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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i foljande bestammelser:
§11 och § 27 Insats som berékningsgrund for arsavgiften




&
\z

160

2
3

)

20180

Innehallsférteckning

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréattsféreningens firma och séte
§ 2 Bostadsrittsféreningens #indamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Farmkrav vid Gverlitelse

§ 5 Ritt till medfemskap

§ 6 Andelsforviry

§ 7 Familjerattsiiga forvire

& 8 Ritt att utdva bostadsratten

§ 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFYER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, bverldtelse- och pantséttningsavgift samt
avgift for andrahandsupplitelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskaps3r och arsredovisning
§ 14 Foreningsstarma

§ 15 Maotioner

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

§ 17 Dagordning

§ 18 Riistriitt, ombud och bitrdde

§ 19 Rastning
§ 20 Protokall vid féreningsstimma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutforhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesarnmantréde
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underh3llsplan

§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsfdrteckning

§ 31 Bostadsrdttshavarens ansvar

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrittsforeningens tvertagande
av underhalisdtgird

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

§ 36 Avhjalpande av brist

§37 ingrepp t ldgenhet

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

§ 39 Tilltréide till ldgenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymima utomstdende

§ 42 Andamal med hostadsratten

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

§ 44 Foérverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtrétt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttride ur HSB

§ 49 Upplbsning

Dessa stadgar har antagits vid foreningsstmmor

Yoy s

FIRMATECKNARE
p‘u/zW”Z’. (,{,Z//g/yﬂf Ié

NAMNFORTYDLIGANDE

J wetlit L t'j/ e_m‘UzL

NAMNFORTYDLIGANDE

HARN A AR lelETH

£nisliopians fiverenssldmmetse
med originale} intypas:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsréttsforeningens firma &r HSB Bostadsratisforening Stralsund i Gavle, Styrelsen har sitt sate i
Gavle.

§ 2 Bostadsritisforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till &ndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning til boendet. Bostadsrattsforeningen ska 1 all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en dngsiktig hdllbar utveckling.

Bostadsratt ar den rétt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i bostadsratisfdreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séllaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den Idgenhet som bverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverldtelseavialet inte uppfyiler formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ § Ratt tifl medlemskap

Intrade 1 bostadsrattsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhdila bostadsratt genom upplatelse i bostadsraitsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt tili bostadsrattshavarens make f&r maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte nekas intride i bostadsrétisforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsréttsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
adndamal ritt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som foryérvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férviirvat bostadsritt till bostadstigenhet far inte
nekas mediemskap.

En juridisk person som dr mediem { bostadsrattsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverlatelse férvérva bostadsritt till en bostadsiégenhet
som inte &r avsedd for fritidséndamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller




)

16662

8053

i

0

2

tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid forvéry som giirs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende

narstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvérv

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elfer liknande foérvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrétislagen fér férvarvarens rakning.

§ 8 Riitt att utva bostadsriitien

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utiva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dBdsbo efter en avliden bostadsrétishavare for utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrattsfareningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana
dadsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrattsfdreningen, har férvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dédshoets rakning enligt hostadsrétislagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforsalijning
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvéirvat bostadsratten och skt

mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en mediem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansokan om mediemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En &veri3telse ar ogiltig om den som bostadsratten Svergatt till nekas medlemskap |

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrattsiagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andeistal och arsavgift

Arsavgifien frdelas mellan bostadsritisligenheterna i férhallande till 1igenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge ati
veservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingdr 4ven fondering for inre underhdll.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om fndring av insats ska alitid beslutas av freningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgifien storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas j véte tid utzar
drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ers#ttning for inkassokostnader mm.




I arsavgiften inghende ersittning for véirme och varmvatten, elekiriciet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan bertiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersiitning
bestimmas til! lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fér ta ut Gverldtelseavgift av bostadsrattshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsfdreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfdrsakringsbalken och faststills fér Gverltelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrattelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsuppléatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsuppiatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
&r. Om en lagenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermédnader som |dgenheten &r upplaten.

BostadsrattsfSreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar ach arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen titl revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatriakning, balansrakning och
tillsggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstimima
Féreningsstdmman &r bostadsrattsfareningens hiygsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hélias nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hélias om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begdran ska ange vitket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat st
félja forhandlingarna vid fareningsstdmman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberéttigade som &r nérvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitréden och andra stdmmofunktiondrer har alitid rétt att nérvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p4 ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmaéla
drendet till styrelsen fore februari ménads utgang.

§ 16 Kalleise till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de renden som ska forekomma p3
foreningsstdmman.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fore féreningsstémman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sndas till varje mediem vars adress ar k3nd for bostadsrattsforeningen.
Bostadsréttsforeningen far da skriftlig kallelse krvs enligt lag anviinda elektroniska hjslpmedel.
Nédrmare reglering av fGrutséttningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
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Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstammans dppnande

val av stimmoordforande

anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

godkdnnande av rostldngd

fraga om nérvaroratt vid féreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tvé personer att Jimte stimmoordfdranden justera protokoliet

val av minst tv3 rostréknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

0. genomgang av styrelsens arsredovishing

genomgang av revisorernas berétielse

. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststélida

balansrékningen

14. besiut om ansvarsfrinet for styrelsens ledamdéter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamiter, revisorer, vaiberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

23. val av fullmiktige och ersittare samt Ovriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna frigor och av medlemmar anméida arenden
som anglvits i kallelsen

25. foreningsstammans avsiutande

BoENOWsWNR
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Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstamma ska kalielsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitriide
P& féreningsstamma har varje medlem en rost. innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rast. Innehar en medlem flera bostadsrétter i hostadsrattsforeningen har

madlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte réstratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma uttivas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stiilféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem f&r foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretriada en medlem.

Mediem fir medféra ett vaifritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans bestut utgtrs av den mening som har fitt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom

~ ottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet forréttas.

Ft5r vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser § lag.

Om réstsedel inte avlidmnas eller rostsedel avlidmnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokolt vid féreningsstamma




Ordfdranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostiangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tiligingligt hos
hostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamoter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hijgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tva tilsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styreisen &r beslutfdr nar fler &n hélften av hela antalet styrelseledamster &r ndrvarande. Som
styrelsens bestut galler den mening de flesta ristande férenar sig om, Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrader. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande krévs
enhillighet f6r giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
méjligheten att I3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras | nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och higst tre, samt hégst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, évriga valjs av féreningsstdmman, Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstémma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen #r avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska ¥imna skriftlig férklaring till ordinarie
fareningsstdmma Over gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forkiaring Gver gjorda anmérkningar
i revisionsberé&ttelsen ska hallas tillgangliga fér mediemmarna minst tvé veckor fére den
foreningsstdmma p3 vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstémman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och féresiar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsatta. :




Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprék medel fér
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsratisforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsréttsidgenheter,
Overfiring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhalf av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tilthdr bostadsratisligenheten.
Bostadsrittstigenhetens andel av fonden bestams utifrin firhallandet mellan insatsen for {dgenheten
och samtliga insatser for bostadstitisligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag 1or gjorda ultag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsratisféreningens

fastighet,
2. #rligen budgetera for att sdkerstalla att tillrdckliga medel finns for underhall av

hostadsrittsféreningens fastighet,
3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet

med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har ratt att £3 utdrag ur lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

{agenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal ach dvriga utrymmen,

dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska pfan som figger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilia lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsratishavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrétishavarens underhails- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsskring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsréattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.




Bostadsréittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsfireningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgiirder i ligenheten krévs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
&tgarder bostadsrittshavaren vidiar i {agenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt siitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande légenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anstutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, [lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjarn, tatningslister, brevinkast, ias och
nyckiar,

6. glasifonster ach dérrar samt sprijs pd fdnster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fdnster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjirn, tatningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifrén synliga delar av

fonster/fonsterdérr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverfiring till de delar de

&r synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,

avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfiskt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samuiga elledningar | ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett idgenheten med.

&
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Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ar uppliten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till 1dgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsratishavaren for renhdlining och snéskottning, Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrétisforeningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats #r bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrétisforeningens anvisningar géllande
skbtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren &r skyldig att till bostadsratisforeningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsfareningen svarar for att huset och bostadsratisfreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhéilet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av féfjande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréatisféreningen har
forsett lagenheten med Jedningarna och dessa tjanar fler &n en |&genhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfring som
bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljiande- eller barande vageg,
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3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett [dgenbeten
med,

4. rokgangar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdan samt dven for spiskapa/koksflakt som utghr
del av husets ventilation, samt .

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattsiagen.

Detta géller dven i tiltimpliga delar om det finns chyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsréttsforeningens dvertagande av underhailsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhail elier ombyggnad av
bostadsrattsfbreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 36 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebdr att en \agenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sékerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mabjligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren £t inte utan styreisens tillsténd i ligenheten utféra Atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig foréndring av lagenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en &tgard som avses ] forsta stycket om dtgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for hostadsrattsféreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsrétten

vid anvindning av iagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fr stérningar som I sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bor télas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
1agenheten iakita alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eiler utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tiilsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som
har till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, nagon som
bostadsriitishavaren har inrymt eller ndgon som p& uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i

lagenheten.
Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse

med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsréttsféreningens ordningsregler.
Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrétisféreningen ge bostadsrattshavaren

tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsréattshavaren sags
upp med anfedning av att strningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltriade till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& kamma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvingsforsiijas sr
bostadsréattshavaren skyldig att 1ata Idgenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsréttsiéreningen har rétt att komma In [ ligenheten och utféra nddvéndiga atgarder fér att
utrota ohyra i huset eller p marken.

Om bostadsréttshavaren inte Eimnar tilltride ndr bostadsratisfareningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra band till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lémnas om hostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Jamnas av styreisen far bostadsréttshavaren dndé upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden tdmnar sitt tillsténd.

Nér en juridisk person innehar en bostadsiégenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas om bostadsréattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv f5rséljning eller tvangsforsalining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsfdreningen, eller

= om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten tili igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfsra
men fér bostadsrattsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten f&r nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrétisfireningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsréttsfireningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsriitt

En bostadsrétishavare fr avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
dérigenom bi fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsrétten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre manader frén avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder
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Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r fdrverkad och
bostadsrittsforeningen har ratt att séga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsratisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giiller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstéende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for hostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drbjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyrai ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren elier den som bostadsréatten

ar uppléten till { andra hand utsatter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om hostadsrattshavaren inte lamnar tilitréide till idgenheten nar bostadsrittsféreningen har rétt till

tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10, Brottsligt férfarande
om ligenheten helt eller ill vasentlig del anvinds far niringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersatining.

£n uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-8
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren [ater bli att efter tillségelse

vidta réttelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9
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Ar nyttjanderstten enligt punkt 1~5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsriitishavaren till avilyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderfitten ar férverkad pé
grund av sdrskilt allvariiga stérningar i boendet,

Bostadsrattshavaren fr inte heller skiljas frén ligenheten endigt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning Inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pé férhaliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. omavgiften —ndr det ér fraga om en bostadskigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
fagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och antedningen till denna har limnats till saclaindmnden i den kommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nir det ar fraga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgeits underrattelse om maojligheten att £ tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid. ‘

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsratishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tiliféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsrittshavaren skifigen inte
bor f& behélla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det ar fréga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal anstdker om tilistand till upplatelsen och far ansdkan beviljad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén idgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
hostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen ait vidia riittelse ska ske inom tvé méanader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar | boendet gélier vad som s#gs | punkt 7 &ven om nagon tilisiigelse
om réattelse inte har skett. THls#gelse om rattelse ska ailtid ske om bostadsrdtten dr uppldten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underréttelse till sociatngmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pd férhallandet. Om det brottstiga forfarandet har angetts till 3tal
eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa négot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden
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Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfreningen gjort vad som krivs av den;

ey
v

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta réttelse

meddelande till socialnédmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NownswN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé [dmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsfisreningen fir till mediemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrétisforeningens fastighet och tomfrétt

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhanda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom véasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansGka om inteckning eller annan inskrivaing i

bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 S#rskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Bveriata bostadsrattsféreningens fastighet, def av fastighet eller tomtratt,
2. heslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljiande beslut krévs godkiannande av styrelsen for HSB och H58 Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om dndring av bostadsréttsfdreningens stadgar som inte dverensstémmer med av

HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsforeningen beghr sitt uttrade ur HSB biir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstammor och pé den senare fareningsstamman

bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande,
Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma &ndras utan tillampning av § 47,

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna tiligangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittskigenheternas insatser,
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