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Organisationsnummer
XXXKXX-XXXX

Stadgarna registrerade hos PRV
199x-xx-xx

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Riksbyggens BostadstattsfOrening ...,
Fdrehingen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersétining, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt frimja de kooperativa idéerna, i férsta hand
inom bostadsf6érsorjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i ........... S St et aeene kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Uppléatelse och utdvande av bostadstatt sker pa de villkor som anges i f8reningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jémte tillhérande utrym-

men. En upplételse far dock &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den rétt i féreningen som en medlem har il f6ljd av upplételsen.

Med lagenhet avses sévil bostadsldgenhet som lokal jamte dértill hérande utrymmen och i
fsrekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar lagenhet med bostadsritt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, rsavgift och i forekommande fall upplatelseav-

gift.




§5  FORHANDSAVTAL

Foéreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen ingd avtal om att i
framtiden upplata lagenhet med bostadsrétt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av:

- a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortsatningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till f6ljd av upplételse frén
fsreningen eller fysisk/juridisk person som vertar bostadsrétt i foreningens hus.

\
§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fréga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestdmmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen. o

Styrelsen &r skyldig att utan drsjsmal, dock senast inom tva (2) manader fran det att skriftlig
ansdkan-om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvénda ldgenheten
¢6r det indamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadsla-
genhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen, uttréader
som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV

BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor £or

. medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skaligen bor godta ho-

nom som bostadsrattshavare.

Den som har forvérvat andel i bostadsrétt far inte vigras intrdde i féreningen om bostads-
rétten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intrdde i féreningen. Detta galler ocksa nér bostadsrtt till en bostadsla-
genhet Svergétt till nagon arnan narstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrdttshavaren.




§9 OGILTIGHET VID 'VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsrétt Svergatt till vigras intréde i foreningen ar overlételsen ogiltig.
Detta géller dock inte vid exekutiv f6rséljning av bostadsritten eller vid tvangsforsdljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. Fér det fall en forvirvare vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsdljning végras intréde i foreningen skall féreningen 16sa bostadsrétten mot skélig

ersétining, utom i fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten -

utan att vara medlem:.

En 6verlételse som avses i 11 § sjunde sthket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om 6verldtelse av en bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och képare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Om séljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit éverens om ett annat pris dn
det som anges i kopehandlingen, &r den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
kdparen galler i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jémkas, om det
&r oskéligt att det skall vara bindande. Vid denna bedsmning skall hinsyn tas till kope-
handlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intréffade forhallan-
den och omsténdigheterna i &vrigt.

En tverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Vicks inte talan om &verlatel-
sens ogiltighet inom tva &r frén den dag da 6verlatelsen skedde, &r ritten till sidan talan
forlorad. Vid 6verlatelse bér av Riksbyggen tillhandahallet formulir anvindas.

§11  SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT

Nér en bostadsritt overlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne -
utdva bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsréttsforeningen.

Enjuridisk person far dock-utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsalj-
ning enligt 8 kap bostadsréttslagen och d4 hade pantritt i bostadsrétten. Tre (3) &r efter for-
vérvet far fSreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran upp-
maningen visa att ndgon som inte far vigras intride i fSreningen har forvirvat bostadsrét-
ten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far bostadsratten tvangsforsiljas en-
ligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens rékning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet
inte &r medlem i féreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana déds-
boet att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far
végras intrdde i foreningen, har forvérvat bostadsrétten och sskt medlemskap. Om upp-
maningen inte f&ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dodsboets rakning.




Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
¢srvirv och forvarvaren inte antagits i1l medlem far foreningen uppmana forvarvaren att

inom sex (6) manader fran uppmaringen visa att nagon, som inte far vagras intrade i fore-
ningen, har férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for forvarvarens rakning. '

En juridisk person som &r medlem i en bostadsréttsforening far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom sverlatelse forvirva en bostadsrétt Hll en bostadslagenhet som inte

41 avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behdvs dock inte vid:
1. Forvarv vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsréttslagen,

om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsratten, eller
2. Forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har Svergatt hade mot bostadsrattsféreningen. Nar en ‘bostadsrétt
gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock

torvarvaren for sadanaforpliktelser:

§12 INSATS, AVGIFTERMM

For varje bostadsrétt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande
fall upplételseavgift, sverlatelseavgift och 'pantséittrﬂngsavgift.

Insats, rsavgift, sverlatelseavgift, pantsitmingsavgift samt upplatelseavgift faststélls av
styrelsen.

-Beslut om #ndrade avgifter gkall snarast meddelas bostadsriattshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstamma.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gingen forran faststalld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat. -

Arsavgift mm
Arsavgiften skall férdelas pé foreningens bostadsratter i forhallande till lagenheternas
insatser. ’

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas s4 att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
Hllsammans med Gvriga intékter ger tickning for foreningens kostnader samt avsitining till

fonder.



Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift i férskott forde-
lat pa manad for bostad och kvartal for annan lagenhet dn bostad. Betalning skall erldggas
senast sista vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.

Rinta och inkassoairgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

‘Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i rétt tid utgar dréjsmalsrénta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran foérfallodagen till dess att full be-
talhing sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller 6vrig for-
pliktelse mot féreningen, bostadsrittshavare dven betala paminnelseavgift samt i férekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning f6r inkassokostnader m m.

Sdrskild debitering
Om genom maétning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan férdelas pé samtliga eller

vissa lagenheter, har styrelsen ritt att férdela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad &r upﬁénbart att viss annan fbrdéhﬁngsgrund dn insatserna
enligt ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ratt att besluta om sddan f6rdelnings-
grund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid 6vergdng av bostadsritt ta ut
en 6verlatelseavgift som skall betalas av den 6verlatande bostadsréttshavaren och uppgér
till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande basbelopp enligt lag
(1962:381) om allmin forsikring vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsittning av bostadsritt ta
ut en pantsdtiningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantséttaren) och upp-

gar till et belopp motsvarande en (1) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén forsakring vid tidpunkten nér féreningen underréttas om pantsétiningen.

Ovriga avgifter _

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse
av parkeringsplats, extra férraddsutrymme o dyl utgar sdrskild ersétining som bestdms av
styrelsen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgérder som féreningen skall vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhéllsplan for genomférande av under-
hallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.




§14 . FONDER FOR UNDERHALL |

Inom foreningen skall bildas en fond fér det planerade underhéliet av foreningens fastig-
het/er med tillhérande byggnader. Daruttver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella
fonder for underhéll av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret an-
ges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom érliga avséttningar
frin bostadsrattshavarna, Beslut om avskaffande, inréttande av och &rliga avséttningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§15 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att féretrdda fore-
ningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angelédgenheter
skots pa ett tillfredsstallande sétt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksambhet och 15sa fragor i samband med skot-
seln av foreningens egendom s4 att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten framyjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhéorighet och med hansyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvérdiga méjligheter £6r alla att nyttja
bostadsrétten. .

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviéljas. Om en helt ny styrelse viljs p& forenings-
stimma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stdmman har valt personliga
suppleanter.

TFor det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller suppleanter under man-
- datperioden skall dessa erséttas senast vid nérmast darpa foljande ordinarie férenings-
stimma. Vid val efter vakanser galler att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag
den ledamot eller suppleant som skall erséttas.

- Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dirav

e Styrelsen skall besté av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses .g
enligt foljande: ' |

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.
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2. Féreningsstdmman utser tva (2) till sex (6) ledaméter, beroende av hur manga
ledamoter som totalt skall utses, samt tva (2) till sex (6) suppleanter beroende
av hur manga suppleanter som totalt skall utses.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r inom europeiska ekonomiska
samarbetsomradet bosatt myndig person som &r medlem eller tillhtr bostadsréttshavares
familjehushall eller person som utsetts av stiftarna eller person som utsetts att foretrdda
Riksbyggen i foreningens verksamhet. Den som &r underarig eller i konkurs eller har férval-
tare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

~ Ordforande, sekreterare och studieorganisator

_Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantréide som hélls i anslutning till varje avhéllen ordinarie féreningsstimma
eller i anslutning till extra féreningsstdmma i den man styrelseval har férekommit pé sadan
stimma, Om st&mman vljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfs-
rande. Vid samma styrelsesammantréde skall &ven sekreterare och studieorganisator utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &dr beslutsfor om mer &n hélften av antalet ledamoéter &r nédrvarande vid samman-
tradet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande
rostat, eller vid lika rgstetal den mening som bitrdds av ordféranden. I det fall styrelsen inte
arfulltalig nér ett beslut skall fattas géller for beslutsférheten att mer 4n 1/3 av hela antalet
ledaméter harrostat for beslutet. ... . ... .. . ..

Styrelsen eller en stéllforetrddare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstdimman som
star i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskott

Styrelsen kan utse sérskilda utskott som har att inom faststillda ramar handligga l6pande
eller tillfalliga arbetsuppgjfter I sadana utskott skall den av Riksbyggen utsedda styrelsele-
damoten ha ratt att inga.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride
Ordfsranden skall se till att sammantrdde halls nir sa erfordras.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sidan begéran skall

framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordftranden dr om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll
Vid styrelsens sammantrédden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, f{érutom av
ordféranden, av yttterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantréaden skall féras i nummerfsljd och férvaras pé betryg-
gande sétt.
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Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad fsretradare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stallfsretradare for foreningen £ar inte utan féreningsstammans be-
myndigande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga forandringar eller till- och/ eller
ombyggnad av foéreningens egendom utan foreningsstimmans godkannande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlspande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom ochi
arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov
och under aret vidtagna underhallsatgarder av storre omfatining.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen £ar inte foreta en handling eller annan
atgard som &r sgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden from1/7 tom30/6.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader fr&n varje rikenskapsars utgang till forening-
ens revisorer dverlamna en irsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat-
och balansrakning. Eventuellt verskott i foreningens verksamhet skall avséttas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras iny rdkning. '

§18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid or-
dinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie staimma héllits tva revisorer
och tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller

godkand revisor.

Till revisor kan &ven utses auktoriserat eller godkant revisionsbolag. For sadan revisor utses

ingen suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god redovisningssed granska féreningens
arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
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sdrskilda foreskrifter som beslutats pa foremngsstarmnan, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberéttelse till féreningsstdimman.

Revision skall vara verkstalld och bersttelse déréver inlimnad till styrelsen inom tretno (30)
dagar efter det styrelsen avlmnat arsredov1snmgen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin'revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL

HALLAS TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens &rsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens yttran-
de &ver revisionsberittelsen skall hillas tillgéingliga for medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie féreningsstdimma. :

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas inom sex (6) ménader efter utgangen av varje r-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna &verldmnat sin beréttelse.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skal till det. Sidan stimma skall ven hallas
ndér det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tv4 (2) veckor fran den
dag da sddan begéran kom in till féreningen.

Foreningsstimman &ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan per-
son som styrelsen dértill utser.

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall tll behandling forekomma:

a) Stimmans dppnande.

b) Faststdllande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Valav rostraknare.

g) Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas beréttelse.

' j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning,. -

k) Beslut om resultatdisposition.
1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
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m) Beslut angdende antalét styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvodendtistyrelseledamdter och revisorer.

o) Beslut om stamman: kall utse styrelseordforande samt 1 forekommande fall val av styrel-
seordforande.  [': i

p) Valav styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

" r) Val av valberedning.
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-

stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
t) ' Stdmmans avslutande

Vid extra féreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast
de drenden £6r vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23  KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma .

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva 2)
veckor fore stimman anslés pa vl synlig plats inom foreningens hus eller lamnas genom
skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/breviador. Ddrvid skall genom hénvis-
ning till § 22 i stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som skall férekomma till
behandling vid stimman:- Onrforslag till &ndring av stadgarna skall behandlas, skall det
huvudsakliga innehallet av &ndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tvd stammor far
kallelse tll den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en
sadan kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stdémman har

fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstdmma skall p4 motsvarande sétt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses

skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som &nskar £ visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma skall skriftli-
gen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa sitt som anges i § 23 ovan limna meddelande om &renden som anmilts i
denna ordning. ’ '
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§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa féreningsstémma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostrétt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems rétt vid foreningsstdmma uttvas av medlemmen personligen eller den som &r
‘medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten géller hdgst ett (1) &r fran utférdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara
bitréde eller ombud. En medlem kan vid féreningsstimma medftra hogst ett bitréde.

Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem.

§26  BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans-mening-4r-den-som-har fatt-mer #n hilften av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte fér sddana beslut som for sin giltighef kréver sirskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstdmma sker oppet, om inte nérvarande rostberéttigad
medlem vid personval pakallar sluten omréstning.

§27  BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGS
STAMMA MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i frdga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det har fattats
Pé en foreningsstdmma och att f6ljande bestdimmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbérdes for-
héllandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berdrs av dndringen
ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet and4 giltigt om minst 2/3
av de bertrda bostadsréttshavarna har gatt med p4 beslutet och det dessutom har god-
kénts av hyresndmnden. :

2 Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att f6riandras
eller i sin helhet behover tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller till-
byggnad, skall bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren
inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst 2/3 av de ros-
tande har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.
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3 Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de rs-
tande ha gatt med pa beslutet. '

4 Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen och i vilket det finns en
eller flera ligenheter som #r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sétt
som gller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:567) om ekonomiska f6-
reningar. Minst 2/3 av bostadsréttshavarna i det hus som skall dverlatas skall dock alltid
ha gatt med pa beslutet. ' ' . |

Foreningen skall genast underratta den som har pant i bostadsrétten och som &r kind for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsréttsféreningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberéatti-
gade #r ense om det. Beslutet dr &ven giltigt, om det fattas av tvé pa varandra foljande
féreningsstdmmor och minst 2/3 av de réstande pé den senare stimman gétt med pé beslu-
fet. '

i Om beslutet avser #ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras
L dock att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

i Oin beéslittet innebar atten medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess upp-
i 16sning inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stdimman gétt med péa beslu-
| tet. ‘ '

Ett beslut som innebr att en medlems rétt att Sverlata sin bostadsratt inskrénks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrattshavare vars rétt berdrs av &ndringen gatt med pé beslutet.

‘ Utsver vad som krivs enligt ovan galler for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen
i skall godkénna detsamma enligt § 45 nedan.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om #ndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Patent- och
registreringsverket. Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har skett.

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER . .

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhtriga utrymmen i

' gott skick. Med ansvaret foljer savél underhélls- som reparationsskyldighet. Bostadsrétts-

| havarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att

: folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt
! for att fastigheten &r vél underhallen och halls i gott skick.

|
|
| \



Bostadsréttshavarens ansvar for lagenheten omfattar:

o ytskikten samt underliggande téatskikt pad rummens véggar, golv och tak,

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,
o glasifonster och dorrar.

o ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrdttshavaren svarar f6r mélning av innersidor av fénstrens bégar och karm, men
inte for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster.
Bostadsrittshavaren svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de an-
ordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett

ldagenheten med. :

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar f6r avlopp, védrme, gas,
vatten och elektricitet som féreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget véllande eller genom vardsldshet eller férsummelse av ndgon som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete f6r hans rékning. I frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte
vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och till-

syn som han bort iaktta.
Fjarde stycket andra meningen gller i tillimpliga delar om det finns ohyré ilagenheten.

Bostadsréttsforeningen far ata sig att utféra sddan underhallsétgérd som enligt vad ovan
sagts bostadsréttshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstdmma
och bor endast avse atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller om-
‘byggnad av féreningens hus som bertr bostadsréttshavarens ldgenhet.

Ersdttning for intraffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16stre skall erséttningen berdknas med héansyn till den
skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillfallet.

§31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig foréandring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen skall godkédnna begéran om &ndring om denna inte medf6r skada pa
foreningens hus eller men f6r annan medlem. :

§32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Foéreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen. Det avsedda &ndamalet med en bostadslédgenhet i
foéreningen &r att den skall vara en permanentbostad savida inte annat sérskilt anges i upp-

latelseavtalet.
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Om inget annat dverenskoms svarar bostadsrittshavaren for kostnader for ldgenhetens
iordningstillande f6r annat &n avsett dandamal samt f6r kostnader f6r dndringar i lagenhe-
ten som péafordras av berérda myndigheter liksom for de tkade kostnader for foreningen
som kan f6lja av en éndrad anvandning av lagenheten.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nér han anvénder lagenheten iaktta allt som fordras f6r

att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostads-
réttshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som han svarar

for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte féras in i ligenheten.

§33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Féretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att f& komma in i Jigenheten nér det behévs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen, &r bostadsréttshavaren skyldig att lata lagen-
heten visas pé lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av

storre oldgenhet annodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sidana inskrénkningar i nyttjanderétten som foran-
leds av nédvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans la-
genhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten nér féreningen har rétt till det
far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRAHAND

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fér bostadsréttshavaren
4nd4 uppléta hela sin ligenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfalle att an-
vinda ligenheten och hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sddant tillstand skall
lamnas om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skil f6r upplatelsen och foreningen inte
har ndgon befogad anledning att végra samtycke.

Ifrdga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand en-
dast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs dock inte,

1 om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt 8
kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller
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2 om lagenheten &r avsedd f&r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

§35 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan med-
- f6ra men f6r féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen
och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid avségelse bér av Riksbyggen sérskilt tilhandahallet formulér
anvéndas.

Vid en avsigelse Svergér bostadsrétten utan erséttning till féreningen vid det manadsskifte
som intréffar ndrmast efter tre (3) ménader frén avsdgelsen eller vid det senare ménads-
skifte som angetts i denna. '

§37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsréttshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning,
far féreningen héva upplatelseavtalet. Detta galler inte om ligenheten tilltritts med styrel-

sens medgivande.

Om avtalet hévs, har féreningen ritt till ersédttning for skada.

§38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
drsavgift, upplatelse-, verltelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstélls sddan pantratt med handpantritt. :

Sddan pantratt som avses i forsta stycket har foretréde framfér en pantrétt som har upplatits
av en innehavare av bostadsrétten om inte annat f6ljer av 7 kap § 31 bostadsrattslagen.

§39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som foljer av nst sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, -
forverkad och foreningen saledes beréttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning,
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1 om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tva
veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betal-
ningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgiften utdver

tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i
andra hand, '

3 om lidgenheten anvénts i strid med 32 eller 35 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet 4r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavare
genom att inte utan oskéligt drojsmal underréatta styrelsen om att det finns ohyra i lagen-

heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som l&-
genheten uppléatits till i andra hand &sidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt 32 §
tredje och fjarde stycket vid légenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte ldimnar tilltrade till lsigenheten enligt 33 § och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utbver det han skall gora enligt
bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-

heten fullgors, samt

8 om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvands for néiringsverksamhef eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderétten till en bostadslégenhet forverkad pa grund av atten
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgors, om bostadsrittshavaren dr en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller nagon
liknande skyldighet fr inte liggas till grund for forverkande.

§40 MOJLIGHET ATT EFTER A’NMlODAN VIDTAGA
RATTELSEM M

Uppségning pa grund av forhéllande som avses 139 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fér ske endast
om bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drojsmal. I friga om .
en bostadsligenhet far uppségelse pa grund av férhdllande som avses 1 39 § punkt 2 inte
heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan drojsmal ansoker om tillstand till

upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar nyttjanderéften forverkad pé gruﬁd av férhallande, som avses i 39 § punkterna
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1-3 eller 5-7 ovan men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning
kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma
géller om fdreningen inte har sagt.upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre (3) méa-
nader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7
eller inte inom tva (2) manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallanden som
avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

En bostadsriéttshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av férhallanden som avses i 39 §
punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva (2)
manader frén det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till &tal eller om férundersskning har inletts inom samma tid, har foreningen
dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tvd (2) ménader har gétt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat

sétt.

§41  ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTS-
BETALNING

Ar nyttjanderstten enligt 39 § punkt 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren ‘ull av-
flyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skll]as fran lagenheten om avgiften betalas

senast tolfte-(12:e) Vardagen framuppségningen: -

[ véntan pé att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f4 tillbaka
nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton (14) vardagar
fran den dag dé bostadsréttshavaren sades upp.

§42  SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Stgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning avnagon orsak som anges i 39 § punkterna 1,
4-6 eller 8 ovan &r han skyldlo att flytta genast om inte nagot annat foljer av 41 § ovan. Sags
bostadsréttshavaren upp av ndgon annan i 39 § ovan angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre (3) ménader fran uppsigningen, om inte ritten
alagger honom att flytta tidigare.

Om f6reningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilytining, har féreningen ratt till er-
sdttning f6r skada.

§43 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till £61jd av uppségning i fall som avses
138 § ovan, skall bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sé snart som
mdjligt, ominte féreningen, bostadsréttshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berors
av forséljningen kommer &verens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar fér blivit atgérdade.

Tvangsforsélining genomférs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsréttsfor-

eningen.
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§44 SARSKILDA BESTAMMELSER

Foér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krévs att bostadsréttsforeningen ér
medlem i den lokala representantskapsféreningen dédr bostadsréttsféreningen har sin verk-
samhet och via denna &r andelségare i Riksbyggen ekonomisk férening.

Beslut som innebdr att féreru‘ngeh begdr sitt uttrdde ur Riksbyggen ekonomisk férening blir.
giltigt om det fattas vid tvd pa varandra féljande féreningsstdimmor varav en skall vara or-
dinarie och att mer #n hilften av de rostberdttigade har gatt med pa beslutet vid bada tillfal-

lena.

Féreningén bor genom ett pa affdrsmissiga grunder sérskilt tecknat avtal uppdra at Riks-
byggen att bitrida foreningen i férvaltningen av dess angelégenheter och handhavandet av
dess rdkenskaper och medelsférvaltning.

§45 SARSKILDA KRAV FOR GILTIGHET AV VISSA BESLUT

Fér giltighet av foljande beslut fordras godkidnnande av Riksbyggen:

o Beslut o dndring av dessa stadgat.

§46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske ge- |

nom anslag pa vil synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§47 FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

§48  ANNAN LAGSTIFINING

I allt som ror foreningens verksamhet galler utover dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen
om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som bertr foreningens verksamhet. Om be-
stammelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstift-

ning skall lagens bestdmmelser gélla.
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Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsréttsforening

........................................ wovveinnens VI coiiciciinnincen... stimma och vid
.............. s SHMMA intygas hirmed
........................... 199..cmvmee

Ovanstéende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

..............................................

enligt fullmakt
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