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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Fabodvigen i Sdlen, Malung - Sdlens kommun, som registrerats
hos Bolagsverket 2019-03-21, har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Fibodvigen Fastighet AB 559105-4670 har genom nybyggnad uppfort tre fristaende
byggnader med sexton bostadsrittsldgenheter pé fastigheterna Vistra Sélen 4:42 och
Vistra Silen 6:54, Malung-Salens kommun. Den totala boarean uppgar till 1 252 kvm
fordelat pa atta lagenheter 4 90 kvm, fyra ldgenheter a 64 kvm samt fyra ldgenheter a 69
kvm.

Féreningen avses bli en s.k. dkta bostadsrattsférening.

Affiren sker genom att foreningen férvarvar aktierna i Fabodvégen Fastighets AB.
Bolagets tillgangar ar fastigheterna Vistra Silen 4:42 och Véstra Sélen 6:54 i Malung-
Silens kommun. Brf Fabodvégen i Salen férvirvar sedan fastigheterna fran bolaget.
Aktiebolaget kommer déarefter att séljas.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skattemaissiga vardet uppgaende till prelimindrt 52 000 000 kr.

KW Fastigheter 1 AB 559122-4927 och Leakim Fastigheter AB 556594-9038 gemensamt
har gentemot féreningen utlovat att férvarva de bostadsréttsldagenheter som inte
upplatits med bostadsratt i samband med tilltrade.

Bygglov beviljat 2018-08-15 resp. 2018-08-23.
Lagfart soks i samband med féreningens kép av byggnaderna.

Varje bostadsrittshavare svarar enskilt for kostnader och avgifter fér hemférsakring,
hushallsel, telefon samt egna abonnemang avseende TV - kanaler.

For att kunna triffa upplatelseavtal i enlighet med bostadsrattslagen 3 kap 2 § har
styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan fér foreningens framtida verksamhet.
Berakningen av driftskostnader grundar sig pa kinda férhallanden och/eller gjorda

beddémningar vid tiden f6r planens upprattande.

Sdkerheter for insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen ldmnas i form av
insatsgarantiférsakring. '

Vid planens uppréttande &r ca: 80 % av lagenheterna slutbesiktigade och klara.




Inflyttning kommer att ske 20 december 2019.

Upplatelse ska ske sa snart Bolagsverket lamnat tillstand och planen registrerats vilket

berdknas ske i november 2019.

B. BESKRIVNING AV BYGGNADERNA

Fastighetsbeteckning

Adress

Kommun/lan

Boarea

Tomtarea

Byggnadernas utformning

Berdknat taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Malung-Sélens kn ,Vastra Sdlen 4:42
och Vistra Salen 6:54.

Selvagen 1, A-D och Fabodvagen 2,
A-H och J-M.

Malung-Salens kommun

Totalt 1 252 kvm, varav Véstra Sélen
4:42 276 kvm och Véstra Sélen 6:54
976 kvm.

Totalt 4 296 kvm, varav Vdstra Sdlen
4:42 996 kvm, och Vastra Sdlen 6:54
3300 kvm.

2-vanings ldgenhetshus med
utanpéaliggande trappor/loftgangar.

18 104 000 kr varav mark 2 504 000 kr
och byggnad 15 600 000 kr.

320

Fullvirde via Dalarnas Férsakringsbolag
inkl. styrelseansvar och
bostadsrattstillagg.



GEMENSAMMA ANORDNINGAR PA TOMTMARK

Gardsplan

GEMENSAMMA UTRYMMEN/INSTALLATIONER

TV/Bredband

Servitut

Gemensamhetsanldggning avseende

vag, parkeringsyta, skidspar och grénomraden.

KORTFATTAD HUSBESKRIVNING

Grund

Stomme

Fasader

Bjdlklag
Yttertak

Fénster

Balkonger

Tva asfalterade parkeringsplatser till

varje lagenhet.

Fiber indragen. Var och en tecknar eget
abonnemang.

Inga kdnda

Malung-Sélens kn, Vdstra Salen GA:39,

Vistra Silen GA:40 och Vastra-Salen
GA:44.

Isolerad betongplatta pa mark.

Triastomme med 285 mm isolering.

Trafasad= kebonypanel + vanlig malad
trapanel

Betongbjalklag
Trastomme + takbeldggning av plat.

3-glas isoler + aluminiumkladd utsida.

Utanpaliggande balkonger med
betongbjalklag och smidesracken.



Hiss

Uppvarmning

Ventilation

Elanslutning

VA-anslutning

Férrad

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

Rum Golv
Vardagsrum Traparkett
Sovrum Tréparkett
Kok Traparkett

Nej

Vattenburen golvvarme via gemensam
bergviarmepump for hus A och B samt
egen bergviarmepump fér hus C samt
braskamin. Varmvatten via bergvdrme.

Mekanisk franluft med tilluftsventil.
Gar pa hushallsel.

Anslutning till elndt, med separata
abonnemang till varje lagenhet.

Kommunalt/Féreningsabonnemang

Mindre oisolerade skidforrad i
anslutning till lagenhet.

Vaggar Tak
Malad gips och Trdpanel

delvis trapanel

Malad gips och Trapanel

delvis trapanel

Malad gips + kakel Trapanel

mellan 6ver/underskap



Badrum Klinker Kakel Malat

gipstak

Utrustning i kok Induktionshéll/inbyggnadsugn och micro/kyl/frys/diskmaskin
och flakt.

Utrustning i badrum Duschviggar/tvittstillskommod/spegelskap/WC-stol/
Tvattmaskin i hus A ( Fibodvégen E-H och J-M )

Bastu i samtliga lagenheter.

KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV.

Foérvarv av aktiebolag inkl. mark och byggnader samt I&sen av skuld i samma
aktiebolag

62 772 000 kr.



D. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader 0

Drift/underhallskostnader

Lépande underhall 25000
Ek.forv. arv. styrelse, revision. 50 000
Forsakring 35000
Fastighetsskotsel/sndrojning 40 000
Renhallning/sophantering 35 000
Uppvarmning/el 80 000
Vatten/avlopp 108 000
Summa 373 000
Fastighetsskatt * 0
Fastighetsavgift 0
Yttre fond ** 43 820
Tomtréattsavgald 0
Drift och underhall totalt 416 820 ( 333 kr/kvm )

Fastighetsskatt t.o.m. virdear bekostas av séljaren av bolaget.

** Avsattning till yttre fond sker i denna ekonomiska plan med 35 kr/kvm.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhall av
féreningens byggnader och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sikerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av
féreningens byggnader samt varje ar besiktiga féreningens egendom( 15 §

stadgarna).



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader
och utgifter samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift.

Arsavgiften férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i férhallande till Iagenheternas andelstal.

Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Intdktsslag Kr
Arsavgifter 416 916

Arsavgiften motsvarar 333 kr/kvm.

: Arsavgift

Van Antal Yta Andelst Arsavgift BRF _

Lghnr Adress plan rum  (ca) al (%) Insats (kr) BREF (Kr) (kr/mén) '
1 |Fabodvigen2E , 1ldrok | ‘_%Qé 7,188] 4500 0005 _29968| 2497
’2 .;F?bedYéB?F.Z,E ~§.vw_u‘1,.4f.°.4!<,;_.n 90| ‘_. 4500000; 2
3 |Fibodvigen2G | lidrok | 90| 7188, 4500000 29968: 2497
4 Fabodvagen 2 H : | 7.1»133,?3,3" ..4,599 99.9,. 29968 2497!
5 {Fabodvigen2J | 2l4rok 7,188 4680000 29968
6 AéFé’bodvégenZ K ¢ 2i4rol ' :
7 4Fabodvagen2L_ . ; B
8 Fabodvagen2M i :

,_.
N
= is
io 0

=

4680000 29968! - 2497
4680000 29968] _ 2497
{10 iFdbodvégen2B ; .1 4r°k(¢ 2995000 213131 1776
111 |Fabodvigen2C | 2/4rok | 64 5112] 3200000, 21313} 1776
‘12 iFabodvigen2D |, 2l4rok | 64! 5112) 3200000 21313] 1776
13 selvagen1A ' il4rok . | 3312000, 22980, 1915
14 iSehdgeniB ‘1larok | 69i 5512] 3312000 22980 1915
115 [Selvagen1C . 2{4rok | 69| 5512} 3519000 22980  1915]
5',16 fSelvagenlDW ; ZE | i i !

7 188§
7,188

Totalt Igh i
- . . i -

iLokaler (m?) _ Olko/manad |

;

s S SN

kr/ma nad §~

JUT A, PRI« IV VS P R SR

B o ‘k/manad -0

-Garage (antal platser) 0
P-platser/Zst mgarlresp bostadsratt .32

fove e oY F O B T T U —

i ] : : i i
fotALT(m?) [ j12s2) iH)/fesmtaktehtOta't R A




Utdver ovan redovisade arsavgifter tillkommer kostnad for hushallsel, kabel-TV/bredband

och hemforsdkring.

EKONOMISK PROGNOS/NYCKELTAL
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Prognos (kr)

Bedomninginflation - 20%  2,0% __ 2,0%

Ar B (RS-} - I

2,0% _ 2,0%

16

2,0%

2,0%

2,00%

mtakter
Arsavgifter [ 416916

.

425254 433759,

R .‘”gvn [
4424341 45128

...508218

..561114

Summa . 416916/ 425254 433759
Drift/Underhallskostnader

Drift/Underhall | 373000
Tomtréattsavgald :
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift =
Yttrefond © 43820:!

[

1380460 388069

43820, 43820]

395 830

438200 43820

t
ORIV, SR

403747 411822

|

508 218

561114

1442434; 451283 460309

454 684

43 820

43 820

lénerdnta

Summa . 4168200 424280, 431889/

Kepitalkostnader/obelanad |

439650

| 447567| 455642

...498504

...275480

Amotering/avskrivning
Summa

Arligt dverskott L

Ingendefond
Ackumulerat forvaltn.netto

O T I

961 974 1870

96 1070; 2940 57T
Ackumuleratytirefond - 43820t = 87640: 131460

L. §..262920

-14366

52383

87794

482 020

701120

534403

788914

Likviditet 43916, 887101 134400

0

¢

181004| 228540{ 277027

i
1

2784} 3716

4 667

9714

-14 366

Resultat fore avskrivningar 96, 974! 1 870!
i

Varavamorteras . R
varav avsétts tyttrefond 43820;  43820;
varav arets resultat 974 1 870.

Avskrivning .. 375000/ 375000: 375000

43820

375000/ 375000

375000

375000

375000

43820

43 820

43820

2784; 3716

43820 438201

4667

9714

-14 366

Resultat efter avskrivning | -331 084! -330 206/ -329 3101

-328 396/ -327 464

-326 513

-321 466

-345 546

Forutsattningar

Arsavgifterna héjs med 2 % é&r.

Driftskostnaderna héjs med 2 % ar.

Beriknat taxeringsvarde uppgar till 18 104 000 kr.

Berdknat avskrivningsunderlag 46 875 000 kr.

Avskrivning 375 000 kr/ar. Berdknad avskrivningstid 125 ar.
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NYCKELTAL

Anskaffningskostnad kr /kvm boarea 50137
Belaning kr/kvm boarea 0
Driftskostnader kr/kvm boarea ar 1. 298
Arsavgift kr/kvm boarea &r 1. 333
Avsittning till yttre fond kr/kvm boarea 35

H. KANSLIGHETSANALYS

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta paverkas av en 6kad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt paverkar primért drift och underhallskostnader och
avgiftsniva.

Tabellen nedan illustrerar drift/underhallskostnader resp. avgiftsnivans utveckling de
nidrmaste 6 aren samt ar 11 och 16 vid en inflationstakt pa 1, 2 och 3 procent.

Inflation ( kr/kvm) AR1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar1l Ar1s
Avgift ( 1 %) 333 336 339 342 345 348 366 386
Avgift (2 % ) 333 340 347 354 361 364 402 444

Avgift (3 %) 333 343 353 364 375 386 448 519



Karlstad 2019-11-19

12

I. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

. Arsavgifternas férdelning mellan olika lagenheter foljer enligt i stadgarna angivna

grunder. Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavaren ska teckna egna avtal for
Hushallsel.
- Egna abonnemang TV/Bredband.

. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa sa satt

som féreningens stadgar foreskriver.

De i den ekonomiska kalkylen limnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens
upprattande kdnda férutsattningar.

En tolftedel av arsavgiften erlagges i forskott senast vardagen fére varje
kalendermanads bdérjan.

Bostadsrattshavare bor ha giltig hemforsakring.

Bostadsrattshavaren skall pé egen bekostnad till det inre halla ldagenhetens
utrymmen i gott skick.

-----------------------------------------

Per-Arne Salomonsson Henrik Nilsson Ulrik Karlsson



INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Fabodvégen i Sélen, org.nr. 769637-3468, Malung-
Sdlen kommun,

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2019-11-19, far hirmed avge fljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Sverens med innehallet
i tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhdllanden som #r kiinda for oss. Tillgingliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
héllbar. Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen ir
uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser berdknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten dé vi bedémt att ett platsbesdk inte tillfor ndgot av betydelse
for granskningen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprittats intréffar nagot som 4r av visentlig betydelse for
beddmning av foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med
bostadsritt forrédn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder

Stockholm den 21 november 2019

bl

Bjorn Olofsson Jg -Olof Sjshol

‘L\M\/W( ..............

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg dat 2019-11-21 for Brf Fibodviigen i Silen
Nedanstadende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2019-05-28

Foreningens Stadgar registrerade 2019-03-21

Fastighetsutdrag for Malung-Sélen Vistra Sdlen 4:42 och 6:54, 2019-08-12
Avtal om kop av aktier, 2019-10-28

Garantidtagande, 2019-11-20

Beslut om bygglov, 2018-08-15 och 2018-08-23

Situationsplan

Ritningar

Beridkna taxeringsvirde Smahus 2018-2020



