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1stad 1§-435§
STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN IFOHUS

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Iféhus och styrelsen har sitt site i Bromalla.
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till
tiden.

Medlems ratt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas for bostadsrattsinnehavare. Foreningen ma saval till medlemmar
som till utomstaende uthyra bostider, butiker och lokaler.

MEDLEMSKAP
2§
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av

fareningen eller som Gvertar hostadsratt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat
bostadsratt till bostadsldgenhet far vagras medlemskap

38
Frdgan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast,

normaltinom en mdnad fran att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora frdgan om medlemskap.
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INSATS OCH AVGIFTER
48

Insats , drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften skall manadsvis betalas senast
sista vardagen fdre varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.
Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas insatser. | arsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan beraknas efter forbrukning eller enhet. For tillkommande
nyttigheter som utnyttjas av vissa medlemmar utgar sarskild ersattning som bestams av
styrelsen.

Uthyrningen av lokaler, som inte ér bostadsratter, debiteras enligt separata avtal. Om inte
avgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplateiseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift, paminnelsavgift, kravavgift och
andrahandsavgift far tas ut efter bes|ut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1% och
andrahandsavgiften till hogst det procentbelopp som bestims av regeringen, av det
basbelopp som galler vid tidpunkten for handelsen.

Paminnelse och kravavgifternas storlek bestams av styrelsen.

Overlataren av bostadsrétten svarar tillsammans med férvarvaren for att dverlitelseavgiften
betalas.

Pantsédttningsavgift betalas av pantsittaren.

Andrahandsavgiften betalas av bostadsrattshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestaimmer.

Pdminnelse och kravavgift betalas av den berirde.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
5§

Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen inlamna skriftlig anmélan om dverlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem 8verlatelsen skett. Férvarvare av bostadsratt skall skriftligen
anstka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. | anstkan skall anges personnummer
och nuvarande adress,

Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansékan.



OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om overldtelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen

och skrivas under av sdjaren och koparen. | avtalet skall anges den lagenhet som dverlatelsen
avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En dverlatelse som
inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

78

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och
tilltrada ldgenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Om forvirvaren

i strid med 7§ 1 st utovar bostadsratten och tilltrader lagenheten innan medlemskap beviljats
har foreningen ratt att vigra medlemskap.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utbva bostadsritten trots att dddsboet
inte ar medlem i foreningen. Efter tre ar frén dodsfallet far féreningen dock anmana
dbdsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelningen
eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iaktas, far bostadsritten saljas pa offentlig auktion for dédsboets
rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om fareningen
skdligen bor godta férvérvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férviirvaren for
egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattsligenheten har foreningen ratt att
vagra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvarvat bostadsritt till en bostads-
ldgenhet far vagras medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt overgatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma

hem skall tillimpas far medlemskap vagras om forvirvaren inte kommer att vara permanent
bosatt i lagenheten efter forvirvet.

Den som har forvarvat andel i bostadsritt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana p4 vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas.



9%

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana férvarvaren att
inom sex mdnader frdn anmaningen visa att nagon, som inte far vdgras intrdde i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. laktas inte den tid som angettsi anmaningen,
far bostadsratten siljas pa offentlig auktion far férvirvarens rakning.

10§

En Sverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten &verlatits till vagras medlemskap.
Forsta stycket gdller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
bestammelserna i bostadsrattslagen. Har i sddana fall forvarvaren inte antagits till medlem,
skall féreningen |0sa bostadsratten mot skilig ersattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar fér husets skick i &vrigt.

Bostadrattshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens

-vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

-inredning och utrustning sdsom ledningar och évriga installationer for vatten, avlopp, varme
och el till de delar dessa befinner sig inne i Idgenheten och inte ar stamledningar

-ifraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast
for malning

-ifrdga om stamledningar for el svarar bostadsrattshavaren fr o m ligenhetens undercentral
golvbrunnar, inner och ytterddrrar samt glas och bagar i fonster och

fénsterddrrar om inte foreningen bes|utat annat | samband med att den genomfér vésentliga
underhallsarbeten.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
Iagenheten endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens eget v3llande eller
genom vardsldshet eller férsummelse av nagon som tillhér hens hushall eller gastar hen

eller av annan som hen inrymt i lagenheten eller som utfért arbete dir fér hens rakning.
Ifréga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjilv vallat galler vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort iaktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid
brand eller vattenledningsskada.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare



bostadsrattshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

12§

Bostadsrattshavaren fér inte gora nigon vasentlig forandring i ldgenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

En forandring far aldrig inneb&ra bestdende oligenhet for féreningen eller annan medlem.
Underhalls och reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmanna massigt satt enligt
gallande byggnorm.

Som vasentlig forandring raknas bl.a. alltid forandring som kraver bygglov eller innebér
andring av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsattshavaren svarar for att erfoderliga myndighetstillstind erhalls.

13§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr hen anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Hen skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocks3 iakttas
av den som hor till hens hushall eller géstar hen eller av ndgon annan som hen har in rymti
Iagenheten eller som dar utfor arbete for hens rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan misstinkas vara
behiftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

14§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f& kommain i lagenheten nér det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar fér. Skriftligt meddelande om
detta skall laggas i lagenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgangen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderatten som
féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, d&ven om hens lagenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ligenheten nar féreningen har
rdtt till det, far beslutas om handréckning.

158§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke.

16§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende persaner i |igenheten, om det kan



medféra men fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

17§

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.
féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

18§

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en ménad fran anmaning far
foreningen hava upplatelseavtalet.

Detta galler inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet havs har féreningen ritt till skadestand.

18§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts 3r med de
begransningar som féljer nedan férverkad och fareningen sledes berattigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning.

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frdn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift utéver tva vardagar
fran forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppldter ligenheten i
andra hand,

3) om lagenheten anvinds i strid med 16 eller 17 §,

4) om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andrahand, genom vérds-
|6shet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal underréttat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5) om lagenheten p& annat sétt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som lagen-
heten upplatits till i andrahand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt 13§ vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en
bostadsrattshavare,



6) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 14§ och hen inte
kan visa giltig ursakt for detta,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

208

Uppsagning som avses i 19§ forsta stycket 2-3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
Iater bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan drojsmal. | friga om en bostadslagenhet far
uppsagning pa grund av férhallanden som avses i 19§ forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen

och far ansdkan beviljad.

218§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande som avses i 19§ forsta stycket 1-3

eller 5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma

galler om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag foreningen fick reda pa forhallande som avses | 19§ forsta stycket 4 eller 7 eller
inom tvé mdnader frin den dag d& féreningen fick reda pé forhdllande som avses i 196 forsta
stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

22§

Ar nyttjanderatten enligt 19§ forsta stycket 1 férverkad pé grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin lagenheten om avgiften

betalas tolfte vardagen frén uppsagningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att 3 tillbaka
nyttjanderétten far beslut om avhysning inte meddelas forran efter fiorton vardagar fran den



dag bostadsrattshavaren sades upp.

23§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 19§ farsta stycket
1, 4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22§. Sags
bostadsrattshavaren upp av ndgon annan i 19§ forsta stycket angiven orsak, far hen bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frin uppsagningen, om inte
ratten alagger honom att flytta tidigare.

245

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
skadestand.

25§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén sin lagenhet till foljd av uppsigning i fall som anges i
19§, skall bostadsrétten siljas pa offentlig auktion s3 snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kidnda borgenarer vars ritt berdrs av férséliningen kommer
dverens om ndgot annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsritts-
havaren svarar for blivit dtgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begiran

férordnas av tingsritten.

STYRELSE OCH REVISORER
26§

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angeligenheter,
27§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamaéter.

Styrelseledamoter valjs av foreningsstimman fér hogst tvé &r.

Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas make till medlem och
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Till ledamot i styrelsen
kan dven, efter styrelsens yttrande, viljas annan Iamplig person dock hégst en
ledamot. Valbara &r endast myndiga personer.



28§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid
sammantrddet Sverstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller
den mening vilken mer &n halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrads av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nir for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter dr ndrvarande. Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av
den eller dem som styrelsen dartill utser.

29§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Fére april manads utgang
varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse, resultatrakning och
balansrakning samt vriga redovisningshandlingar.

30§

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller annan tomtratt och inte heller riva eller féreta mer
omfattande till och ombyggnadsitgarder av sddan egendom.

318

Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksa giller suppleanterna. Revisorer och revisor-
suppleanter valjs pa foreningsstamman for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram
t 0 m nasta foreningsstimma,

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast tre veckor fore ordinarie foreningssstamma. Styrelsen skall avge skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver av revisorer eventuellt gjorda anmarkningar
Styrelsens redovisningshandlingar och styrelsens forklaring éver av revisorer gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga f&r medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstaimma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.



FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie foreningsstamma skall arligen hallas fére juni manads utgang . For att visst drende
som medlem dnskar fa behandlat pd foreningsstamman skall kunna anges i kallelsen till
denna skall arendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fére maj ménads utgang eller
den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

34§

Extra foreningsstamma skall hdllas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller minst
1/10 del av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av
drende som dnskas behandlat pa stdmman.

35§
P3a ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1) Stémmans dppnande.

2) Val av stammoordférande,

3) Anmalan av styrelsens val av protokollférare.

4) Val av tva justerare tillika réstraknare.

5) Fraga om stamman utlysts i stadgeenlig ordning.

6) Faststallande av rostlangd.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisorernas berittelse,

9) Beslut om fasstdllande av resultat och balansrakning.
10) Beslut om resultatdisposition,

11) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.
12) Beslut om arvoden &t styrelseledamater och revisorer for ndastkommande verksamhetsar.
13) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

14§ Val av revisorer och revisorssuppelant.

15) Val av valberedning.



16) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmadlt drende
enligt 33§4.
17) Stdmmans avslutande.

P4 extra foreningsstémma skall utéver drenden enligt punkt 1-6 ovan endast férekomma de
drende fdr vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

36§

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa staimman. Aven &rende som anmaélts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33§ skall
anges i kallelsen.

Kallelse skall utfardas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor fére ordinarie
foreningsstamma.

Kallelse till extra stdmma skall utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor innan
extra stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma eller extra stdmma skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning i brevldda, brev med posten, sms eller via e-post till de
medlemmar som skriftligen godként sms eller e-post som kallelsemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom fdreningens

fastighet, lImnas genom utdelning | brevlidda, brev med posten, sms eller via e-post

till de medlemmar som skriftligen godkéint sms eller e-post som meddelandemetod.

37§

Vid f8reningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rést vilken ocksa géller nér de har flera
bostadsratter.

Medlem far utdva sin résritt genom ombud. Ombudet skall féreta en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej &ldre &n ett ar. Endast annan medlem, make eller ndrstdende, som varaktigt

sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom ombud fdretrida mer dnen
medlem.

Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt |ag.

385

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stdmman.

39§



Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre reparationer.

Dispositionsfond.

Till yttre reparationsfonden skall arligen avsattas minst ett belopp pa 0,5% av fastighetens
taxeringsvarde.

Det overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositions-
fonden eller disponeras pa annat satt i enlighet med foreningsstammans beslut,

VINST
408

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om fareningen upploses skall behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forh3llande
till lagenheternas insatser.

OVRIGT
42§

Bostadsrattshavare ar skyldig att alltid ha en géllande hemforsikring. Ett s.k. bostadsratts-
tillagg skall finnas i forsakringen om ej detta tillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

43§

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning,



