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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforeningen Langdskidan i Vaxjo

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Forvaltningsberittelse 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsfreningen har till dndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen har sitt séte i Vxjé kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstilldes ar 2011 pa fastigheten Langdskidan 7 i V#xjo, som fOreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress Skidsvingen 16-20.

Foreningen dr medlem i HSB Sydost sedan 2017. Firmanamnet var tidigare Bostadsrittsfreningen
Langdskidan. Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 5 december 2018.

Ordinarie fSreningsstimma holls den 30 maj 2018. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman var
12. Extrastdimma holls den 18 september 2018 for att anta nya stadgar (andra beslutet). Antalet
rostberattigade medlemmar vid stimman var 8./(
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Styrelsen har t.o.m. féreningsstimman haft f6ljande sammansittning:
Ordinarie ledamorer: Leif Gummesson, ordforande

Karin Hakansson, sekreterare

Markus Lindqvist, kassor

Lisa Andersson

Amela Muminovic, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Per Kronstrém
Victor Claesson

Styrelsen har fr.o.m. foreningsstimman f6ljande sammansittning:
Ordinarie ledaméter: Leif Gummesson, ordforande

Jessica Nystrom, sekreterare

Markus Lindqgvist

Lisa Andersson

Amela Kosovic, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Per Kronstrém
Victor Claesson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ir styrelseledamoten
Leif Gummesson, Markus Lindqvist och Lisa Andersson samt suppleanten Per Kronstrém.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda méten. Féreningens firma har under &ret tecknats av
Leif Gummesson, Markus Lindqvist och Lisa Andersson, tva i férening.

Revisorer har varit Filip Andersson med Lars Corell som suppleant valda vid foreningsstimman samt
revisor frdn BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Till féreningens fullmaktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstimman Leif Gummesson med
Per Kronstrdm som erséttare.

Valberedningen har bestétt av Bérje Backman (ordférande) och Adam Andersson Roth.

Den ekonomiska férvaltningen har under éret skétts av HSB Sydost. Fastighetsskétseln har ombesorijts
av tradgardsgruppen och poolgruppen.

Antal Yta
2 rum 4
3 rum 12
4 rum 2
5 rum 4
Lagenheter bostadsritt 22 1780

P-platser 9 ﬁi
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Foreningen har en gemensam pool med tillhérande toalett och poolhus for reningsanliggning pa
omrédet. Det finns dven en byggnad for fjarrvirmecentral och inkommande vatten samt en byggnad fér
sopsortering. Féreningen har tillgéng till den bastu som 4gs av Sandsbroh6jdens samfillighet.

Fastigheten dr forsdkrad i Dina Forsdkringar AB. Féreningen har ett kollektivt bostadsrittstilligg sedan
2012 som fortfarande géller.

Uppvirmning sker med fjarrvirme. Vérmekostnaden ingér i arsavgiften. Ventilationen dr mekanisk till-
/franluft. Varje bostad har sin egen ventilation.

Féljande storre underhéllsatgarder, investeringar och OVK har utforts i foreningen:
2016 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och radonmétning.
2017 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Foreningen har miljohus med kallsortering samt sortering av tridgardsavfall for kompostering i
kommunens regi. Det finns dven en solcellsinstallation fr uppvirmning av den gemensamma poolen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en 30-4rig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om aktiv
underhéllsplan. Tjdnsten innebér att foreningen far hjilp med sin underhallsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfors vart annat ar (nésta gang 2019).
Léckage i en del forrad har upptickts.

Arsavgiften var oforindrad under 2018. Styrelsen har vidare beslutat att limna arsavgiften oférandrad
dven per 1 januari 2019,

2019-01-01 uppgér avgifterna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 795,30 kr/kvm inkl. virme.

Budget 2019 visar ett 6verskott. I budgeten ingdr en avsittning till underhéllsfond med 262 000 kr.
Réntekostnaderna har berdknats till 257 000 kr.

Medlemsinformation

Av fGreningens 22 bostadsritter har under dret 1 (1) ligenheter &verlatits. Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 32 (32). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen
ar att mer dn en medlem kan #ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven medlemskap i
foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare, i(
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvarmeforbrukning (MWh) 150,5 148,5 148 138 125
Virmekostnad (kr/kvm) 58 55 53 51 48
Bostadsytan dr 1 780 kvm

El (MWh) 18,4 18,3 18,2 20,1 17,8
Vatten (kbm) 1720 1 940 1512 1451 1455
Kubikmeter per bostadsritt 78 88 69 66 66
Nettoomséttning (tkr) 1508 1469 1 440 1450 1439
Resultat efter finansiella poster (tkr) 323 303 290 185 187
Balansomslutning (tkr) 46 331 46 411 47 086 47113 48 311
Eget kapital (tkr) 29864 29542 29 239 28 949 28 763
Soliditet (%) 64,5 63,7 62,1 61,4 59,5
Taxeringsvérde (tkr) 20892 20892 20 892 18 025 18 025
-varav byggnad (tkr) 18 000 18 000 18 000 15 800 15 800
Likviditet (%) 16 102 151 103 297
Justerad likviditet (%) 158

Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 795 758 758 682 682
Total 1aneskuld (tkr) 16 279 16 644 17 609 17 974 19 328
Laneskuld (kr/kvm*) 9145 9351 9893 10 098 10 858
Underhallsfond (tkr) 699 489 342 80 40
Avskrivning (kr/kvm*) 207 205 205 205 205
Réntekostnader (kr/kvm*) 144 156 161 251 340
Réntekdnslighet (%) 11,5 12,0 13,1 14,8 15,9

*=Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara > 100 %.
Justerad likviditer= For 14n med slutbetalningsdatum 2019 tas endast beriiknad amortering 2019 med
som kortfristig skuld.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgéngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r férbrukat.

Rantekdnslighet = 1 % ranteforandring pa réintebirande skulder delat med &rsavgifterna. /(
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsiversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Fjarrvarmeférbrukning (MWh) 150,5 148,5 148 138 125
Viarmekostnad (kr/kvm) 58 55 53 51 48
Bostadsytan dr 1 780 kvm

El (MWh) 18,4 18,3 18,2 20,1 17,8
Vatten (kbm) 1720 1 940 1512 1451 1 455
Kubikmeter per bostadsrétt 78 88 69 66 66
Nettoomséttning (tkr) 1508 1 469 1 440 1450 1439
Resultat efter finansiella poster (tkr) 323 303 290 185 187
Balansomslutning (tkr) 46331 46411 47 086 47113 48 311
Eget kapital (tkr) 29864 29542 29 239 28 949 28 763
Soliditet (%) 64,5 63,7 62,1 61,4 59,5
Taxeringsvérde (tkr) 20892 20892 20 892 18 025 18 025
-varav byggnad (tkr) 18000 18000 18 000 15 800 15 800
Likviditet (%) 16 102 151 103 297
Justerad likviditet (%) 155

Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 795 758 758 682 682
Total laneskuld (tkr) 16 279 16 644 17 609 17 974 19 328
Léneskuld (kr/kvm*) 9145 9351 9893 10 098 10 858
Underhallsfond (tkr) 699 489 342 80 40
Avskrivning (kr/kvm*) 207 205 205 205 205
Réntekostnader (ki/kvm*) 144 156 161 251 340
Réntekénslighet (%) 11,5 12,0 13,1 14,8 15,9

*=Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = Omséttningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Justerad likviditer= For 1an med slutbetalningsdatum 2019 tas endast beriknad amortering 2019 med
som kortfristig skuld.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r férbrukat.

Riintekdnslighet = 1 % ranteforandring pa rintebirande skulder delat med érsavgifterna.[
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Forandringar i eget kapital

HSB Brf Langdskidan i Vaxjé
Org nr 769622-1535

Medlems-  Upplatelse-  Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid érets ingdng 28 500 000 0 488 922 250100 302 541
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 302 541 -302 541
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 260 000 -260 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -49 480 49 840
Arets resultat 322 706
Belopp vid arets utgdng 28 500 000 0 699 082 342 481 322 706

Resultatdisposition

Till fireningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhéllsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rikning

Resultat efter underhallsjustering

Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan
lansprikstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad
Resultat efter underhallsjustering

552 640,53
322 705,72
-260 000,00

49 840,00
665 186,25

665 186,25

322706

-260 000

49 840
112 546 ﬂ
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Resultatrakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1 508 229 1 469 042
Summa rérelseintikter 1508 229 1 469 042

Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -419 296 420 506
Ovriga externa kostnader Not 4 -142 624 -103 912
Personalkostnader och arvode Not § 0 -1 000
Avskrivningar av materielia anldggningstillgangar Not 6 -367 800 -365 000
Summa rérelsekostnader -929 720 -890 417
Roreiseresultat 578 509 578 625
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 0 716
Rintekostnader och liknande resultatposter -255 803 -276 800
Summa finansiella poster -255 803 -276 084
Resultat efter finansiella poster 322 706 302 541
Resultat fore skatt 322 706 302 541
Arets resultat 322 706 302 54 l//
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

2018-12-31

2017-12-31

Byggnader och mark Not 7 45 445 000 45 810 000
Inventarier och installationer Not 8 11199 0
Summa materiella anliggningstiligingar 45456 199 45 810 000
Summa anldaggningstillgangar 45 456 199 45 810 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 850 907 577817
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 24 260 19 525
Summa kortfristiga fordringar 875 167 597 343
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 0 3626
Summa kassa och bank 0 3626
Summa omsaéttningstillgangar 875167 600 969
Summa tillgangar 46 331 366

46 410 969{(
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Balansrakning

2018-12-31
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2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 13

Not 14

28 500 000 28 500 000
699 082 488 922
29199082 28 988 922
342 481 250 100
322706 302 541
665 186 552 641
29 864 268 29 541 563
11 066 500 16 278 968
11 066 500 16 278 968
5212468 365 000
51656 36 875
1452 2 409
135022 186 155
5400 598 590 439
16 467 098 16 869 407
46 331 366

46 410 969/['
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 5ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedsmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoms vara 100 ar.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten dr 93 &r. Avskrivningsprocenten blir d3 1 %/4r

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 337 kronor per ligenhet 2018.
Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen,
dock hogst 7 812 kronor per ldgenhet 2018.

For bostéder byggda 2008-2011 betalas halv fastighetsavgift 2018.

En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar inget skattemissigt underskott['
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HSB Brf Langdskidan i Vaxjé
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
rsavgifter bostéder 1415616 1381932
Hyresintdkt garage och bilplatser 54 000 54 000
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 34972 30 531
Overlatelse- och pantfSrskrivningsavgifter 3 641 1555
Ovriga priméra intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 0 1024
1508 229 1 469 042
Reparationer -51 893 -49 995
El -29 952 -25 849
Uppvérmning -102 587 -98 666
Vatten -67 484 -71 440
Renhéllning -28919 25113
Obligatoriska besiktningar 0 -12 750
Serviceavtal -2750 -2363
Fastighetsskotsel och lokalvérd -42 194 -33935
Forsékringar -21 894 -20612
Fastighetsskatt -14 696 -14 454
Periodiskt underhall -49 840 -62 458
Ovriga driftskostnader -7 087 -2 871
-419 296 -420 506
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer 0 -62 458
Underhall huskropp utvindigt -49 840 0
-49 840 -62 458
Externt revisionsarvode -9139 -7913
Forvaltningskostnader -94 924 -76 679
Kostnader 6verlatelse och panter -3623 -1568
Foreningsverksamhet -9 653 -2070
Konsulter 0 -4 250
Férbrukningsinventarier -3490 -1178
Medlemsavgifter HSB -11 951 0
Samfillighets- och gemensamanlidggning -6 600 -6 600
Stdimma och styrelse -3 245 -3 655
-142 624 -103 912
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen 0 0
Utbildning 0 -1 000
0 -1 000
Byggnader -365 000 -365 000
Maskiner och inventarier -2 800 0
-367 800 -365 000/;

10
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Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 36 500 000 36 500 000
Ingdende anskaffningsvirde mark [1 500 000 L1500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 48 000 000 48 000 0040

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2 190 000 -1 825000
Arets avskrivningar byggnader -365 000 -365 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 555000 -2 190 000
Utgaende bokfort viirde 45 445 000 45 810 000
Bokforda virden byggnader 33945 000 34310 000
Bokforda virden mark 11 500 000 11 500 000

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2011 18 000 000 2 892 000 20 892 000 20 892 000
18 000 000 2892 0600 20 892 000 20 892 000

Not 8 Inventarier och installationer

Arets investeringar 13 999 0
Utgéende anskaffningsvirden 13 999 0
Arets avskrivningar -2 800 0
Utgaende avskrivningar -2 800 0
Utgdende bokfort viirde 11199 0
Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.
Not9  Ovriga fordringar
Avrikning HSB 842 001 577 817
Ovriga fordringar 8 906 0
850 907 577 817
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Férutbetald forsdkring 7444 6981
Forutbetald el, véirme, vatten, renhallning 200 10 450
Forutbetald administration 10 056 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 5060 2 (094

24 260 19 52%’,
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Not 11 Kassa och bank

HSB Brf Langdskidan i Vixjé
Org nr 769622-1535

Kassa () 3626
0 3626
Not12 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resuitat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 28 500 000 0 488 922 250 100 302 541
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 302 541 -302 541
Reservering till fond
for yttre underhll
enligt underhéllsplan 260 000 -260 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhali -49 840 49 840
Arets Resultat 322 706
Belopp vid arets utging 28 500 000 0 699 082 342 481 322 706

Not13 Skulder till kreditinstitut ;

Nasta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2019-10-30 2,06% 2019-10-30 5212468 * 365 000
Stadshypotek AB 2022-10-30 1,51% 2022-10-30 5902 000 0
Stadshypotek AB 2021-10-30 1,12% 2021-10-30 5164 500 0
16 278 968 365 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 066 500
Genomsnittsridntan vid drets utgéng 1,.56%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppgi till 1 460 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga p4 balansdagen till 14 453 968
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

*Da4 linet har slutbetalningsdag 2019 riiknas hela linet som kortfristigt, trots att linet kommer att forlingas.

Stillda sikerheter

Panter och ddarmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning
varav i eget férvar
Summa stiillda siikerheter

12

19 505 200 19 505 200
0 0
19 505 200 19 505 20%‘
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Not14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhélining 20614 27719
Upplupna rantekostnader 42 389 43126
Upplupen revision 9 138 8913
Upplupen fastighetsforvaltning 521 0
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 59 145 102 147
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3215 4 250
135 022 186 1551:‘

vixis | £, % 2019

MMt L

- ( jessica Nystrom . Markus Lindkvist
\ h
I . o)
S 7}7/&47/ ‘,%{{/MZ
Lsa Aridersson Amela Kosovic

Vér revisionsberittelse har avgivits 2019- 4 -,Z 'ﬂ ;
fltp Prbesien NrodidEittea

Filip Ahdersson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

13



Revisionsberittelse
Tili foreningsstamman i HSB Brf Langdskidan | VAxj6, org.nr. 769622-1535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Langdskidan
i Vaxjo for ar 2018.

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvéndig for aft uppratta en arsredovisning som inte innehélier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, De
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhalianden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehafler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uftala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stélining. L



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvalining for HSB Brf Langdskidan i Vaxjo for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid férslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaitningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon tgard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fbreningen, eller

®  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag till
dispositioner av foreningens vinst efler férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forsiaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omréden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxjo derJ%% 2019
<

Filip Andersson
Av féreningen vald revisor

Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



Till revisorn i HSB Brf Lingdskidan i Vixjo

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen for HSB Brf Langdskidan i Vixjo for det
rakenskapsar som avslutas den 31 december 2018. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och ddrmed ger en rittvisande bild av féreningens ekonomiska
stdllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att
granskningens omfattning anpassats till indamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi &r ansvariga for att &rsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.

Vi bekriftar, utifran var bésta kunskap och dvertygelse, foljande:

Det har enligt var kidnnedom inte forekommit nigra oegentligheter dér styrelsen, eller ndgon annan med betydelsefull
roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen visentligt.

Vi har gett er tillgang till allt rikenskapsmaterial och all undetliggande dokumentation, alla protokoll frén
rikenskapsérets stimmor och styrelsem&ten samt alla visentliga avtal och 6verenskommelser.

Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i &rsredovisningen.

Foreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen visentligt om de
inte hade uppfyllts.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot n#rstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt siitt, tillricklig information har limnats i
arsredovisningen och eventuell jivsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner.
Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgingar pa ett tillfredstillande sitt, och det finns inga pantritter eller
andra inteckningar i foreningens tillgdngar forutom vad som framgér av arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

Vi har pa ldmpligt sétt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga
andra rittsliga skadestédndskrav, som kan medfora visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller
forvintas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrinsningar. Om det forekommer SWAP-avtal s& har
detta angivits i rsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kinda omstdndigheter som dr nédvéindiga
ndr det giller att bedoma freningens forméga till fortsatt verksamhet.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller p4 annat sétt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stillning.

Vi har pa ett riktigt sitt bokfort och ldmnat upplysning i &rsredovisningen om att foreningen ir ett
privatbostadsforetag eller en s k odkta bostadsrittsforening.

Samtliga affirshindelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for drsredovisningen. Arsredovisningen
innehdller inga vésentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.

Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte forekommit nigra héndelser efter
rakenskapsarets slut som kréver dndring eller upplysning i drsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretrddare for foreningen ér att betrakta som en person i politiskt utsatt stillning
(PEP) enligt Lag (2017:630) om atgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Vixjo den ! }/ </ 2019
HSB Brf Langdskidan i Vixjo

Styrelsens ordfdrande
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