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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgir vilka redo-
visnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bér
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som
inte framgér av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostmader dr lika
med drets dverskott eller underskott.

For en bostadsritsférening géller det inte att fi sa stort
overskott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sd att
de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
drsresultatet med en kostnad som benédmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pd de byggnader
och inventarier som foreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslin och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhill samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra dllgangar dn anldggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-f6reningen och da
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsidttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i férvalmingsberittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond 6r inre underhall. Fondbehéllningen
i Arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan
innebira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens féormaga att betala sina kortristiga
skulder (till exempel vatten, el, léner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jaimféra bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna storre in de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jamna drsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ir viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Lunden i Varnamo
Org. nr. 716403-1903

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed fréamja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Varnamo.

Bostadsrattsforeningens hus renoverades ar 1984 pa fastigheten Pilen 23 i Varnamo
som foreningen innehar med aganderétt. P& fastigheten finns 1 st bostadshus med
adresserna: Pilagdrdsgatan 2, 4A och 4B.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardefdrsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 10 st 3 rok 780 m?
10 st 780 m?
Totalt 10 st 780 m?
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De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhalisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Malning samt reparation av fonster (2017)
e Byte av fonster vind (2016)
e Byte termostatventiler (2016)
e Renovering av golv och vaggar i kallaren (2015)
e Forbattrad tatning vid taknock (2014)
e Byte av varmevaxlare (2012)

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under dret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsdtgarder:
e Installation av kodlds
e Byte av torktumlare

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2018-11-01.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:

e Omldggning av gangplattor samt drénering mot gatan

e Lagning av puts i trappor och sockel

e Byte av dorrar och portar, samt mélning trapphus

e Renovering av fasad inklusive malning och renovering av balkonger

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2017-01-01 med 4 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
ar 2019 har man beslutat att inte lata htja drsavgifterna.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 833 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Foéreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 2 164 335. Under aret har foreningen
amorterat 60 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa ca 36 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya Ian. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit 1anen pé olika bindningstider.

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal, HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal, HSB Forvaltning.
o Fastighetsforsakring, Lansforsakringar
e Kabel-tv, Com Hem

Aktiviteter
Ordférande och sekreterare har deltagit i informationstraffar gallande GDPR under éretw
2
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-14. P& stdmman deltog 8 (8) medlemmar.

Foéreningen hade vid arets slut 14 (15) rostberattigade medlemmar varav HSB Géta
utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 1 (2) Idgenhetsoverldtelse skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Carl-Henrik Nilsson ordférande

Karolina Jarl vice ordforande och sekreterare
Margareta Wallentin ledamot

Susanne Petersson ledamot

Hakan Kéllman ledamot utsedd av HSB Gota
Fang Chen suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma ar ledaméterna
Carl-Henrik Nilsson och Susanne Petersson samt suppleanten Fang Chen.

Styrelsen har under dret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Carl-Henrik Nilsson, Karolina Jarl, Margareta Wallentin och
Susanne Petersson, tva i férening.

Vicevard har varit Carl-Henrik Nilsson.

Revisor har varit Madeleine Andersson, vald av foreningen, samt en av revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pad HSB Gotas distriktsstdmma har varit Carl-Henrik Nilsson
med Karolina Jarl som suppleant.

Valberedning har varit styrelsen.
W



N P HSB Bostadsrattsforening Lunden i Varnamo
Gy Org.nr 716403-1903

HSB - diédr mdjlighetarna bar

Flerdrsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, tkr 655 655 628 610 598
Res. efter finansiella poster, tkr 144 33 -1 -88 103
Soliditet, % 25 21 19 19 21
Balansomslutning, tkr 3053 2 951 3015 3 066 3207
Eget kapital, tkr 760 616 583 584 672
Taxeringsvarde, tkr 5700 5700 5700 5129 5129
- varav byggnad, tkr 4 335 4 335 4 335 4 057 4 057
Underhdllsfond tkr 450 348 313 375 279
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 833 833 801 778 762
Bankskuld kr/m? 2775 2 851 2 929 3006 3082
Beld@ningsgrad, % (bankskuld/taxvarde) 37 39 40 46 47
Rantekostnader kr/m? 69 77 93 96 110
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 155 998 0 348 307 78 512 33332
Resultatdisp enl stammobeslut -17 33332 -33 332
111 844

Avsattn enl plan yttre underhall -18 140 000 -140 000

TIansprakt frén yttre underhdll -18 -38 524 38 524

Arets resultat 143 655
Belopp vid drets slut 155 998 0 449 783 10 368 143 655
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:

Balanserat resultat 111 843

Avsittning till underhdllsfond enligt underhdllsplan -140 000

Ianspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostn 38 524

Arets resultat 143 655

Till stammans forfogande 154 023

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 154 023

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 449 783 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. -
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 654 741 655 201
Summa rérelsens intdkter 654 741 655 201
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -328 746 -346 587
Periodiskt underhall -38 524 -107 915
Ovriga externa kostnader Not 3 -8 525 -16 300
Personalkostnader och arvoden Not 4 -19 116 -28 625
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -63 453 -63 453
Summa rdrelsens kostnader -458 364 -562 880
Rorelseresultat 196 377 92321
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 904 785
Réantekostnader och liknande resultatposter -53 626 -59 774
Summa finansiella poster -52 722 -58 989
Arets resultat 143 655 33332
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materielia anldggningstillgdngar

Byggnader Not 6 1647 582 1711035

Mark 736 000 736 000
2 383 582 2 447 035

Finansiefla anidggningstillgdngar

1 andel i HSB Gdéta ek.for. 500 500

Summa anldggningstillgéngar 2 384 082 2 447 535

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gdéta 406 357 348 175

Ovriga fordringar Not 7 3375 3 595

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 29 389 27 278

439 121 379 048

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 200 000 100 000

Kassa och bank

Swedbank 29 368 24 350

Summa omsattningstillgdngar 668 489 503 398

Summa tillgdngar 3052571

2950 933
P
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Balansr'aikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 998 155 998

Fond for yttre underhdll 449 783 348 307
605 781 504 305

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 368 78 512

Arets resultat 143 655 33 332
154 023 111 844

Summa eget kapital 759 804 616 149

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 2 104 335 2 164 335

2 104 335 2 164 335

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 60 000 60 000

Leverantérsskulder 50 456 31 136

Upplupna kastnader och forutbetalda intéakter Not 11 77 976 79 313
188 432 170 449

Summa skulder 2 292 767 2334784

Summa eget kapital och skulder 3052571

2 950 933
P
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Noter

HSB Brf Lunden i Varnamo, 716403-1903

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r3d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till férvarvet fér att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande 3rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder ompravas om det finns indikationer pd att forvéntad
férbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, 18neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som l3ngfristig skuld da

finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pad bostader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 953 487 kr
(1 953 487 kr). [
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HSB Brf Lunden i Varnamo, 716403-1903

2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en mdjlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till féljd av intréffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas fér att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena fér materiella anléiggningstillgéngar for att
faststdlla om det finns ndgon indikation p8 att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s8 &r fallet, beraknas
tillgéngens varde for att kunna faststélla storleken pé& en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intrdffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 649 932 649 932
Ovriga intakter 4 809 5 269
654 741 655 201
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 76 696 78 775
Reparationer 16 629 33967
El 18 272 18 626
Uppvarmning 92 422 93 799
Vatten 43 622 37 666
Sophamtning 10 843 10 529
Kabel-TV, internet 5 236 5233
Ovriga avgifter 7 870 7717
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 13 370 13 150
Forvaltningsarvoden 37 986 37 008
Ovriga driftskostnader 5 800 10 117
328 746 346 587
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 25 7 800
Medlemsavqgifter 8 500 8 500
8525 16 300
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 8 000 11 000
Vicevérdsarvode 6 000 11 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 3116 4 625
19 116 28 625
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 63 453 63 453
63 453 63 453
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HSB Brf Lunden i Varnamo, 716403-1903

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2061
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1984
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 3123 000 3123000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3123 000 3123 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 411 965 -1 348 512
Arets avskrivningar -63 453 -63 453
Utgdende avskrivningar -1475 418 -1411 965
Utgdende bokfort varde 1 647 582 1711035
Taxeringsvarde fér Pilen 23
Byggnad - bostader 4 335 000 4 335 000
4 335 000 4 335 000
Mark - bostader 1 365 000 1 365 000
1365 000 1 365 000
Taxeringsvarde totalt 5700 000 5 700 000
Not 7 Ovriga fordringar
Skattefordran 3284 3504
Skattekonto 91 91
3375 3 595
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 29 291 27 253
Upplupna intakter 98 25
29 389 27 278
Not9 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening 2018-12-03 2019-03-01 3 mén 0,30% 100 000
HSB Gota Ekonomisk Forening 2018-10-01 2019-01-02 3 mén 0,30% 100 000
200 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 852660356 1,55% 2020-04-24 664 335 60 000
Swedbank Hypotek 2758072132 2,83% 2022-08-25 1 500 000 0
2 164 335 60 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2104 335
Om fem &r bergknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 864 335
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta &rs beriknade amorteringar) 60 000 60 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 3 567 000 3 567 000
Varav obeldnade 0 0
1
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HSB Brf Lunden i Varnamo, 716403-1903
2018-12-31 2017-12-31

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda hyror och avgifter

7 554 7 619
16 261 28 308
54 161 43 386

77 976 79 313
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Revisionsherittelse
Till f6reningssidmman i HSB Bif Lunden i VArnamo, org.nr. 716403-1903

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lunden i Vdmamo for
ar 2018,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningan uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viseniliga avseenden rattvisande bild
av féreningens finansiella stallning par den 31 december 2018 och av dess
finansialla resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen
&r forerlig med Arsredevisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfir att fireningsstimman faststiller resultatrékningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uffalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revislonssed | Sverige. Revisoremas ansvar
enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisem uisedd av HSB
Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r cheroende i férhallande till fdreningan enligtgod revisorssed i Sverige.
Ravisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser alt da revisionsbevis vi har inhémtat &r till-fickliga och
andamalsenliga som grund for véra utialanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvart fér att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en ritivisand bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
&ven fOr dan interna kontrall som de beddrmer &r ndcvéndiy for att uppratta en
Arsredaovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighater, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppratiandet av &rsredovisningen ansvarar slyrelsen fir bedémningen av
fireningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa dr
tiltampligt, om fSrhallanden som kan paverka formagan alt forlséita
verksamheten och atf anvénda antagandet om fortsatt diift. Antagandet om
fortsatt drift fillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har négof realistiskt alternafiv till att gtira
négot av detia.

Revisorn ufsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemafional Standards on Auditing (ISA) och
god ravisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att limna
on revisionsteratte’se som Innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
néig grad av sakerhet, men &r fngen garanti fér att en revision som utférs enligt
15A och god revisionssed i Sverige allfiid kemmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felakfighefer kan uppstd pa grund av
oegentiigheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férviintas pAverka de ekenomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsradovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professicnelt emdéme och har
en professionellf skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom;

identifierar cch beddmer jag riskema Fir véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pa fel,
utformar och utigr granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhémtar revisionshevis som ar fillrackliga och andamélsenliga fir att
vigéra en grund f6r mina uttalanden, Risken fir att inte upptéicka en
vésentlig felakfighet till f6ljd av oegentligheter Ar hdgre an fér en
véisentiig felaklighet som beror pa fel, efiersom oegentligheter kan
innefafta agerande i maskopi, firfalskning, avsiktiga uielimnanden,
felakflg information eller &sidoséttande av intern kendroll.

«  skaffarjag mig en férstéelse av den de! av fireningens interna kontroll
som har betydelsa for min revision fir att utforma granskningstgérder
som &r1&mpliga med hinsyn till omsténdighetarna, men inte for att uftala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utviirderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimlighaten i styrelsens uppskaftningar i redovisningen och tillhrande
Upplysningar.

e drar jag en slusats om ldmpligheten i atf styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbavisen, om huruvida det
finns négen vésentlig osdkerhetsfakior zom avser sidana héndelser eller
féhallanden som kan leda til betydande tvivel om foreningans frméga
aft fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att dat finns en
vésentlig osikerhelsfaklor, mste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakforn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredevisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datume for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser efler férhallanden
gora att en forening inte lAngre kan fortsétla verksamheden.

= ulvérderar jag den dvergripande presentaticnen, strukturen och
innehélist | arsredovisningsn, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
hindslserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informara styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt fidpunkien fér den. Jag méste ocksé informera
om befydelselulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den intemna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisicnslagen cch dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhef om
huruvida Arsredovisningen har upprattats | enlighet med rsredovisningslagen
och om Arsredovisningan ger en rittvisande bild av freningens resultat och
stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar
samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lunden i Varnamo fér ar 2018 samt av
forslaget till dispositicner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r obercende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisom utsedd av
HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mat & tillréckliga och &ndamélsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefatiar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaliningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlipande
bedtma féeningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisicnsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon frsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffands revisionen av frslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti féir att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana

atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Vamamoden /5 / 4 2019

iagnus Emilsson Madeleine Andersson
BoRevision AB / ?WZ{ Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



