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Bostadsréfisféreningen Eken 1
Drottningg. 59 och Riddareg. 11, 441 33 Trollhdttan
Organisationsnummer 769437-3906

EKONOMISK PLAN

Denna ekonomiska plan har upprétiats med f6ljande huvudrubriker:
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Bostadsrdttstéreningen Eken 1
Drotiningg. 59 och Riddareg. 11, 461 33 Trollh&itan
Organisationsnummer 769 637-3906

1. Aliménna forutsattningar

Féreningens firma ér Bostadsréttstéreningen Eken 1, Styrelsen har sitt séite 1 Trollhdttan.

Féreningen har il dndamdl att frdmja mediemmarnas ekonomiska infressen genom att i foreningens hus uppldta
bostadsigenheter och lokaler il nyttjande och utan fidsbegréinsning. Upplatelsen far dven omiatta mark som
ligger i anslutning 1ill féreningens hus, om marken ska anviéindas som komplement fill bostadsiéigenhet eller lokal.

Bostadsréatt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsréiit kallas bostadsréittshavare.

Féreningens registreringsdalum &r 2019-04-02.

| enlighet med vad som stadgasi 3 kap 1 § i bostadsréitisdagen, har styrelsen uppréttat f&ljande ekonomiska plan
f&r fdreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig pé kostnader for fastighetstérvérvet,
kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens érliga hyresintéikter. Driftkostnaderna &r uppskattade ill vad
som anses vara marknadsméssigt, Upplatelse av ochinflytining i bostadsréittsiéigenheterna sker under kvartal 4,
2019,

Fdreningen har erbjudits att férvarva fastigheten lill ett marknadsvéirde om 34 450 000 kronor enligt i&ljande:
Fasligheten kommer att fdrvéirvas genom férvéiry av ett aktiebolag (SaxvikenEken 1 AB, org v 559215-0857).
Képeskilingen fdr aktiebolaget kommer att moisvara fastighetens marknadsvérde reducerat med fastighetens
bokférda virde med tilldgg av bokfort eget kapital. Nagon reduktionfér latent skatt pd skillnaden mellan
fastighetens viirde och dess bokforda vérde skall ] ske. Fastigheten kommer ddrefter att, genomen
underprisbverlatelse, dvertdras lill bostadsréttsféreningen mot bakgrund av géilande jagslifining och proxs pa
omréidet, se scrskilt 23:e kaplilet i inkomstskattelagen (1999:1229).

| Regeringsréittens {[numera Hégsta férvaliningsdomstolen) avgdrande RA 2003ref. 61 ochregeringsréitiens domi
mal 1111-05 beddms underpristveridtelse inte innebéra ndigon uttagsbeskatining for det fall idreningeni
framfiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemdssiga virdet att ligga till grund for berdkning av
eventuell skattepliktig vinst.

Soxviken Eken 1 AB, org nr 559215-0857, har e] haft annan verksamhet och kommer att likvideras pd sdljarens
bekostnad efter illiradet.

Godkéint protokoll fér OVK {daterat 2019-05-16) och Energideklaration (daterad 2010-03-1 7} har &verl@mnats till
féreningen.

I fastighetsaffdren &r avtalat aft stljaren ska dtgdrda punktema 2, 4, delar av 7 samf 8 enligt Densias
besktringsprotokoll, daferat 2018-11-05 (bilaga B). pd egen bekostnad. Atgéirderna ska vara genomférda
senast 6§ manader efter filltrddet.

Stillaren ansvarar fér ait samtliga gdllande entreprenadgarantier skall Bverl&tas till Brf Eken 1 av respektive
enfreprendr. Stljaren kommer efier tiliradet att konvertera tastighetens |&ssystem Hill ot omfattas av enegen
huvudnyckel.

Bostadsratisidreningen kommer att feckna en fullvérdesforsdkring f6r fasligheten, med det sk
bostadsrattstilléigget koliekiivt upphandiat fér alla ligenheter, samt en styrelseansvarstorstikiing.

Detia dr en ombildning av en befintlig hyresfastighet till bostadsrétter. Foreningen kommer, efter forsta
kommande kalenderdrsskifte, att klassificeras som ett &kta privatbostadsforetag (s k *&kta Bri"),

Brf Eken 1 kommer att gdra avskriviing med 1% av byggnadens anskaffningsvarde i enlighet med god
redovisningssed, vilket innebér ait enrak avskriviingsmetod kommer att illimpas.

Avstittning gors fér ytire underhdll och de boende svarar for inre underhdllet. Avskrivning dr enbokféringsmdssig
kosinad som péiverkar det redovisade resultatet meninte likviditeten eller fdreningens betalningsférmaga.
Féreningens styrelse faststaller avskrivningstiden i samréd med sinrevisor. Det &r den sittande styrelsens generella
beddmning ait en avskrivningstid om 100 &r &r forenlig med god redovisningssed.

Under ormblldningen har féreningen postadress:
c/fo Ombildningskonsuiterna, Osira Kanalgatan 10, 652 20 Karlstad

Ekonomisk plan



Bostadsréitsforeningen Eken 1
Droftningg. 59 och Riddareg. 11, 461 33 Trollhditan
Organisationsnummer 769637-3906

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Trollhétian Eken 1

Adress Drottninggaian 59 och Riddaregatan 11, 461 33 TrollnGttan
Kommun, I&n Trollhé&ttans kommun, Vdstra Gétalands 1&n
Fastighetens areal (m2) 810,0

L&genheter, varav:

Bostéider (m2) 17256 (22 s1)

Lokaler {m?2) 92,0 {1 sf)

Total area {(BOA/LOA, m2) 1817.6 {Enligt uppgift fréin séljaren)
Bygghadens utformning Flerfamiljhus i 3 véningar, samt vindsvaning
Byggnadsar 1954

vérdedr 1954

Gdllande plankestimmelser Stadsplan 1581K-8:V/1944

Taxeringsviirde Totalt 14 921 000 SEK varav markvdrde 3 983 000 SEK {201 6)
Taxeringsvdrde, bostéider 10 600 000 SEK samt markvérde bostdder 3 879 000 SEK {2016)
Taxeringsvarde, lokaler 338 000 SEK samt markvérde lokaler 104 000 SEK [2016)
Typkod KYA

Forsékiingor Fullvdrde

Gemensamma anordningar pa tomimark
Gdardsplan Ja, innergard

Gemensamma virymmen och installationer

Kdilarplan Ja, med cykelrum, léigenhetstérrdd, fonrdd mm

Vind Ja

Gdrdshus Nej

Sopuitrymmen Sopor hanteras via kad

TV & bredband Combemn

Servitut Fiérvarmeledning {last}, avialsservitut. Akt 15-1M2-80/2117.1

Ekonomisk plan /@%
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Bostadsritisféreningen Eken 1

Drottningg. 59 och Riddareg. 11, 461 33 TrolihGttan

Organisationsnummer 76%637-3906

Korffaltad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Fasader
Bjcitklag
Yitertak
Fonster
Trapphus
Balkonger
Hiss
Uppvirmning
Ventilation
Elansiuthing

VA-anslutning

Korifattad rumsbeskrivning
Rum

Vardagsrum

Rum

K&k
Badrum

Utrustning i kok

Utrustning i badrum

Murar till fast mark

Betong

Tegel

Betong

Sadeltak med befongpannor, mindre delar med pldi/fidroapp
3-glas isolerglas. Karmar och béigar av &, utv kiidda m plét
Ja, tvd stycken

De flesta [dgenheter har balkong

Ja, i ena frapphuset

Vattenburen fitirvérme

Sjéilvdragsventilation

Ansiutning till elnét, separata elmétare il varje Igenhet

Kommunait

Golv Véggar Tak
Parkett Tapei/Mlat Mélat
Parkett/linoteum Tapet/Malat Mdlat
Plastmatta/laminat Tapei/Mdlat Mdlat
Plastmatta Véatrumsiapet/Kakel Mélat

Normal kdksinredning med dver- 8 underskdp, spiskdpa,
diskbéink, bénkskiva, spis, ugn samt kyl/frys

Handfat, skap, we-stol, duschplais eller badkar
Vissa ldgenheter dr férberedda fér tvattmaskin

Samtliga Iéigenheter har garderober o/e kiddkammare samt iilhérande |&genhetsforrdd.

Ekonomisk plan
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Bostadsratisféreningen Eken 1
Drotiningg. 59 och Riddareg. 11, 461 33 Trollh&ttan
Organisationsnummer 769637-3206

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvary

Bostadsrattsféreningen Eken 1 kdper fastigheten Trollhattan Eken 1 6r en summa om 34 450
000 kronor. K&peskilingen samt 8wvriga fdrvérvskostnader for fastigheterna férdelar sig enligl
nedanstdende tabell,

Kostnadsslag {kr) (kr/m2 BTA)
Faslighet + aktier 34 450 000 18954
Lagfartskostnad 395370
Panlbrevskostnader 80375
Kassa +Renoveringsfond 1349 255
Féreningshildning 750000
Moms fdreningsbildning 187 500
Bankkostnader 10 000
Totalt 37 222 500

Ekonomisk plan




Bostadsratisiéreningen Eken 1
Drottningg. 59 och Riddareg. 11, 461 33 Trollh&ttan
Organisafionsnummer 769637-3906

4. Finansieringsplan
Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig p& nya 1&n enligt offert frdn bank. Befinfiga
pantbrev vppgdr fill 15 750 000 kronor.

Kallce Belopp Rénta Réinta Amortering  Bindn.tid
{kr) (%) (kr) (kr) (ar)

Lan 6 500000 2,20% 143000 65000 3mdin

Ldn2 4 500 000 2,40% 156000 65000 3dr

Lan3 é 250 000 320% 200000 62 500 54ar

Summa I&n 19 250 000 499000 192500 10591

Ovrig kredit 0 0,00% 0 0

Upplatelseavgifter 0

Insalser 17 972 500

Totalt 37 222 500 499 000 192 500

Finansiering av det belopp som motsvarar insaiserna fér de [&genheier somej upplats med bostadsrdtt
ska i forsta heand ske med dkade lan i bank ochi andra hand genom utstéllande av sdljarreverser.

Ekonomisk plan m
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Bostadsrétisfreningen Eken 1
Drottningg. 59 och Riddareg. 11, 461 33 Trollhdttan
Organisationsnummer 769 637-3206

5. Berakning av féreningens darliga kostnader

Kapitalkostnader
summan av féreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas i nedanstdende tabell.

Driftkostnader

F&reningens driga drif- och underhdliskostnader uppskatias efter jamforelse med andra
likvardiga bostadsrétisidreningars drif- och underhdilskostnader. Féreningens kostnader &r
budgeterade fil ca 282 kr/kvm (yta) och &r, se nedanstdende tabell.

Fastighetsavgifien avser ar 2019 och uppgdr fill 1377 kr per enhet (igh) och dr.

Avsdtiningar fill fonder

Arliga avséttningar il yire underhdlisfond skall gdras enlig féreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar foreningens likviditet.

Avskrivningar

Fdreningen &r skyldig aft géra avskrivningar pd foreningens fastighet med 1 % av
byggnadernas bokférda vérde | de érsredovisningar som foreningen vpprdttar. Detta paverkar
resultatet men inte likviditeten. Féreningen tillimpar rak avskrivningsmodell.

Kosinadssiag {ko} (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 691 500 380
Drifi/underhéliskostnader: (k1) (kr/m2)
Ldpande underhdlt 20000 12
Ekonomisk férvalining, arvode styrelse, ev revisor 39000 23
Forséikring, fullvéirde inkl bri-tilléigg och styrelseansvar 25000 14
Fastighetssk 8tsel /sndrojning 40000 23
Renhdlining 28000 16
Vatten/avlopp 5% 000 34
Vdrme 201 00D 116
Fastighetsel 35000 20
Hisservice 15000 9
Kabel-TV, Ovrigt 25000 14
Summa 487 000 282
Fastighetsskali {lokaler) 4000

Fastighetsavgift {légenheter) 30294 18
Ytire fond, 40 kr/[BOA+HLOA) 72704 40
Tomtrattsavgald 0 0
Dol totalt 593 998 327
Totalkosinad 1285 498 707

Ekonomisk plan /&



Bostadsratisféreningen Eken 1
Drottningg. 59 och Riddareg. 11, 441 33 Trolhé&itan
Organisationsnummer 769637-3906

6. Berdikning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som féreskrives i fdreningens stadgar skall féreningens driiga kostnader och

utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrdttshavarna
betalar arsavgift.

Arsavgifterna fSrdelas pd bostadsrétisiéigenhetemna i férndllande fill IGgenheternas andelstal. |
arsavgiffen ingéende konsumtionsavgifier skall beréknas efter ligenhetemas andelstal.

Resultatet redovisas | nedanstdende tabell,

Kostnadsslag (] {kr/m2)
Arsavgitter : 1130974 455
Hyresinidkter 154 524

Gwriga intékter 0 0
Totalt 1285 498 707
Ekonomisk plan
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Bostadsrattsféreningen Eken 1
Drotiningg. 52 och Riddareg. 11, 441 33 Trellhattan
Organisationsnummer 769437-3906

7. Redovisning av bostadsldgenhetemna och lokalerna

De | bostadsrétisiéreningen Ingéende bostadsitigenheterna &r 22 st il anfalet, Antalet [dgenheter med hyresréti antas vara 0 st il
antalet. Redovisning av l&genheterna med andelstal mm samt lokalerna presenieras | fabellen nedan.

Lgh Adrass Lgh Vén Antal  Yto* Vikt  Andeliadl Insats  Upph Total Amavg  Arsavg
L § n phn um  (ca) avg. Insais BRF BRF
Skattev (rmi2) (%) k) (o) (k) {a) _(kr/méin}
1 Riddaragatan 11 1001 1 3Rumnochkbk 789 1,00 457% 1015000 0 1015000 52053 4 338
2 Riddaregalan 11 1002 1 1 Rumochkdk 40,7 110 2.36% 525000 0 525000 29 536 2 461
3 Riddaregatan 11 1101 2 3RUMochkdk 724 1,00 4,60% 1047 500 0 1047 500 52382 4 285
4 Riddaregatan t1 1102 2 3Rumochkdk 808 1.00 4,68% 1067500 0 1087500 53308 4 A42
5 Riddaregatan 11 1201 3 3Rumochkdk 800 1.00 4,64% 805 000 0  B05000 52778 4 398
[} Riddaragatan 11 1202 3 SRumochk8t 1332 094 7.72% V120000 0 1120000 82403 & 884
7 Diottninggatan 59 1001 1 1Rumochkokvi& 237 1,22 1.37% 245000 0 245000 19075 1 5%0
8 Drottninggatan 59 1002 1 ARumochkdk 1020 096 591% 280000 0 %80 000 64 601 5383
? Drottringgatan 59 1003 1 3Rumochkdk 804 1,00 4,66% 805000 0 805000 53042 4 420
10 brotininggalan59 110 2 3Rumochkdk 785 1,00 4,55% 805000 0  BO5000 51789 a4 3é
11 Droifringgatan5? 1102 2 3Rumochkék 864 1,00 501% 875000 0 875000 57001 4750
12 Broftninggotan 59 1103 2 1Rumachkdk 423 1.10 2,45% 402 500 0 402 500 30457 2 558
13 Drottringgotan 59 1104 2 4Rumochkék 1020 095 591% 1085000 0 1085000 64 601 5383
14  Drotin'nggatan 59 1201 3 3Rumochkdk 793 1.00 4,60% 805000 ¢ 805000 52314 4360
15 Drolininggatan 59 1202 3 3Rumochkdk 858 160 497% 875000 o 875000 56 605 an7
16  Drolininggaion 52 1203 3 1Rumochksk 418 1,10 242% 402500 0 402 500 30334 2528
17 Drolininggalan 59 1204 3 4Rumochksk 1030 094 597% 1085000 0 1085000 65234 5435
18 Drolininggatan 59 1301 4 3Rumochkék 703 1,00 4,07% 770000 0 770000 46379 3845
19 Droflininggoton 59 1302 4 2Rumochkok  B&4 1.00 501% 875000 0 B75000 57001 4 750
20  Drolininggatan 5% 1303 4 1Rumochkdk 420 1,10 243% 4028500 0 402 500 30479 2 540
21 Drotininggatan §9 1304 4 7Rumochkdk 1557 090 9,02% 1400000 ¢ 1400000 92448 7704
22 Droftninggatan 5¢ 1401 5 2Rumochkék 530 1,05 3.07% 560000 G 560000 36714 3 05¢
Tolalt igh 172546 099 10000% 17972500 0 17972500 1130974 24248
Lokal 920 m? 7100 Kr/mdn 85200 kr/dr
Féndd 1464 m? 1825 kr/mén 21900 kr/ér
Garage 2 st 1040 kr/min 24960 krfar
P-platser é st 312 krfmdn 22 464 krfér
TOTALT {lagenheter och lokaler) 1817.6 m? Hyresintéikler, totalt: 154 524 kr/ér
*Medyla avses BOA
Ekonornisk plan
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Bostadsréittsféreningen Eken 1

Organisafionsnummer 769637-3906

Drottningg. 59 och Riddareg. 11, 461 33 TrolihGtian

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kéinsligheten och framfidsutsikterna for
bostadsréatsféreningen. Den lllusirerar hur kénslig féreningen &r fér makroekonomiska féréndringar.

Nedan presenteras en é-&rskalkyl samt &r 11 och é&r 16, avseende bostadsratistéreningens
beddmda intékter, kostnader samt &rsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten,

Prognos (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars]  Ar1i|  Aris
Artal 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029 2034
Beddmd inflation 2,0% 2.0% 20% 2,0% 2.0% 2.0% 2,0% 2,0%
Intéikter

Arsavgifier 1130974 1153593 1176665 1200199 1224203 1248687| 1378651 1522 142
Hyresinlékter 154 524 157 614 160 767 143 982 167 262 170 607 188 344 207 969
Summa 1285498 1311208 1337432 1364181 1391464  1419294] 1567015 1730111
Drift/underhaliskostnader

Drift/und erhdll 487 000 496740 506 675 514808 527 144 537 687 593 450 655 438
Tomtréittsavgdld 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatit 4000 4080 4162 4245 4330 4414 4874 5383
Fastighetsavgift 30294 30900 31518 32148 3279 33447 36928 34189
Yitre fond 72704 74 158 75 641 77 154 78 697 80271 88 626 97 850
Summa 593998 605 878 417 996 430355 642963 655822 724 080 792860
Kapitalkostnader

Léanerantor 499 000 424010 A89 020 484030 510240 504925 507 600 479 400
Amortering 192 500 192 500 192 500 192 500 192 500 192 800! 192 500 192 500
Summa 691 500 686 510 681 520 676 530 702740 697 425 700100 671900
Arsresultat 0 18820 N7 57 295 45762 66047 142 835 265351
Ingdende fond 1 349 255

Ackumulerat férvatinnetto 0 1368075 1405992 1463287 1500049 1575094] 2181472] 3226553
Ackumulerad yttre fond 0 72704 146842 222503 299457  378355] 796087 1257301
Likviditet 1349255 1440779 1552854 1485790 18087056 1953450] 2957580 4483854
Resulial fére avskrivningar 0 18820 37917 57 295 45762 66047|  142835] 265351
Avskrivningmed 1% 252 519 252519 252 519 252 519 252 519 252 519 252 519 252519
varav amorteras 192 500 192 500 192 500 192 500 192 500 192 500 192 500 192 500
varav gvsatis tyttre fond 72704 74158 75 641 77154 78697 80271 88 624 97850
varay dretsresultat 0 18 820 37907 57 295 A5762 66047 142 835 265351
Resuttal efter avskriviing 12686 32940 53 539 74431 64440 86297 171442] 303182

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsféreningen Eken 1
Drotiningg. §9 och Riddareg. 11, 461 33 Trollhéittan
Organisationsnummer 76%637-3906

9. Kdanslighetsanalys

Ké&nslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna pdverkar arsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens avgiftsnivd, som vid ombildandet ér 655 kr per kvm bosiadsyta och dr.

Punki 2 visar hur mycket avgiften méste hdjas per kvm om den rérliga rdntan (dvs rantan pé
Léin 1) skulle stiga med 1 procentenhet fréin dagens rénteniva.

Punki 3 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om den rériga rdntan (dvs rantan pa
Lén 1) skulle stiga med 2 procentenheter frdn dagens ranteniva.

Punkt 4 visar hur mycket avgifien maste hdjos per kvm om el, vatten/aviopp och vérme-
kostnaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt 5 visar hur mycket avgifien maste hdjas per kvm om 30% av hyresintdkterna skulie ga
férlorade,

Punkt é visar hur mycket avgiften méste hdjas per kvm om foreningen mdste ta upp nya I&n for
att finansiera oférutsatta uigifter. Lanet &r baserat pé 10% av faslighetens fotala taxeringsvarde.

Kénslighetsanalys kr/m2 okning
p 1 Dagens avgiftsnivd 455  (snitt) 0,00%
p 2R&rigardntor + 1 %-enhet 38 5,75%
p 3 Rorliga réintor + 2 %-enheler 75 11.4%%
o 4 El, vatten ochvéirme +25% 43 6,52%
p 5 Hyresinkikt - 30% 27 4,10%
p 6 Okad beldning 10% av basvdrde 19 2.90%

Nedan visas hur fdreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta pdverkas av en &kad
inflationstakt. En okad inflationstakt péverkar primért drif- och underhdliskostnader samt
hyresintdkier.

Tabellen nedan iliusirerar avgiftsnivéns utveckling de nérmaste 6 déren samt ar 11 vid en
inflationstakt pda 3% respeklive 4%.

Intlations prognos {kr/m2) 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhdll 291 299 308 318 327 337 391
Ovriga kostnader 46 47 49 50 52 53 62
Hyresintdkter 88 20 23 926 99 102 118
Avgift per BOA 675 695 7146 738 760 783 907
Inflation 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhdll 294 305 317 330 343 357 434
Owvriga kostnader 46 48 50 52 54 56 69
Hyresintéikier as 92 26 99 103 108 131
Avgift per BOA 682 709 737 767 797 829 1009

Ekonomisk plan m@



Bostadsrattsidreningen Eken 1
Drottningg. 59 och Riddareg. 11, 461 33 Trollh&itan
Organisationsnummer 769637-3906

K dnslighetsanalys 1l

Denna analys avser ait visa hur féreningens skulder respekiive kostnader féréndras om inte
samtliga hyresrétter ombildas il bostadsréitt. Anslutningsgrad 100 proceni betyder att samiliga
ombildas, 90 procent belyder aft 90 procent av freningens totala I&genhetsyta ombildas fill
bostadsratt osv. Uteblivna insatser antas I&nefinansieras med samma réinta som den vikfade
genomsniitliga rantan i finansieringsplanen.

Anslutningsgrad Skuider, Skuldsétining Kostnader, Kostnadsékning

ér 1 (SEK) {7%) ér 1 (SEK}) {%)
100% 19 250 000 51,72% 500 500 -
90% 21 047 250 56,54% 547 228 8,54%
B0%% 22 844 500 61,37% 593957 15,73%
70% 24 641 750 66,20% 640 685 21,88%
0% 26 439 000 71,03% 687 414 27,19%
50% 28 234 250 75,86% 734 142 31,83%
40% 30033 500 80,69% 780871 35,90%
0% 31830750 8551% 827 599 39.52%
20% 33628000 90,34% 874328 42,76%
10% 35 425 250 2517% 221 056 45,66%

Beréikningsfénviséittningar

- uteblivna insatser I&nefinansieras

- oférandrad viktad lanerbinta

- Kostnader avser brutto, dvs fére hyresiniékter mm

Ekonomisk plan /ﬁ%
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Bostadsréittsféreningen Eken 1

Drottningg. 59 och Riddareg. 11, 461 33 Trollhdttan

Organisafionsnummer 769637-3906

10. Nyckelial

Nedan redovisas olika nyckeltal f6r bostadsrétisféreningen enligt anvisningar frén Boverkets

forfatiningssamling BFS 2017:7 EKKO 1, beslutade den 22:e augusti 2017.

Anskafiningskostnad (kr/kvm)

(yta)

K&peskilling 18954 [BOA+LOA)
Lagfart 218 [BOA+LOA)
Pantorev 44 (BOA+LOA)
Foreningsbildning fink moms} 516 (BOA+LOA)
Finansiella nyckeltal (kr/kvm) (yta)
Fareningsbeldning 10591 (BOA+LOA)
Insatser i genamesnitt 10415 (BOA)
F&rhéllande lan/insats 51,7% (l&nav total)
Amorteringstakt 1.0%

Amoriering 104 (BOCA+LOA}
Réntekostnad 275 (BOA+LOA)

Drift och underhdll {kr/icvm)

(yta)

Driftkostnader
Driftkostnader inkl skatt o yitre fond
Total drift- och kapitalkestnader

Ingdende renoveringsfond
Avstittning fili ytre fond

282 (BOA+LOA)
327 (BOA+LOA)
707 {(BOA+LOA)

742 [BOA+LOA)
40 [BOA+LOA)

Resultatprognos (kr/kvm) (yta)
Ménadsavgift per BOA 655 [BOA)
Hyresinidkter lokal per BOA 49 [BOA}
Hyresintéikier totalt per BOA 90 [BOA}

Avskrivningar, 1%

139 (BOA+LOA)

Kassaflddesprognos (kr/kvm}

(yta)

(yta)

Summa intékier
summa utgifter {inkl amortering)
Summa kassafldde

arl

707 (BOA+LOA}
707 (BOA+LOA)
742 [BOA+LOA}

grii

862 (BOA+LOA)
784 (BOA+LOA}
1627 (BOA+LOA)




Bostadsrétisfdreningen Eken 1
Droffningg. 59 och Riddareg. 11, 461 33 Trollh&ttan
Organisationsnummer 769 637-3906

11. Sdrskilda forhallanden av betydelse fér bedémande av

foreningens verksamhet och bostadsrétishavarnas ekonomiska
forpliktelser.

Bostadsrétishavarna skall inbetala insats. Féreningens 1dpande kostnader och utgifter samt
avs&tining 1t fonder skall finansieras genom att bostadsratishavarma betaloar arsavgift fill
foreningen. Arsavgiften férdelas pé& bostadsrattshavarna i forhdllande fill ldgenheternas
andelstal,

Uppl&ielseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

| Bvrigt hanvisas fill foreningens stadgar som bifogas och av vitka bland annat framgér
vad som galler vid idreningens upplosning eller likvidation.

De | denna ekonomiska plan lmnade uppgifter angdende fastighetens utforande,
beréiknade kostnader, ytuppgifter och intéikter mm hanfér sig fill vid tidpunkiten for planens
upprétiande kénda forutsétiningar. Angivna ytuppgifter fér Iégenheter och lokaler &r
cirkauppgifter baserade p& av sdljaren angiven information,

Det dligger bostadsrétishavama att feckna och vidmakihdilla hemfdrsékring och daril sG
kallad fillagasfdrsaikring for bostadsrétt {om inte detta filégg upphandlats av féreningen).

Respekiive bostadsrétishavare skall feckna abonnemang for hushdillsel.

Bostadsratishavaren skall pd egen bekostnad il det inre hdlla I&genheten jamte
tilhdrande ulrymmen i goft skick.

Trolhdttan 2019-08-21

Ove Askerfors Ludvig Angleréson Sc:ndbcnck

E e\ Telponssp L /(&d/ﬁ%f

Evelina Johdnsson Lara Moshrky
ey // v Y o /W//é/
Gisjé Negérd Niklas Wellhott

Ek onomisk plan
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BILARA

Intyg

Undertecknade, har for det indam4l som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
férestiende ekonomiska plan 61 Bostadstittsforeningen Eken 1, orgnt 769637-3906,
och fir hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som Vimnats i planen stimmer dverens med innehillet i tillgingliga
handlingar och i Gvrigt med fothallanden som #r kiinda for oss. I planen gjorda beriakpingar
ir vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar och avser slutlig kostnad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats inttiffar nigot som it av visentlig betydelse £6¢ beddmning av
foteningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadssitt f61rin en

ny ckonomisk plan uppriittats av stytelsen och registresats av registreringstnyndigheten.

Vi bedbmer att ligenheterna kan upplitas med hiinsyn till osteas bostadsmarknad och intygax
att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadseittstagen ir uppfyllda.

En teknisk besiktning bat utforts av Densia AB, Lars Widebeck, se bilaga till ekonomisk plan,
diief5t hat vi inte besokt fastigheten d4 vi bedémer att ett platsbesik av oss inte kan anses tillféra
nigot.

P4 grund av den foretagna granskningen luan vi som ett allmint omdome uttala att plancn enligt

vir uppfattning vilar pi tillforitliga grander. Som underlag ¢ bedémuingen av den ekonomiska
planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgatis.

"
Stockholm 2019-H%- (3 Stockholm 2019- 67 f} "/{_5

(o L.
Anders Berg K]ent Ahding
Fastighetsjurist Civilekonom
Betg Fastighetsjuridikk AB Ahrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket foklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ckonomiska
planes och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikiing.
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Bil. 1

Fogteckning dver tillgingliga handlingar vid intygsgivaing av ekonomislk plan

for Brf Eken 1 oxg. nr. 769637-3906.

Registreringsbevis Brf Eken 1 2019-04-02,

stadgar veg. 2019-04-02,

fastighetsinformation 2019-03-08,

bankoffert Danske Bank 2019-08-21,

Jagenhetsvitdeting Fastighetsbyrin 2019-08-15,
besiktningsutlitende Densia AB 2018-11-05 och 2019-09-05,
tilltriidesagenda,

energideklaration 2009-03-17,

OVK 2019-05-16,

aktictverlitelseavtal mellan Saxviken Fastigheter AB och Brf Eken 1 uthast,
kopebrev mellan Saxviken Eken 1 AB och Brf Eken 1 utkast,
lokalhyresavtal 2011-06-01,

anbud Uvenfors Entreprenad AB 2019-05-27,

budgetpris telining av spillvattentér R Relining 2019-03-17.
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Kompletterande utlatande

Avseende byggnaden pi fastigheten Trollhiittan Eken 1

Uppdrag

Av Brf Eken 1 har jag tidigare (2018-10-23) utfort en besikining med avseende pé att bedoma
kommande kostnader f5r renoveringar under de nérmsta 10 dren. Nuvarande fastighetsdgare
har valt att antingen utfora de tgirder som jag rekoenerat aliemativt tagit in offerter som ska
Atgiirda flera av bristerna som pétalats.

Utifran att de utlovade dtaganden som fastighetsiigaren ger och att de offerter som redovisats
genomfors med garantier kan jag jusiera miit utlitande.

Ingen ny besikining har utforts utan mina bedémningar bygger pa uppgifter och utf: dstelser
fran fastighetstigaren. Det hiir utlitandet bor diirfor bekriftas riktigheten med frin

fastighefsiigaren.

Box 44008, S-100 73 Stockholm (Sjobjémsvigen 36, Grondal), Orgar. 556610-0169
Bankgiro 5195-2208. Innehar F-skattsedel /(j%’

Styrelsens site Stockholm. Telefon 08-556 766 40. Telefax 08-556 766 49. e-mail densia@densia.se Hemsida www.densia.se
WS



Trollhittan Eken 1 sid 2 (3)

Noterade brister, enligt tidigave utlitande

1. Hissen.
Hissen &r nu enligt uppgift servad och i drift. Min beddmning &r att man méste kalkylera
med ait hissen kommer att behiva renoveras inom 10 4, Den kan hilla lingre men om det
blir mycket drifistérningar bir man renovera den da.
Kostnaden om 700 000 kr kan placeras som en post inom 10 fr.

2. Allméinna altanen,
Nuvarande fastighetsigare kommer att 4tgirda altanen. Entreprendrens garautier pd
uiforande och material bir skxivas Gver till en tinlt képare.
Kosinaden blir 0 kr.

3. Yttertaken.
Inga arbeten &r utforda varfor min tidigare bedSmning kvarstir.
Kostnad 300 000 kr inom 3 &r.

4. Balkonger och viicken
Forutsiiftningen dr att nuvarande fastighetséigare ska ersiitta foreningen fr renovering av
balkonger och riicken. Forutsatt att det gors p ett rilctigt sitt kommer foreningen inte ha
yiterligare kostnader for balkonger och récken under en kommande 10 ausperiod.

5. Tvdttstugan
Tvittstugan lvarstir, §ven om avloppsréren ej behdver bytas eftersom de kommer aft
relinas.
Kostnad 400 000 kr inom 3 4r.

6. Garageportar
Min beddmning om garageportar kvarstir,
Ca 40 000 kr inom 3 Ar.

7. Vatten och avioppsrér samt badvuniens yi- och tatskils.
Nuvarande fastighetsigare ska enligt uppgift dra en ny vattenstam i bygganden. D4 kommer
alla vattenstamamar vara moderniserade. Fastighetsiigaren ska dven bekosta relining av
samitliga avloppsior i byggnaden.
De arbeten som kvarstir fr byte av golvbrunnar di den enskilde lagenhetsinnehavaren
renoverar sina badrum. Totalt géiller det 18 ligenheter & 7 000 kr.=ca 130 000 kr, Uibver

1z
2
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Trelihdttan Eken 1 sid3 (3

den summan bor foreningen bekosta enstaka ventiler pi vattenrdr i kidllaren, ca 70 000 kr.
Kostnad 200 000 kr inom 5 r, jimnt fordelat melflan snavast och inom 10 4r.

8. Ventilation
Enligt uppgift ska nuvarande fastighetstigare bekosta och lita utfira en godkiind OVK inom
tre miovader efter forvirvet.
Kostnad 0 kr

9. Radiatorstigarnas ventiler.
Enligt uppgift dr ca 30% av ventilerna bytta nu.
min beddmning kvarstir att resetrend ventiler bor bytas inom 3 ér.
Kostnaden #4r di ca 130 000 kr inom 3 4r.

Kostnaderna iit grovt bedtmda, inkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast - -
Tnom 3 ar 3,560ch9 Ca 870 000 kr
Inom 5 & 7 Ca 200 000 kx
Inom 10 ar I Ca 700 000 kr
Totalt Cal 770 000 kr

Liigenhets - och lokalreparationer #r ¢j inriknat.

Till ovanstiende kommer arligt 16pande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjér och Byggnadsingenjor SBR,

DENSIA AB
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TEKNISK UTREDNING

Trollhiittan Eken 1

Drottninggatan 59 och Riddaregatan 11

Centrala Trollhiittan

Box 44008, S-100 73 Stockholm (Sjobjornsvigen 36, Gréndal). Org.nr. 556610-016%
Styrclsens site Stockholm, Telefon 08-536 766 40. Fax 08-556 766 49, c-mail densia@densia.se Hemsida www.densia.se
Plusgiro 51 00 68-0. Bavkgiro 5195-2203. Innehar F-skattsedel
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DENSIA

Stockholm 2018-11-05
LW 380539

Teknisk utredning

avsegende fastigheten Trollhittan Eken 1

Drottninggatan 59 och Riddaregatan 11 i centrala Trollhéttan

Uppdrag

Av Brf Fken 1 har undertecknat foretag fitt i uppdrag att utfira en teknisk undersikning
av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid uppriittandet av en ckonomisk plan i samband med
bostadstittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda ligenheters och lokalers behov av renovering ingér ¢j i understkningen och
redovisningen. '

Utlatandet innehaller silunda en bedémning av behovet de nirmaste 10 aren av
planerade underhallsitgiirder i byggnaden samt en grov kostnadsbeddmning av varje
Atgiird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla tgiirderna iir upptagna, smé dtglirder och
arligt 5pande underhéll dir uteliimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt vir beddmning tillhdr enskilda ligenheter
och lokaler, och / eller betydande #tgiirder som bediéms rimliga for att uppnd en

godtagbar modern standard och / eller betydande 4tgirder som bedSms ing i det Arligt
Jspande underhallet finns angivaa under noteringar och upplysningar.

Besiktningsférhdllanden

Besiktningen utfordes 2018-10-23
Vidret var klart och uppehall och temperaturen ca 13°C.

Vid besiktningen medverkade Rickard Rydahl, Sofia Rydahl och fastighetssktaren.
Alla allm#ona och tekniska utrymmen var besiktningsbara utom marken och taken.

Filjande bostider besiktigades, ligenhet nummer 11, 18 och 21

DENSIA
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Trollhitézn Eken 1 Sid2 (%)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten #r bebyggd med ett hérgathus. Fiuset 4r uppfort i 3-4 vaningsplan och
jnredd vind, samt killare. I byggnaden finns tva trapphus med hiss i ett av dessa. Pa
baksidan av byggnaden finns asfalterad gérd.

Antal lsgenheter 22 st, bostadsyta ca. 1 724 m samt en lokalyta om ca. 93 m
Bygenaden:;

Huset uppfordes ar: 1954

Storre underhall som pé
senare tid har utforts: 1. Fonster utbytta 1987.
(enligt uppgifier erhdll- 2. Yiteriaket renoverat, troligen i borjan pa -80 talet.
naisamband med be- 3. Fem badrum renoverade under de scnaste aren.
siktningen) 4, Varmvattenror har dragits nya till alla liigenheter, forutom
4 stycken pi en stigare. Kallvaitenror 4r dragna pd samma
ging, men ¢j driftsatta.
CGrundligpning: Murar tiil fast mark (bedomd)
Kiillarytterviggar: Betong
Stomme: Tegel och betong
Bijtilklag: Bjilklag over kiillare: Betong
Melianbjilklag: Betong
Vindsbjitklag: Betong

Ghrd, girdsutrustning: ~ Asfalterad bakgérd

Balkonger: Balkongplattor i betong och slirmar i plat.

Fasader: Tegel

Fonster: 3 - glas isolerglas frin 1987 med karmar och bégar av tri.
Dtvindigt klidda ned plat.

Yitertak: Sadeltak med takbeldggning av betongpannor. Delar av taket

4r falsad plat och en mindre del tjérpapp.

DENSIA AB K %/
\t
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Trolthiittan Eken 1

Sid 3 (9)

Entréer, trapphus:

Hiss:
T'viittstaga:
Tviittuirastning:
Ligenhetsforrad:
Sophantering:
Uppviirmning:

Ventilation:

Trapp- och golvbeldggning cemenimosaik, viggarna och
taken iir milade

Det finns en personhiss i uppgéing Drottringgatan 59
Tvittstuga finns i killaren. Separat torkrum finns i kiillaren.
2 st. tvittmaskiner och 1 st torktumlare.

Finas i kiillaren.

Sopkiirl pa hjul placerade i gingen mellan gatan och gérden.
Vattenburen fjircviirme frin en undercentral
Sjilvdragsventilation i ligenheterna.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) ir ¢j utférd inom
gillande tidsintervall. Ny OVK miéste goras.

DENSIA AB /&/
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Trollhiittan Eken 1

Sid 4 ()

Kort rumsbeskrivning av Ligenheter.
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = Svrigt)

Hall

Vardagsram

Sovram

Kok

Vitrum.,

< =H<Q =<l

o= <)

O 2@

Parkett / linoleum
Tapet / malade
Mailat

Parkett
Tapet
Milat

Parkett / linoleum
Tapet
Milat

Plastmatta / laminat

Tapet / méilade

Milat

Normal/enkel kiksinredning med biink- och sképinredning,
elspis med ugn och kyl/frys.

Plastmatta / laminat

Plastmatia (delvis kallat i duschzon)

Malat

Enkel badrumsinredning med dusch eller duschkabin, WC och
tvitistall,

DENSIA AB
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Trollkiittan Eken 1 Sid5(9)

Uppeifter frin siiljaren.

o Det pgar renovering och modernisering av elekiriska installationer i ligenheter och i
allménna utrymmen. Vid min besiktning dterstod mycket arbete innan
modemiseringarna iir klava. Enligt uppgift ska aila ligenheters installationer
moderniseras i sin helhet. Alla ligenheter ska ha trefas och alla installationer i
allméinna och tekniska utrymmen ska moderniseras/utbytta, Installationerna ska vara
utfdrda av fackman.

Noterade brister
Kostnaderna for dtgiirderna r grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislige.

1. Byggdel: Hissen

Brist, fel/skada:  Det finns en hiss i byggnaden. Hissen #4r frin byggnadséret och
inga stérre reparationer dr utfrda. Néc hissen gér sonder
kommer det vara svért och kostsamt att fa tag p8 reservdelar.
Troligen kommer det fiven att ta tid att hitta delar vilket medftr
att hissen kommer att sté stilla.

Bedémd atgiird:  S4 linge hissen fungerar utan driftsstSmingar och kostsamma
reparationer bedSmer jag att den ej behver renoveras.
Da driftstorningar och behov av reparation uppkommer biir
man dock renovera hissen i sin helhet. Hissen miste di &iven
anpassas till dagens krav pa siikerhet och tillgiinglighet.

Miingd: Ny maskin, linor, dorrlis, knappar, styrning mm.

Akiualitet: Inom 5 &r (kan bli mellan snarast och inom 10 &r)

Beddmd kostnad: Ca 700 000 kr

2. Byggdel: Allméana altanen

Brist, fel/skada:  Det finns tecken pa fuktgenomslag frén altanen ner till
ligenheten under. Altanen dir tickt med ett gammalt plasttak
men troligen kommer det in fukt pa altanen éndi. Altanens
titskikt #ir gammalt och troligen uftjiint.

Bedomd tglird: Renovera altanen med ett nytt skiirmtak. Ta bort slitskiktet och
titskiktet pa altanen. Lagg pa nytt titskikt och nytt slitskikt.
Atgtirda skadorna i bjdlklaget samt i ligenheten under.

Miingd: Ca 12 kvin altan

Aktualitet: Snarast

Bedéimd kostnad: Ca 60 000 kr
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3. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:

Mingd:
Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

4. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedtmd étgiird:

Miingd:
Aktaalitet:
Bedtimd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atglird:

Mingd:
Akiualitet:
Beddmd kostnad:

Yitertaken

Yitertaket har olika beléiggaingar, men merparten 4r
betongpannor som bedoms vara ca 30 dr gamla,
Betongpannoma har mycket mosspaviixt och héingriisnor samt
stuprdr dr igensatta av mossa. P4 den delen av taket som har
plat som ytskikt flagar firgen av. P4 en mindre del av taket dr
beligeningen tjiirpapp vilken dven den beddms vara ca 30 ir
gammal.

Taket kommer att behiva en Sversyn/patiell renovering.
Papptaket byts mot nyit, plattaket rengors och méllas (all
platbeslagning), betongtaket ses ver och skadade pannor samt
pannor ur kige byts. Hingrinnor och stuprdr rensas och byts
dir det behdvs.

Taket kompletteras med takskydd diir det behovs.

Efter utforda tgirder bedoms taket ha en livsiingd pa ca 20 ar.
Hela taket

Inom 3 ar

Ca 300 000 kr

Balkongplattor och ricken

Balkongplattorna har skador i betongen och i armeringen.
Betongen spjilkar siinder pd undersidan av ménga av
balkongplattorna. Riicken #r i diligt skick.

Renovera balkongplattorna, omfattningen av renoveringen gér
forst att avgdra d3 prov pa betong och armering gors. Récken
milas alternativt byts mot nya.

_Totalt 19 balkonger med riicken.

Snarast
Ca 1 000 000 kr

Tviittstugan

Tviittstugan har malade viggar och golv, skicket bedtms som
enkelt och slitet. Maskinerna idr frén brjan pA 2000 talet. I
torkrummet finns endast en virmeflakt vilket 4r oekonomiskt
att anvénda.

Renovera ytskikten i tvittstugan. Byt golvbrunn och vattenrdr
in till tviittstugan. Byt ut maskinerna nér de gir sonder.
Komplettera torkrummet med en avfuktare. Forbitira
ventilationen frin tviittstugan och torkrummet.

Hela tvittstugan.

Inom 3 ir

Ca 400 000 kr

o
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6. Bypgdel:
Brist, fel/skada:
Bedodd atgiird:
Mitingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

7. Bygedel:
Brist, fel/skada:

BedSmd dtgard:

Miingd:

Aldualitet:
Bedtmd kostnad:

8. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Bed6md atgérd:

Mingd:
Altualitet:
Bedomd kostnad:

9. Bygadel:
Brist, fel/skada:
Bedomd atgiird:
Miingd:

Aldualitet:
Bedimd kostnad:

Garageportarna

Portarna #t gamla och slitna och bt bytas till nya.
Byt ut garageportarna mot nya portar

Tvé portar

Inom 3 ar

Ca 40 000 kr

Vatten och avloppsror samt badrumimens yt- och titskikt.

Nya vattenror for varm och kallvatten 4r dragna till nistan alla
lagenheter, Aterstir en stam. Nigra av badiwmmen &r
renoverade medan merparien 4r i behov av renovering,
Avloppsroren #r till stoesta delen frén byggnadséret.

Min bedBmning #r att det gir att renovera vitutrymmen vart
efter man dnskar, Nir den enskilde ligenhetsinnehavaren
renoverar sitt vitotcymme si bekostar féreningen byte av
golvbrunn och liggande stam fram till stiende stammen.
Avlopp frén kik, stdende stam, avlopp i killlare och avlopp
under killargolv relinas. Vatienroren anshuts med de nya roren
som finns. Den vattenstar som inte 4r ny, dras fram en ny.
Det forutsitter att arbetena gdis i samband med att den
enskilde Iigenhetsinnehavaren renoverar sitt vitram.

Giiller ca 18 Eigenheter under tidsspannet snarast tilt inom 10
ar.

Inom 5 &t (jamt fordelat mellan saarast och inom 10 &r.

Ca 1 000 000 kr

Veatilationen

Enligt uppgift iir inte OVIC utford inom géllande tidsintervall.
Rengtr alla kanaler och tillufisdon, Utfsr OVK som méste
vara godkiind.

22 ligenheter samt tvitistugan.

Snarast

Ca 40 000 ke for rengoring och OVEK, eventuella brister som
framkommer vid OVK ingar ej.

Radiatorstigarnas ventiler.

Radiatorstigarnas ventiler fir gamla och bijar troligen att liicka
om man forssker justera dessa.

Byt ut stigackranarna mot nya sjilvjusterande ventiler. Justera
systemet.

Ca 10 par ventiler och hela pannrummet.

Inom 3 &

Ca 180 000 kr
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Sammanstillning.

Kostnaderna #r grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 2,40ch 8 Ca 1 100 000 kr
Inom 3 &r 3,50ch60och9 Ca 920 000 kx
Inom 5 ar loch7 Ca 1700 000 kr
Inom 10 &r - - -
Totalt Ca 3720 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer ir ¢j inréknat.

Till ovanstiende kommer arligt Jopande underhall, normala drliga driftskostmader samt
ofrutsedda kostnader.
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Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader 4r grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislége.

1. Det finns ett skyddsrum i byggnaden. Eventuella brister sorn finns i rummet eller i
skyddsrumsutrustningen kommer vara fastighetsigarens ansvar. Vid min
besikining kunde vi inte hitta skyddsrumsutinstningen.

Om det noteras brister vid den kommande skyddsrumsbesiktuingen, normalt med
15 #rs intervall, fir det den som iir fastighetsiigare som méste atgirda och bekosta
bristerna. En sakkunnig kan gora en besikining innan en forsiljning for att veta
om det fisms brister i rummet/uirustningen.

2. 1kigenhet 21 patalas att forsta rummet till hoger innanfir dorren hac varit utsatt
fian utifrdn kommande vatten di ett stuprdr Vickte. Enligt Higenhetsinnehavaren
kan det lukta mégel ibland. Vid besikimingen noterades ingen avvikande lukt. For
aft utreda eventuella skador méste en separat utredning goras.

3. Om inte foreningen har den kunskap som kyéivs vid upphandling/projekiering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult £5r projektering, upphandling kvalitetsansvax, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stdrre arbetena som skall
utfsras. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kallcylera med miost 10 %.

Kostnaden #r inte medviiknad i ovanstdende sammanstilining.

4. Det finns ingen dolumentation angiende det systematiska brandslcyddsarbetet.
Fastighetstigarcn skall bedriva eft systeratiskt brandskyddsarbete for fastigheten.

Vi relkommenderar ait ett systematiskt brandskyddsarbete wpprittas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for ait arbetet vidarentvecklas/underhalls.
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