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Styrelsen for Riksbyggen BRE

Forvaltningsberattelse o simmmaas

arsredovisning for réikenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-01-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-10 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-01-04.

Foreningen har sitt sdte i Helsingborg kommun.
Arets resultat #r lgre 4n foregdende &r p.g.a. hogre kostnader for underhall och reparationer.
Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 236 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 141 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hiixan 2 i Helsingborgs kommun. P fastigheten finns 5 byggnader med 22 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1991. Fastighens adress &r Fredagsgatan 1A - 21B i Helsingborg.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3 r.o.k. Summa

10 12 22

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 11 12
Total tomtarea 5433 m?
Total bostadsarea 1738 m?
Total lokalarea 143 m?
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Avrets taxeringsvirde 15 959 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 15 959 000 kr

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitrétt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsfreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. UtSver utdelning p& andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverant6r
Administrativ och ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kabel-TV ComHem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 61 tkr och planerat underhall for 440 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan visar p4 ett underhalisbehov pa 3 246 tkr for de nirmaste 9 ren. Detta
motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 361 tkr (208 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 159

kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhsll.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 12

Installationer 112

Huskropp utvéndigt 313

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av tridpanel 2018-2019 Pagar
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stimma
Sonia Runefjard Ordf6rande Stémman 2018
Stewen Olsson Vice ordforande Stdémman 2019
Berit Claesson Sekreterare Stdmman 2018
Fadi Chabbi Ledamot Riksbyggen 2018
Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma
Allan Sjostedt Stdémman 2019
Marianne Olsson Stdmman 2018
Christer Svensson Riksbyggen 2018
Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Kjell Berggren Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stémman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Ake Runefjird Stimman
Valberedning Utsedd av
Eva Konrad, Sammankallande Stimman
Mats Kandell Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 person. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 person. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till
32 personet.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2013-09-01 dé den héjdes med 3,3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 900 kr/m?%4r.

1 6verlatelse av bostadsritter har skett.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll ver foreningens samlade
energianvindning. Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Helsingborgshus 64 Org.nr: 716438-9400

2



Flerarsoversikt

- Driftkostnader, kr/m?

=+ Driftkostnader exkl underhill, kr/m2

201512617

< Ranta, krfm2

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 1607 1607 1606 1606 1613
Resultat efter finansiella poster -94 376 280 -15 260
Arets resultat -94 376 280 -15 260
Balansomslutning 13 110 13 391 13 246 13 245 13 466
Soliditet % 28 28 25 23 23
Likviditet % 278 302 227 151 155
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 900 900 900 900 903
Driftkostnader, kr/m? 479 243 249 422 254
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 245 222 191 245 233
Rinta, kr/m? 69 65 111 126 167
Underhallsfond, kr/m? 383 457 319 218 228
Lén, kr/m? 4922 5033 5146 5267 5415

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 2587001 859 815 -113 965 375998
Disposition enl. &rsstiammobeslut 375 998 2375 998
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
Ianspréktagande av underhallsfond 440 325 440 325
Arets resultat -94 347
Vid arets slut 2 587 001 719 490 402 358 -94 347

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

262 033
-94 347
-300 000
440 325

308 011

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

308 011

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1606 751 1606 715
Ovriga rorelseintikter Not 3 2014 734
Summa roérelseintikter 1608 765 1607 449
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -900 740 -458 044
Ovriga externa kostnader Not 5 -343 220 -325295
Personalkostnader Not 6 -96 983 -93 268
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -235714 -235714
immateriella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader -1 576 657 -1 112 320
Rorelseresultat 32109 495 129
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga Not 8 3168 3036
virdepappersinnehav
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 275 624
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -129 899 -122 791
Summa finansiella poster -126 456 -119 131
Resultat efter finansiella poster -94 347 375 998
Arets resultat -94 347 375 998
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 11 752 001 11 987 715
Summa materiella anldggningstillgangar 11 752 001 11 987 715
Finansiella anldggningstillgangar

Andra léngfristiga virdepappersinnehav Not 12 33 000 33000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anldggningstillgangar 11 785 001 12 020 715
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 19 020
Ovriga fordringar Not 13 33368 33972
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 32308 30438
Summa kortfristiga fordringar 65676 83430
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1258976 1287106
Summa kassa och bank 1 258 976 1287 106
Summa omsittningstillgangar 1324 653 1370 535
Summa Tillgangar 13 109 654 13 391 250

10 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Helsingborgshus 64 Org.nr: 716438-

9400

g
,



Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2587001 2587001
Fond for yttre underh&ll 719 490 859 815
Summa bundet eget kapital 3 306 491 3446 816
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 402 358 -113 965
Arets resultat -94 347 375 998
Summa fritt eget kapital 308 011 262 033
Summa eget kapital 3614 502 3708 849
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9018941 9228941
Summa langfristiga skulder 9 018 941 9 228 941
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 240 000 240 000
Leveranttrskulder Not 18 6291 2463
Skatteskulder Not 19 2308 4173
Ovriga skulder Not 20 1380 540
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 226 332 206 284
Summa kortfristiga skulder 476 211 453 460
Summa Eget kapital och Skulder 13 109 654 13 391 250
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att fsreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Tillkommande utgifter Linjér 20
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostidder 1563 604 1563590
Hyror, garage 33000 33 000
Hyror, p-platser 10 800 11 250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -653 -1125
Summa nettoomsaéttning 1606 751 1606 715
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Ovriga erséttningar 1593 0
Fakturerade kostnader 360 720
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 14
Ovriga rorelseintikter 60 0
Summa ovriga rorelseintakter 2014 734
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Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -440 325 -40 169
Reparationer -60 627 -38 990
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -31 894 -31 410
Forsékringspremier -16 708 -15 573
Kabel- och digital-TV -24 078 -24 032
Aterbiring fran Riksbyggen 3500 5200
Systematiskt brandskyddsarbete -1275 -1275
Serviceavtal hjértstartare -15 943 0
Sno6- och halkbekdmpning -17 017 -10 886
Forbrukningsinventarier -6 961 -2948
Vatten -45 080 -42 164
Fastighetsel -31 992 -35 827
Uppvérmning -175 513 -175 854
Sophantering och atervinning -29 928 -30 491
Forvaltningsarvode drift -6 898 -13 625
Summa driftkostnader -900 740 -458 044
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -304 383 -296 684
Arvode, yrkesrevisorer -12 388 -10 375
Ovriga forvaltningskostnader -10 435 -9 003
Kreditupplysningar -675 -450
Pantforskrivnings- och &verlételseavgifter -1 593 0
Kontorsmateriel -2 945 -4 863
Telefon och porto -3728 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 680 -1430
Bankkostnader -25 -25
Ovriga externa kostnader -5368 -2 465
Summa &vriga externa kostnader -343 220 -325 295
Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -28 500 -39 000
Sammantrddesarvoden -44 840 -24 762
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -1500
Ovriga personalkostnader -900 -8 200
Sociala kostnader -18 243 -19 806
Summa personalkostnader -96 983 -93 268
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -230914 -230914
Avskrivningar tillkommande utgifter -4 800 -4 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -235714 -235714
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening: 48 kr 4 66
andelar 3168 3036
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 3168 3036
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Riénteintékter fran likviditetsplacering 247 526
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 22
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 28 0
Ovriga rinteintikter 0 76
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 275 624
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -129 886 -122 791
Réntekostnader till kreditinstitut -13 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -129 899 -122 791
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 23 149 083 23 149 083
Mark 714 400 714 400
Tillkommande utgifter 96 000 96 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 959 483 23 959 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 942 969 -11 712 055
Tillkommande utgifter -28 800 -24 000
-11971769 -11736 055
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 230914 -230 914
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 800 -4 800
- 235714 - 235714
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 207 483 -11 971 769
Restviérde enligt plan vid arets slut 11 752 001 11 987 715
Varav
Byggnader 10 975 201 11 206 115
Mark 714 400 714 400
Tillkommande utgifter 62 400 67 200
Taxeringsvéarden
Bostéder 15 711 000 15711 000
Lokaler 248 000 248 000
Totalt taxeringsvarde 15 959 000 15 959 000
varav byggnader 11 928 000 11 928 000
varav mark 4 031 000 4 031 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-08-31 2017-08-31
66 st garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 33000 33 000
Summa andra langfristiga vardepappaersinnehav 33000 33 000
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Not 13 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 33 368 33972
Summa 6vriga fordringar 33 368 33972
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-08-31 2017-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 5659 5390
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 649 25 048
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 32 308 30438
Not 15 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 400 773 400 526
Transaktionskonto 855203 883 580
Summa kassa och bank 1258 976 1287 106
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 9258941 9468 941
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -240 000 -240 000
Langfristig skuld vid arets slut 9 018 941 9 228 941
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 2504291,00  -2444 291,00 60 000,00 0,00
SWEDBANK 095%  2019-06-19 3 112 500,00 0,00 0,00 3112 500,00
SWEDBANK 123%  2020-05-25 3852 150,00 0,00 120 000,00 3732 150,00
SWEDBANK 132%  2021-04-23 0,00 2 444 291,00 30 000,00 2414291,00
Summa 9 468 941,00 0,00 210 000,00 9 258 941,00

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 240.000,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 960.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 8.058.941,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 240 000 240 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 240 000 240 000
Not 18 Leverantérsskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leverantorskulder 6291 2463
Summa leverantdrsskulder 6 291 2463
Not 19 Skatteskulder

2018-08-31 2017-08-31
Skatteskulder 2308 4173
Summa skatteskulder 2308 4173
Not 20 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Avridkning hyror och avgifter 1380 540
Summa 6vriga skulder 1380 540
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna sociala avgifter 18 389 11 311
Upplupna riantekostnader 13 678 17 205
Upplupna elkostnader 2 544 6 006
Upplupna vattenavgifter 0 3693
Upplupna viarmekostnader 3767 8020
Upplupna revisionsarvoden 6 200 0
Upplupna styrelsearvoden 59 320 36 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8298
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 122 334 115752
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 226 232 206 284
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Not 22 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
2018-08-31 2017-08-31

15967 000 15967 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Styrelsens underskrifter

S g-1-7 //a{ by A«/

Ort och datum

Sy 2. LesceVac /ﬁ@w@v Olegoes

..... r SteWen Olsson

_ Lﬁ) ((// /@W %
B%rlt Claesson ~~ di Chabbi

Var revisionsberittelse har limnats / 9// / -~ ‘QO/ ?

KPMG AB

//J/Z/ /LW

Kj eTﬁS erggren
Féntroendevald revisor

Per Jacobs
Auktorisefad revisor
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ReVisio

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Helsingborgshus 64, org. nr 716438-9400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Helsingborgshus 64 for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gdéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen BRF Helsingborgshus 64 for
rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-

gen.
Helsingborg den /67///’ 020/3)

KPMG AB

Cobr o/ [

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Kjell Berggren
“6rtroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

&
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En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, &rvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillégget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r

styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pd bostadsrétter. Vi &r ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fo6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Riksbyggen BRF Helsingborgshus 64 Org.nr: 716438-9400



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.
Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan ‘
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fir hela Livel
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