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Del av Hultet I:1 med flera, Sordngen Dnr 2016-196
Nadssjo stad i Ndssjo kommun Laga kraft 2018-02-23
Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas for att skapa planmaissiga férutsittningar for olika
verksamheter och anliggningar norddst om Soriangsrondellen.
Huvudsakligen handlar det om verksamheter, skrymmande handel, kontor
och drivmedelsforsiljning. Till mindre delar dven detaljhandel, friluftsliv
och tekniska anliggningar (frimst dagvattenhantering). Storre omraden med
allmin platsmark redovisas i form av gatu- och vigmark samt naturmark.

Plandata och avgransning

Planomradet ir beldget huvudsakligen nordést om Séringsrondellen, utmed
riksvig 40 1 6stra delen av Nissjo stad.

Planomradets areal ar cirka 45 hektar. Huvudsaklig markédgare dr Nissjo
kommun. Omradet kring Soringens gard ar 1 privat ago.

Foljande handlingar tillh6r denna detaljplan:
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e TFastighetsforteckning
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Planomrddets Idge

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med utékat
forfarande. Detta eftersom ett storre oexploaterat omrade intill Nassj6 stad
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Nadssjo stad i Ndssjo kommun Laga kraft 2018-02-23

berors, vilket kan ha ett allmint intresse nar det galler detaljutformningen.
Detaljplanen ér dock helt 1 linje med gillande fordjupad 6versiktsplan frin
2016 och anses genom detta inte vara av principiell betydelse eller i Gvrigt
av storre vikt.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige
den 28 februari 2013, anger att omradet ligger inom en fordjupad
oversiktsplan. I direkt anslutning till omradet ligger riksvig 40 som ir av
riksintresse och som ér utpekad som en vig for transporter av farligt gods.
Detaljplanen bedoms vara férenlig med den kommunomfattande
oversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan

Omradet omfattas av fordjupad oversiktsplan for Nissjo stad antagen av
kommunfullmiktige 2016-06-16. I den férdjupade 6versiktsplanen pekas
omradet ut som planerat verksamhetsomrade. Omradet kring
Soringsrondellen anges ocksa som omrade f6r extern volymhandel.
Dessutom har Sérangsrondellen i kommunens 6versiktsplan pekats ut som
en lamplig plats for pendlarparkering.

I 6versiktsplanens textdel anges féljande gillande handel.

Stadskirnans roll som nav, handelsplats och motesplats ska stirkas.

Kommunen ska

*  arbeta fOr att foéretag med utpriglade sillank&psvaror och volymhandel
far plats i externa lagen.

e arbeta fOr att storre livsmedelsbutiker i forsta hand placeras i
stadskidrnan och i andra hand i angrinsande omraden.

e arbeta fOr att mindre livsmedelsbutiker placeras i centrum eller i
bostadsnara ligen ute i stadsdelarna.

e arbeta fOr att ny handel och service sa langt moijligt etableras i
stadskarnan.

*  arbeta fOr att handel och service som ir ytkrivande och som inte far
plats 1 stadskdrnan 1 forsta hand placeras 1 centrala delarna av staden.

* lokalisera volymhandel samt 6vrig handel som inte far plats i centrum
externt.

*  lokalisera externa etableringar i férsta hand till S6ringen- och
Anneforsomradet.

e arbeta fOr att handel i dessa omraden domineras av volymhandel som
inte ar mojlig eller limplig att lokalisera centralt.

Gallande detaljplaner

Omrédet omfattas huvudsakligen av en detaljplan som vann laga kraft
1991-07-17 (nr 262). Enligt detaljplanen ska omradet anvindas f6r
smaindustri/verksamheter med icke miljostoérande verksamhet och med
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sarskilda krav pa utférande. Livsmedelsforsiljning far inte férekomma.
Maxbyggnadshojd ér satt till 8 meter.

For omradet runt Soringens gard giller detaljplan lagakraftvunnen
2010-03-04 (nr 344). Markanvindningen ér sillanképshandel och kontor.
Detaljplanen ir utformad sa att befintlig gardsmiljé och byggnader ska
bevaras av kulturhistoriska skal. Huvuddelen av omgivande mark dr belagd
med byggnadsforbud. Nagra mindre byggritter finns 1 anslutning till
Bockingsgatan.

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslét 2016-02-24 att ge kontoret i uppdrag att
ta fram ny detaljplan f6r del av Hultet 1:1 norddst om Soriangsrondellen.
Detta mot bakgrund av att Tekniska serviceférvaltningen ansékt om ny
detaljplan efter att de tecknat ett markanvisningsavtal med Buffin Real
Estate Sweden AB. Detta bolag avser att uppféra byggnader f6r Biltema
nordést om Séringsrondellen.

I maj 2017 (2017-05-17 § 113) tog samhillsplaneringsnimnden beslut om
en stor utokning av planomradet mot bakgrund av flera hindelser.

Tekniska serviceforvaltningen har utrett hela det tidigare planlagda omradet
nordést om Séringsrondellen gillande arkeologi. Slutsatsen 4r att omradet
kan tas i ansprik utan nimnvird negativa konsekvenser ur arkeologisk
synpunkt. Darfor tas hela detta omrade med i den nya detaljplanen sa att
fragorna som ber6r omradet kan samordnas.
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En ansokan om planbesked inkom dven under varen 2017 £6r omradet
kring Soringens gird. Onskemalet ir indring av gillande
detaljplaneforutsittningar sa att omradet kan anvindas mer flexibelt utan att
vara styrt av befintlig bebyggelse och miljé. Avsikten enligt ansékan ar att
uppfora ny bebyggelse med ett intressant och vilformat formsprak anpassat
till tomtens betydelsefulla lige 1 Nissjo. Huvudsaklig anvindning avses vara
handel, kontor, restaurang. Samhillsplaneringsnimnden beslét 1 maj 2017
att lamna positivt planbesked och utreda fragan i en planprocess.

De ovan berérda omridena tas nu med i detaljplanen. Aven vissa ytterligare
omraden for bland annat dagvattenhantering ingar. For att inte mindre delar
av gillande detaljplan ska vara kvar tas dven angrinsande delar av riksvig 40
med i planomradet.

Planens forenlighet med miljobalken

Miljobalkens kapitel 3 innehaller grundldggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Detaljplanen bedoms inte
strida mot bestimmelserna 1 detta kapitel. Planomradet ber6rs inte av
kapitel 4 1 miljébalken ”’Sérskilda bestimmelser f6r hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet”.

Kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormerna. Miljokvalitetsnormer dr olika
grinsvirden f6r utomhusluft, omgivningsbuller och vatten som inte far
overskridas. Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att nagon
miljokvalitetsnorm Gverskrids. Nir det géller miljokvalitetsnormerna for
vatten blir Lovhultsbicken recipient for det renade dagvattnet fran
omradet. Lévhultsbidcken har mattlig ekologisk status. Den kemiska
statusen 4r god forutom gillande kvicksilver. Miljokvalitetsnormen ar god
ckologisk och kemisk status. Miljoproblemet dr morfologiska férandringar.
Planen kommer inte att paverka de morfologiska forutsittningarna for
Lovhultsbacken. Diremot édr det angeliget med en bra dagvattenlsning
inom planomridet for att inte annan negativ miljopaverkan ska ske pa
Lovhultsbicken.

Bedomning av miljopaverkan

Bakgrund

Kommunen ska vid upprittande av detaljplaner bedéma och ta stillning till
om planens genomforande kan antas leda till sa kallad betydande
miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Om sa ir fallet ska en
miljobedémning av planen goras, vilket bland annat innebir att en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

For att avgora om detaljplanen kan antas medfora betydande negativ
miljopaverkan har en behovsbedémning upprittats, daterad 2017-07-05.
Behovsbedomningen sammanfattas nedan.
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Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Detaljplanen verkar f6r en god bebyged milj6 genom lokalisering av
huvudsakligen verksamheter, kontor och skrymmande handel till ett
limpligt omréade i staden. Endast mindre omraden for detaljhandel medges 1
enlighet med Oversiktsplanen. Trafiken pa Soringsvagen (infartsled till
centrala Nissj6) kommer Oka genom utbyggnad av planomridet men
samtidigt minska genom utbyggnad av Sodra vigen. Gillande
miljokvalitetsnormer bedoms inte Gverskridas. Trafikmassigt har omradet
en mycket bra koppling till staden och riksvig 40 via Soringsrondellen.
Overskottsmassor anvinds lokalt och massbalans planeras i omradet. Det
lokala  kulturvirdet Séringens gard riskerar att fOrsvinna  vid
plangenomférandet, eftersom omréadet inte lingre skyddas i detaljplanen.
Ett naturomrade som idag nyttjas fOr stadsnira rekreation kommer tas i
ansprak. Hinvisning far ske till omraden lingre osterut vilket bedéms
acceptabelt. Foreslagen markanvindning bedéms ha hogre prioritet i
aktuellt omrade.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira saidan betydande
miljopaverkan som avses i plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och en
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte
upprattas.
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Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Kring Séringens gard har marken huvudsakligen tridgardskaraktir med
klippta grisytor, trid, grusvig och en rad med I6nnar utmed tomtens sédra
sida. Ndrmast Bockingsgatan dr marken av naturkaraktidr med sly och
enstaka trad. Ett skyddsvirt trdd i form av en dldre ask finns enligt
linsstyrelsens inventeringar strax Oster om den gula villan. Det ar 1 Gvrigt
inte kint att det finns nagra sillsynta eller hotade vixtarter inom
planomradet.

Foto mot norr fran omridet sider om Sirdngsrondellen. Soringens gard skymtar till
hager och MIO syns norr om rondellen.

Norr om Bockingsgatan dr det skogsmark med olika alder pa
tridbestanden, gran dominerar. Narmast Bockingsgatan dominerar dock ett
yngre bestand av frimst bjork. I omradet finns flera stigar som anvinds for
stadsnira rekreation.
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Foto fran omradet nordist om Soringsrondellen

Inom omradet som helhet finns relativt stora héjdskillnader. Planomradet
sluttar generellt mot Oster och norr frin ca 310 till ca 295 meter 6ver havet.

Storst forandringar av befintlig marknivd kommer ske 1 omradet norr om
Bockingsgatan. Hir kommer en ny vig anldggas norrut som avslutas med
en vindplan. For att inte fa for stora héjdskillnader mellan gata och tomter
samt laimplig lutning pa gatan kommer storre massforflyttningar att ske. I
stora drag flyttas byggbara massor fran sydvast mot nordést.
Utgangspunkten ar att full massbalans ska uppnas inom kvartersmarken
norr om Bockingsgatan.

Ett storre omrade 1 6stra delen av planomradet planliggs som naturmark
(NATUR). Planen innebdr dven att vegetationsmassor (forna, jord, torv etc)
samt till del 4ven massor fran urgrivning av dagvattendammar ska kunna
avsittas 1 niromradet for att minimera transporter och utgora en tillgang i
omradet. Massorna avsitts inom naturomradet i norr och Oster dir krav pa
maximal slintlutning finns for att man ska kunna réra sig i omradet och det
inte ska bli f6r stor kontrast mot omgivande naturmark. Dessa vallar och
kullar avses tradplanteras for att framover smilta samman med angrinsande
naturmark. I naturomradet kommer dven flera dagvattendiken att anldggas,
for att leda dagvatten till planerade dammar. Aven dessa diken har krav pa
maximal slintlutning f6r anpassning till omradet.

Utover ovanstiende storre naturomrade sa planliggs nagra mindre omraden
som natur 1 anslutning till gang- och cykelvigen som gar genom
planomradet ut mot Lévhults friluftsomrade. Dessa bildar en sa kallad gron
korridor som underlittar spridning av vixter och djur.
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Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan domineras planomradet av morin. Berg i dagen
férekommer pa vissa platser i omradet. Geotekniska undersokningar har
nyligen genomfoérts £6r det stora omradet norr om Bockingsgatan (BGK
rapport 17101).

Sammanfattningsvis finns fo6ljande markforutsittningar.

* I skogsomradet férekommer ett humusskikt som har en miktighet pa
ca 0,1 till 0,3 meter. I ett flertal lagpunkter férekommer kirrtorv som
har en miktighet pa ca 0,5 till 1,0 meter. I nordvistra delen finns gamla
dikade mossar som stillvis har ett mullskikt pa upp mot ca 0,6 meter.

e Nagra omraden med kirrtorv som har stérre miktighet dn 0,5 meter
férekommer.

*  Under humus/torv finns blandkornig morin. Morinen dr mycket
stenig och blackig. Moranen vilar pa berg.

Pejling av grundvattennivan utfordes 1 10 6ppna grundvattenrér 2017-06-
20, mellan 4 till 6 veckor efter installationen av grundvattenréren.
Vattennivan lag da mellan 0,05 till 1,39 meter under markytan. De ligsta
nivaerna ligger 1 6stra delen av omradet. Stromningsriktningen pa
grundvattnet bedoms ga frin vist ner mot st och foljer oftast terringens
niva. Den nu uppmitta nivan ér utford efter en lingre tids torka och
bed6éms vara relativt lag.

Lokal infiltration av dagvatten bedoms endast maojlig i sma mangder.

Radonmitningar dr utférda 1 6 punkter. Resultaten ligger mellan 5 och 97
kBq/m’. Med dessa halter i morinen klassas marken som lig- till
hogradonmark.

Grundliggning av byggnaderna kan generellt utféras pa naturligt lagrad
morin eller packad fyllning med utbredda grundplattor eller kantférstyvad
betongplatta pa mark. Vid grundliggning pa fyllning bor packningskontroll
utféras om fyllningens miktighet 6verstiger en meter. For husbyggnation
krivs att all mull- och torvhaltig jord avligsnas, beroende pa laster fran
byggnader kan dven en del av underliggande morin behdva utskiftas. Detta
bedoéms i samband med byggnation och kompletterande
detaljundersokningar.

Kulturmiljo

Arkeologi

Platsen har tidigare variet foremal fOr en arkeologisk utredning, etapp 1,
under hosten 1998. Da noterades ett r6jningsroseomrade med cirka 280
réjningsrosen, en stenstring, flera urskiljningsbara odlingsytor och sju
gravlika odlingsrsen/gravar (JLM arkeologisk rapport 1993:03).
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Linsstyrelsen har direfter beslutat om arkeologiska férundersékningar som
etappindelats och genomforts under 2015 (JLM arkeologisk rapport
2016:21) och 2016 (rapport under arbete). Vid férundersokningen 2016
kunde de méjliga gravarna avskrivas. Fornlimningen bestod av delvis
tegindelad fossil dker med rojningsrésen, stenstringar och hirdar. Den
fossila dkern har preliminirt dateras till yngre jarnalder, medeltid och nyare
tid. I samband med férundersokningen 2015 togs en sonderande
pollenstapel i niromradet.

Efter genomfdrda férundersdkningar har linsstyrelsen bedémt att en
arkeologisk undersékning 1 form av en utokad pollenanalys och férdjupade
arkiv- och kartstudier krévs for att nirmare datera och bedéma
markanvindningen 6ver tid. Det finns inte ndgot hinder ur arkeologisk
synvikel att genomféra planen. Erforderliga undersékningar och
dokumentation maste dock goras innan markarbeten kan vidtas.

Soringens gard
Soringens gard dr idag upptagen som ett klass I1I-objekt i kommunens

kulturhistoriska inventering ”Virdefulla byggnader och miljéer 2007 vilket
innebir den ldgsta graden, lokalt virde. Som beskrivning anges féljande.

"Mangdrdsbygenaden dr uppford omkring forra sekelskiftet. En genomgripande
renovering av mangdrdsbyggnaden skedde 1995 da byggnaden inreddes till kontor. Huset
har gul locklistbanel med vita omfattningar och knutar, rodbruna fonster. Byggnaden har
en utkragad frontespis over en pelarforsedd veranda, dir ocksa entrén dr forsedd,

sadeltak med enkupigt tegel. Groventrén dr beldgen pa baksidan i en mindre uthyggnad
och har ett tak, som bar en plithelagd takkupa.”

Mangdirdsbyggnaden pa Sirangens gard. Fore detta ladugard till higer.
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Nu gillande detaljplan syftar till att behalla befintliga byggnader och dess
niarmilj6 genom omriaden med byggnadsférbud och varsamhets-
bestimmelser.

I nu upprittat planforslag finns inte lingre nagra sidana begrinsningar utan
det sammanfattande stallningstagandet édr att virdet av att utveckla omradet
och tillvarata liget 4r hogre dn vardet av att behélla den aldre gardsmiljon.
Det finns dock inget hinder for att behalla valda delar av bebyggelsen och
miljon samtidigt som omradet utvecklas.

Markanvandning och bebyggelse

Befintliga férhallanden

Omradet kring Soringens gard innehaller den aldre gardsbebyggelsen som
har ny anvandning i form av kontor och handel. Det stora omradet norr om
Bockingsgatan och Oster om riksvig 40 utgdr obebyggd naturmark.

Verksambheter, kontor, handel, drivmedelsférsiljning

En stor del av planomradet som ligger norr och 6ster om riksvig 40
planldggs for verksamheter, skrymmande handel (Z,), kontor (K) och
drivmedelsforsiljning (G). Den férdjupade 6versiktsplanen utgor en tydlig
inriktning, utredning och konsekvensbeskrivning gillande lokalisering av
handel for att uppna en god planering och hallbar stadsutveckling i Nassjo
stad. Det ir med st6d av denna som styrningen av handel gors. Oster om
riksvig 40 tillats ingen livsmedelsforsaljning och endast ett mindre omrade
med detaljhandel méjliggors. Beteckningen Z, (verksamheter, skrymmande
handel) omfattar service, lager, tillverkning med tillh6rande forsiljning,
handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktir.
Utover detta omfattas dven mycket ytkrivande handelsetableringar dven om
de delvis har icke skrymmande varor 1 utbudet. Dessa ar sillan mojliga att
etablera centralt enligt 6versiktsplanen. Ett exempel pa anlaggning som
omfattas av denna definition dr den aktuella etableringen av Biltema som
behéver ca 20000 m* mark och avser bygga ca 7000 m” byggnad. I Z, ingar
aven restauranger vilket forvintas behdvas for att f6rsorja de manga
arbetsplatserna som uppstar 1 omriadet. Omradet kring Séringsrondellen
innehaller redan idag flera kontorsfastigheter och platsen utgor en limplig
lokalisering av denna typ av arbetsplatser. Omradet 6ster om riksvig 40 dr
aven limpligt for drivmedelsforsiljning varfér denna markanvindning bor
inga i omradet. Exakt lokalisering 4r dock svar att forutse.

Kommunen har i maj 2017 limnat positivt planbesked f6r omradet kring
Soringens gard. Avsikten dr att préva en dndring av gillande
detaljplaneforutsittningar sa att omradet kan anvindas mer flexibelt utan att
vara styrt av befintlig bebyggelse och milj6. Tanken fran fastighetsigaren ar
att uppfora ny bebyggelse med ett intressant och vilformat formsprak
anpassat till tomtens betydelsefulla lige i Nissjo. Huvudsaklig anvindning
avses enligt ans6kan vara handel, kontor och restaurang. Detta omrade
planliggs som verksamheter, skrymmande handel, detaljhandel (dock ej
livsmedel), kontor och drivmedelsforsiljning (Z,H;KG). Anledningen till att
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detaljhandel ingar dr att det ingér i befintlig anvindning och ansluter till
gillande anvindning inom Ovriga kvarteret. Ytan dr begrinsad 1 férhéllande
till planomradet som helhet och bestimmelsen har ingen nimnvird negativ
inverkan pa Oversiktsplanens riktlinjer f6r lokalisering av handel. Det kan
ses som ett komplement till planomradet som helhet och utgér en central
placering latt tillgianglig f6r hela omradet. Samtliga anvindningar bedéms
limpliga pa platsen. Fér omraden som har beteckningen G giller att
erforderliga skyddsavstand och atgirder med hinsyn till férekommande
drivmedelshantering maste sakerstillas i bygglovsskedet for att en etablering
ska kunna ske.

Sydést om Soringsrondellen planliggs ett mindre omrade for
drivmedelsforsiljning. Detta innebir en méjlighet till liten utékning av
befintlig verksamhet pa en plats som inte anvinds och har tillrackligt
avstand till riksvig 40, vilket innebar ett béttre utnyttjande av marken kring
cirkulationsplatsen.

Byggnadshéijd

Inom det stora omradet nordost om Sorangsrondellen sitts maximal
byggnadshdjd till 20 meter, vilket bedoms limpligt med hinsyn till typen av
verksambheter, lokalisering och omgivningen. Detta omrade kommer efter
terrassering ligea tydligt lagre jamfort med riksvig 40. Kring Soringens gard
satts maximal byggnadshdjd till 15 meter med anledning av nirheten till
riksvig 40, den exponerade platsen och att marknivan inte vintas sinkas pa
samma sitt. Inom omradet betecknat N, sdtts maximal byggnadshéjd till 8
meter likt angransande gallande plan.

For samtliga delar av detaljplanen giller att skyltar, master, pyloner med
mera inte styrs av begreppet byggnads- och nockhéjd eftersom de inte
utgor byggnader. Deras placering och hojd far avgoras i respektive bygglov.
De kan ocksa placeras pa mark med forbud att uppfora byggnad (s kalla
prickmark).

Byggnadsférbud

Prickmark (byggnad far inte uppforas) redovisas pa fler platser inom
planomradet. I forsta hand ar detta omraden som ar olimpliga att bebygga
med hinsyn till angransande vig, sikt och trafiksdkerhet. Utmed flera
strackor redovisas dven prickmark mot naturmark och
dagvattenanlaggningar. I dessa delar dr syftet att inte inkrikta pa denna
mark for underhall av byggnader samt att ha atkomst till alla delar av
byggnaden fran den egna fastigheten, t ex i samband med olyckor och
brand.

Exploateringsgrad

For omradena Oster om riksvig 40 far maximalt 90% av fastigheternas areal
bebyggas och hardgéras (n,). Detta f6r att en del av omradet ska innehalla
friytor i form av planteringar, grasytor, naturmark och vegetation vilket
gynnar vixt- och djurliv samt inte minst ar positivt for upplevelsen av
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omradet. Ytorna mojliggor dven viss lokal infiltration av dagvatten och bor
om moijligt samutnyttjas till detta.

Gator och trafik

Befintliga vigar och gator

Genom planomradets s6dra och vistra del gar riksvig 40 som ir av
riksintresse ur kommunikationssynpunkt. Fér detta omrade anges
anvindningen vig (VAG). Omradet 4r frimst medtaget for att slicka ut
befintlig detaljplan som omfattar detta omrade. Det avsatta omradet
omfattar vigomradet och i varierande omfattning ytterligare mark for att
erhélla ett rimligt avstind mellan kvartersmarken och riksvigen. Norr om
Soringsrondellen mot Jonkoping har riksvig 40 ca 8000 fordon/dygn och
6ster om mot Eksj6 ca 11000 fordon per dygn. I vigomradet ingar
Séringsrondellen som har fem anslutande vigar/gator varav tva tillhor
riksvigen. I vister ansluter Séringsvigen som dr den frimsta infartsgatan
till Nissjo stad med ca 8000 fordon/dygn i anslutning till planomradet.
Gatan s6derut ansluter mot Brinavigen och har ca 4000 fordon/dygn.

Oster om Séringsrondellen ansluter Bockingsgatan som i dag leder till det
redan detaljplanelagda och till stor del utbyggda verksamhetsomradet norr
om riksvig 40 mot Eksjo.

Sddra vagen — framtida végprojekt

Sodra viagen ar en planerad vagférbindelse mellan riksvig 40 och
Kvarntorpsrondellen (vig 834) och kommer sluta den yttre ringleden kring
Niissjo stad. Denna vig ingar inte 1 detaljplanen men bér nimnas i samband
med trafikredovisningen kring séringsrondellen. Projektet dr beslutat,
genomfors 1 etapper, och planeras avslutas inom en 10-drs period. S6dra
vigen dr ett stort stadsbyggnadsprojekt och ett led i genomférandet av den
tordjupade 6versiktsplanen. Den mojliggor avlastning av trafik i centrala
Niissjo (dven Sérangsvigen) och mojliggdr utbyggnad av angrinsande
verksamhets- och bostadsomraden.

Hinsynsavstand till riksvig 40

For att langsiktigt sakra funktionen for kommunikationsanlaggningar av
riksintresse har linsstyrelsen i Jonk6pings lin och trafikverket region syd
kommit 6verens om rekommenderade minsta hinsynsavstand. I enlighet
med denna giller f6r denna vigstricka att ny bebyggelse inte far uppféras
nirmare dn 30 meter fran vigomradets grins alternativt 40 meter fran
vigkant. Detaljplanen omfattar byggnadsfoérbud narmast riksvigen sa att
dessa avstand uppnas.

Ny lokalgata

Den huvudsakliga delen av planomradet kommer att anslutas till riksvig 40
via Bockingsgatan. En ny ca 500 meter lang gata byggs norrut fran
Bockingsgatan. Omradet betecknat (Z,KG) ir stort och fastighets-
indelningen far anpassas efter de etableringar som efterhand blir aktuella.
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Det kan dirfor bli aktuellt med ytterligare lokalgator i omradet som
efterhand far planlidggas som allmin plats mark. Gatan far en varierad
strackning istillet for en rak som i gillande detaljplan. Det planlagda
gaturummet ges en bredd pa 14 meter och avslutas med en vindplan.
Sektionen planeras bestd av 8 meter gata och separat 3 meter bred gang-
och cykelvag. Mellan dessa anldggs ett svackdike f6r avledning av dagvatten
och plantering av trid. Gatan kommer luta och avvattnas norrut.

Med anledning av ett storre tillkommande verksamhetsomrade har en
uppskattning av tillkommande trafik gjorts. Verksamhetsomradet som
tillkommer dr ca 20 hektar och vintas utgoras av ett blandat omrade for
huvudsakligen verksamheter, service, kontor, skrymmande handel och
drivmedelsforsiljning. Trafikalstringen styrs av férdelningen av de olika
verksamheterna samt av lokala forutsittningar. Fordelningen av de olika
verksamheterna dr idag inte kind men forvintas till stor del likna de
etablerade omradena s6der och norr om riksvig 40 (utmed Bockingsgatan
och Lerbacksgatan), dock spas en 6kad grad av skrymmande handel och
service. For Lerbacksgatan finns trafiksiffror att utga fran, omradet
beriknas ar 2020 generera ca 1330 fordon/dygn, det vill siga ca 121
fordon/hektar. Oversatt till nytt planomrade blir detta ca 2420
fordon/dygn. Det forvintade storre inslaget av service och skrymmande
handel (jimfort med omradet kring Lerbacksgatan) gor att trafiken kar.
Vid ett antagande att det blir dubbelt sa mycket trafik med denna
anvindning och att hilften av omradet utgérs denna typ av anvindning
okar trafikmingden till ca 3600 fordon/dygn. Utifrin ovanstiende bedoms
att trafiken som genereras fran ett fullt utbyggt omrade ligger i
stotleksordningen 2000-4000 fordon/dygn i dagens trafikmingd.
Huvuddelen av trafiken bedoms rora sig mot Séringsvigen, en tydlig del
mot Jonkoping respektive Eksjo och en nigot mindre del mot Brina/Sédra
viagen. Den Okade trafikmingden kan hanteras i befintlig trafikinfrastruktur.
Soringsrondellen och omgivande gator har hog kapacitet och nagra
kapacitetsproblem rader inte pa platsen. Den tillkommande trafiken dr
relativt liten i férhédllande till trafikminden totalt pa platsen.

Kollektivtrafik

Flera kollektivtrafiklinjer finns i och i nirheten av planomradet. Strickan
Soringsvigen - riksvig 40 mot Eksjo trafikeras av linje 301 (Nissjo-Eksjo-
Vetlanda) och 325 (Nissjo-Vimmerby). Gatorna Ragiangen och
Soringsvigen trafikeras av stadsbusslinje 64 som gar fran norr mot vister.
Nirmaste hallplats f6r samtliga linjer ligger idag direkt vister om
planomradet. I omradet nordvist om séringsrondellen pagir ett plandrende
gillande en ny omstigningsplats (cykel- och bilparkering samt busshallplats),
vilket i sd fall blir en tillgang. I takt med att planomradet byggs ut kan behov
av kollektivtrafik uppsta. Eventuella framtida hallplatser i omradet bedéms i
sa fall kunna tillskapas inom den planlagda gatumarken.

Géng och cykel

Den separata gang- och cykelvigen utmed nya gatan kan anvindas for att ta
sig ut i naturomradet kring Lévhult och den kan bli en del i en
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rekreationsslinga. Den utgér dven en stor tillgang nir gang- och
cykeltrafikanter ror sig i det nya omradet och tar sig till och fran
arbetsplatser och malpunkter. Norr om den nya vindplanen finns en
korridor med naturmark som blir en passage ut i naturen.

Den befintliga ging- och cykelvigen som gar i Ost-vastlig riktning ar en
viktig forbindelse mellan staden och Lévhultsomradet. Den sakerstills 1
planen och ligger till stora delar omgiven av naturmark vilket dr positivt for
upplevelsen och det innebir samtidigt ett gront strak in mot staden.

Utfartsforbud

Utfartstérbud anges dér det dr motiverat ur trafiksdkerhetssynpunkt.
Framforallt giller det mot riksvig 40 men dven 1 vissa korsningar dir det dr
olampligt med utfarter.

Rekreation

Da omradet ligger 1 utkanten av staden och angransar till Lévhult
(rekreationsanldggning, naturreservat med mera) si anvands naturmarken
inom omradet f6r stadsnira rekreation. Néagra spar och stigar finns idag i
centrala och norra delen av planomradet. Manga angor rekreationsomradet
och angrinsande delar fran detta hall f6r kortare promenader, hundrastning
med mera. Bilar star dd ibland uppstillda utmed gatan.

Ett omrade norr om Bockingsgatan planlidggs som Friluftsliv (IN). I
gillande detaljplan dr omradet planlagt som naturmark och det ligger utmed
gang- och cykelvagen till Lovhults friluftsomrade. Avsikten med
planbestimmelsen N, ir att avsitta en sirskild yta for att angora och fa
information om friluftsomradet och omgivningen. I férsta hand avses
parkeringsméjligheter. Men dven ytterligare service och funktioner kan inga
framover med syftet att informera om och tillgingliggora friluftomradet och
ge service. Omradet skulle till exempel kunna samutnyttjas med rastplats for
resendrer pa riksvig 40.

.
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Risker

Samrad har skett med kultur- och fritidsférvaltningen och friluftsfrimjandet
som ansvarar for sparet. Nir planomradet exploateras dr tanken att sparet
flyttas till ett lige 6ster om planomradet. Exakt strickning far utredas i
samband med genomférandet. Delvis kan sparet hamna inom den
planlagda naturmarken. Befintlig gang- och cykelvig genom omradet mot
Lovhult sakerstills 1 planen vilken omges av naturmark. Det byggs dven en
separat gang- och cykelvig utmed den nya gatan norrut som blir en vig ut i
omgivande naturmark och till de stigar som finns.

Klimatanpassning/Risk for 6versvimning

For Nissjos del kommer (enligt den klimatanalys som Lansstyrelsen tagit
fram) klimatférindringarna under kommande 100 dr bland annat innebira
en hogre medeltemperatur, nigot mer nederbérd och manga fler kraftiga
regn. For den fysiska planeringen innebir det framforallt en utmaning att
planera for att undvika dagvattendversvimningar i samband med skyfall.
Planomradet ligger inte i ett omrade med problem med héga fléden och
inte heller 1 en ligpunkt. I samband med projektering av
dagvattenanlaggningar i omradet dr det viktigt att dessa projekteras med
hinsyn till framtida prognoser gillande kraftiga regn. Detta bland annat for
att skydda recipienter som Lovhultsbicken. Stor vikt har lagts vid
planeringen av dagvattenhantering fran omradet vilket redovisas under
rubriken teknisk forsorjning.

Farligt gods

Riksvig 40 genom omradet dr rekommenderad vag for farligt gods. Detta
har féranlett en anpassning av detaljplanen kopplat till riskerna. Kravet
gillande byggnadsfritt avstand dr ur denna aspekt minst 30 meter. I omradet
mellan riksvigen och Bockingsgatan sa riknas avstandet fran vigkant
eftersom marknivan dr samma, 1 6vriga omradet har berakningen utgatt fran
dikesbotten da omradet ligger ligre dn riksvigen. Kravet pa byggnadsfritt
avstand med hinsyn till riksintresset f6r kommunikationer (40 meter frin
vigkant) blir dock normalt dimensionerade f6r byggnadsférbudet i planen.

En sirskild bestimmelse (avdkningsskydd) ir inférd inom omradet
planlagt som vig. Avakningsskyddet syftar till att forhindra att eventuell
vitska rinner in pa omradet och att fordon vid avakning inte kommer f6r
lingt fran vigen. Detta ar viktigt i de delar av planomradet som ligger
tydligt lagre dn riksvagen. Nuvarande dike och nivaforhallanden séder om
Bockingsgatan uppfyller kravet pa avikningsskydd som det ir utformat
idag. Aven delar av omradet norr om Bockingsgatan uppfyller kravet med
anledning av befintligt dike och nivaférhallanden. Atgirder maste dock
vidtas utmed en stricka lings riksvigen norr om Bockingsgatan. Storre
delen av detta omrade kommer ligga pa en tydligt ligre niva dn riksvigen,
och behéver da ett avakningsskydd. Dir skydd inte finns idag i form av en
tydlig vall/dike sd miste detta alltsa tillskapas senast i samband med
byggnation innanfor. Skyddet ska utformas som en ”mjuk” vall (till exempel
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sand eller jord) for att inte skada avakande fordon. Detaljerna gillande
placering, hojd, lutning, material med mera avgors 1 samrad med
riddningstjansten och trafikverket innan byggnation.

En sirskild bestimmelse kopplat till risken gillande farligt gods olycka har
aven inforts 1 kvartersmarken (b)) inom ett avstind av 50 meter fran
riksvigen (avstind ridknat enligt ovan). Bestimmelsen innebir att
bebyggelsen inom omradet ska utformas med fasad 1 obrdnnbart material,
tonster ska halla minst brandklass EI30, minst en utrymningsvig ska finnas
pa motsatt sida 1 férhallande till riksvagen, luftintag ska placeras hogt och pa
motsatt sida riksvigen samt att erforderligt avakningsskydd ska finnas enligt
ovanstaende bestimmelse och beskrivning (om det inte redan finns).
Detaljerna avgors vid vatje bygglov i samrad med riddningstjansten.

Luftkvalitet

Planen innebar en utbyggnad av staden vilket da vintas leda till 6kad trafik.
Denna konsekvens har bland annat hanterats inom ramen f6r
oversiktsplanen. Dir beskrivs vilka dtgarder som behovs och ir limpliga for
att uppna gillande milj6lagstiftning och en hallbar stadsutveckling i Nassjo
som helhet. Den frimsta atgirden kopplat till denna plan handlar om
utbyggnad av Sédra vigen, som beriknas avlasta Soringsvigen och centrala
Niissjo fran trafik. Utbyggnaden av Sédra vigen ar budgeterad och planeras
fardigstillas inom tio ar genom utbyggnad i fyra etapper. Utbyggnaden av
nu aktuellt omrade vintas ske parallellt. S6dra vigen dr dock inte avgérande
for att gallande miljolagstiftning ska kunna f6ljas vid genomférandet av
detaljplanen.

Barnperspektivet

Planforslaget bedoms inte berora barn pa ett negativt sitt, direkt eller
indirekt, i ndgon stor omfattning. Planforslaget innebdr att ett storre
verksamhetsomrade med viss handel tillskapas. I stora delar av omradet
vintas barn vistas endast 1 begrinsad omfattning.

Planférslaget innebir att ett naturomrade 6ster om riksvag 40 tas 1 ansprak.
Naturomradet har inga sirskilda anordningar f6r barn och inte heller
bostider eller férkola i omedelbar nirhet, men nyttjas delvis av vuxna och
barn. Samtidigt tillskapas vissa handelsomraden som kan attrahera barn.
Sakerstillande av bra gang- och cykelvigar till nya omraden och till
naturmarken utanfor dr positivt sett ur barnperspektivet, vilket gors 1
detaljplanen.

Funktionshinderperspektivet och trygghet

Gang- och cykelvigar i omradet anliggs med ldga lutningar si langt detta ér
m6jlig med hinsyn till naturférutsittningarna. Krav pa tillgiangliga entréer,
handikapplatser och liknande stills 1 samband med bygglovet. Belysning
kommer anlidggs utmed nya gang- och cykelvigar.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den del av planomradet som ligger norr om Bockingsgatan ligger idag
utanfér det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Verksamhetsomradet kommer i samband med genomforandet att utokas till
att omfatta det planlagda omradet. Ledningar anliggs i gatan och kommer
att ansluta mot befintliga ledningar vid Bockingsgatan. Generellt kommer
vatten och avlopp frin planomradet ledas mot s6der och vister till
befintliga ledningssystem. Omradet utmed Bockingsgatan f6rsorjs idag via
vatten- och avloppsledningar som passerar strax norr om Soéringens gard
genom kvartersmarken. Aven fjirrvirme passerar genom denna
kvartersmark och ligger strax soder om den foére detta ladugarden. Samtliga
ledningar ligger med ledningsritt. Eftersom avsikten 4r att flytta dessa 1
samband med byggnation till ett lige utefter Bockingsgatan anges inga
ledningsomriden (sa kallade u-omraden) i planen.

I slutet av Bockingsgatan finns en avloppspumpstation eftersom gatan lutar
mot Oster. P4 samma sitt planeras en avloppspumpstation vid vindplanen
pa den nya gatan norrut for att pumpa avloppsvattnet frin detta omrade
soderut mot Bockingsgatan. Skulle nya mindre lokalgator behéva byggas
Oster om den nya gatan krivs sannolikt dven dir avloppspumpstationer da
marknivan dr ligre.

Brandvatten och poster byggs ut i gatusystemet.

Fjarrvirme

Soéringens gard dr ansluten till fjarrvirme idag och ledningar gar vidare
utefter Bockingsgatan. Det ir inte faststallt om fjarrvirmeledningar ska
byggas ut i den nya gatan norrut utan det beror pa efterfrigan enligt uppgift
fran Nissjo Affirsverk. Omradet ansluts vid behov fran befintliga ledningar
1 Bockingsgatan.

El, fiber

El finns utbyggt utefter Bockingsgatan. I det nya omradet norr om
Bockingsgatan byggs el ut i gatan. Tva transformatorstationer (E) behovs,
en pa mitten av gatan och en vid vindplanen. Den norra samordnas inom
samma omrade som avloppspumpstationen. Avsikten ar sen att skapa en
rundkoppling genom att férlidgga el norrut fran vindplanen till befintlig
transformatorstation norr om planomradet och vister om riksvig 40.

Fiber byggs ut i det nya gatusystemet. Ovriga delar av planomradet ir
torsorjt idag.

Dagvatten

Stora satsningar gors pa dagvattenhanteringen fran omradet for att skapa en
miljomissigt vil fungerande utbyggnad. Det nya stora omradet norr om
Bockingsgatan vintas generera stora mangder dagvatten som behover tas
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hand pa ett bra sitt. Forutsittningarna for dagvatteninfiltration inom
respektive fastighet bedéms som daliga och det krivs ocksa bra skotsel och
genomtinkta system for att det ska fungera tillfredsstillande. Principen ar
darfor att dagvatten i huvudsak tas omhand i kommunala anliggningar i
form av diken och dagvattendammar. Ytvatten fran omradet vister om ny
gata leds sd langt moijligt till det 6ppna svackdiket mellan gang- och
cykelvigen och gatan. Tak- och drineringsledningar frin byggnader kan
ledas till detta dike alternativt till ledningar i gatan. Fér omradet 6ster om ny
gata leds ytvatten huvudsakligen till ett dikessystem i naturmarken Sster om
kvartersmarken. Tak- och drineringsledningar fran byggnader i detta
omrade leds till detta dike alternativt till ledningar i gatan. Inom varje
fastighet bor limpliga atgarder vidtas for att fordréja och rena dagvatten,
men det dr mer ett komplement till de kommunala anliggningarna for att
ytterligare forbittra omhindertagandet. Smaskaliga 6ppna vattensystem ar
alltid att foredra for omhindertagande och rening av dagvatten. Det kan
ocksa vara en del 1 gestaltningen av omradet och enskilda fastigheter.

Dagvattenledningar i den nya gatan och de ovan beskrivna dikena leds till
huvudsakligen tva storre dagvattenanlaggningar i norra delen av
planomradet. Har samlas dd huvuddelen av vattnet i samband med kraftig
nederbord och snosmaltning. Fordréjning och rening sker i dammarna som
utformas med strypta utlopp. Dessa férdelar utgaende vattenflode over tid
och dammarna utgér en plats for att omhanderta féroreningar fran
eventuella framtida olyckor eller brinder. De omfattande
dagvattensystemen ska utgora ett skydd mot recipienten Lévhultsbicken sa
att ingen negativ paverkan ska uppsta (féroreningar, okat eller minskat
vattenflode) pa grund av omradets utbyggnad.

Naturomradet norr om den nya gatans vandplan kan férutom stig ut i
naturomradet anvandas for angoring av dagvattenanligeningar norr om
kvartersmarken samt utgéra omrade for sné och dagvattendike.

En breddning av svackdiket utmed ny gata finns pa en plats vilket férbittrar
dagvattenhanteringen och utgor en plats for extra tradplantering och blir en
del i omradets gestaltning.

Omridet kring Séringens gard avvattnas mot ledningar i Bockingsgatan
som mynnar i redan anlagd dagvattendamm vid gatans vindplan. Dagvatten
fran riksvigen leds till omgivande diken. Delen norr om Soringsrondellen
kan till stor del avvattnas norrut utefter kvartersmarken.
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Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanen verkar for en god bebyggd miljé genom en f6r platsen vil
anpassad markanvindning. Omradet dr utpekat 1 Gversiktsplanen som
verksamhetsomrade samt omrade for viss typ av handel. Konsekvenserna
av genomforandet har pa oversiktlig niva beskrivits och hanterats i
oversiktsplanen. De miljéfaktorer som sarskilt uppmarksammats i
detaljplanen ar trafik och transporter, natur/friluftsliv/rekreation,
masshantering, dagvatten, kulturvirden.

Omradet har mycket bra trafikférsérjning med direkt narhet och anslutning
till riksvig 40 och Soringsvigen. Ett viktigt gang- och cykelstrik mot
friluftsomradet Lovhult berors och sakerstills samtidigt som en ny gang-
och cykelvig byggs ut till det nya verksamhetsomradet. Trafiken pa
Soringsvigen, som dr den storsta infartsleden till Ndssjo stad, kommer att
Oka ndgot genom utbyggnaden av planomradet men minskar samtidigt
genom beslutad utbyggnad av Sodra vigen.

Detaljplanens genomférande innebir en stor férindring av omradets
innehall och utseende. Ett natur- och skogsomrade tas i ansprak f6r
verksamheter, kontor och viss handel. Skogen avverkas, marken terrasseras,
vigar och byggnader tillkommer och trafiken 1 omradet 6kar. Férutom
allmanna platser i detaljplanen som vigar och naturomraden sa blir marken
indelad 1 enskilda fastigheter som inte dr allmint tillgiangliga. Stigar och spar
1 omradet férsvinner 1 takt med att omradet byggs ut. Hianvisning far ske till
nya och befintliga stigar och spar utanfér omradet.

Omflyttningar av massor kommer framforallt att ske 6ster om riksvig 40
vilket innebir tydliga marknivaférandringar. Med anledning av ekonomiska
och miljomissiga fordelar kommer massbalans efterstrivas i omradet och
overskottsmassor liggas ut i omgivande planlagd naturmark. Detta kommer
1 dessa delar innebdra marknivahdjningar men slintlutningen begrinsas sa
att man ska kunna réra sig i omradet och vallarna och kullarna planteras.

Stor vikt har lagts vid en modern och miljomassigt riktigt
dagvattenhantering. Storre dagvattenanlidggningar kommer att byggas i
norra delen av omradet. De natur- och kulturvirden som finns vid
Soringens gard skyddas inte i detaljplanen, vilket innebar att denna milj6
kan férsvinna. Ett antagande av detaljplanen innebir att virdet av att bevara
gardsmiljon dr mindre dn virdet av att utveckla och tillvarata det viktiga
liget vid Soringsrondellen for nya etableringar.

Genomforandetid

Planen har en genomférandetid pa fem ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden kan inte planen dndras, ersittas eller
upphivas mot berérda fastighetsigares bestridande annat 4n om det ar
nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilket inte
kunnat férutses vid planlidggningen.
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Ansvars- och kostnadsfordelning

Kommunen dger idag huvuddelen av den oexploaterade marken. Denna
kommer vid byggnation att siljas till olika exploatérer. Ansvars- och
kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploatérerna regleras i
separata avtal. For uppférande av bebyggelse och tillhérande anliaggningar
inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren/exploatoren.

Kommunen ar huvudman for allmin platsmark (natur- och gatumark samt
gang- och cykelvigar) och ansvarar for utbyggnad och skétsel. Kommunen
ar ansvarig for anlidggandet av avakningsskydd utmed riksvig 40.
Trafikverket ar vaghallare for riksvag 40.

Kommunen genom Nissjo Affirsverk AB (NAVAB) ir huvudman for
allminna vatten- och avloppsanldggningar och ansvarig f6r utbyggnad. For
projektering och utférande av dagvattenanliggningen ansvarar NAVAB.
Nissjo Affarsverk Elndt AB (NAV Elnit) 4r huvudman f6r utbyggnad av
elnit. Citynitet i Nissjo AB ansvarar for utbyggnad av fiberkablar.

For kostnader som uppkommer i samband med flytt av ledningar i
kvartersmarken kring Sérangens gard ansvarar
fastighetsdgaren/exploatoren.

Kommunen har bokfoérda virden fér mark samt kostander for utbyggnad
av allmanna platser samt fastighetsbildning och férsiljning av mark.
Intikter erhalls genom forsiljning av tomtmark. NAVAB har kostnader for
utbyggnad av vatten och avlopp liksom NAV Elnit och Citynitet har f6r
utbyggnad av elledningar och fiberkablar. Intdkterna utgérs av
anslutningsavgifter (engangsavgift) och brukningsavgifter (periodisk avgift).

Exploateringsavtal, riktlinjer for markanvisning, plankostnad

Tekniska serviceforvaltningen har antagit riktlinjer for markanvisning och
exploateringsavtal den 12 november 2015. Eftersom kommunen édger
huvuddelen av marken vintas inte exploateringsavtal bli aktuellt.
Markanvisning forvintas inte heller bli aktuellt inom planomradet.
Kostnaden for upprittandet av detaljplan tas ut som en avgift (planavgift) i
varje bygglov.

Fastighetskonsekvenser

Allmin plats mark inom planomradet ligger kvar inom Hultet 1:1 och
Ingsberg 2:2. Det gor dven anliggningarna inom E-omridena. Ovrig
kvartersmark delas in i, eller samliggs med, enskilda fastigheter i takt med
utbyggnaden. Storleken pa tomterna anpassas till avsedd byggnation.

For omradet mellan Bockingsgatan och riksvig 40 ansvarar
fastighetsdgaren/exploatoren for att initiera och bekosta de
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fastighetsbildningsatgirder som blir aktuella vid plangenomférandet. For
den kommunala marken ansvarar kommunen.

Tidplan

Detaljplanen var pa samrdd under augusti/september 2017, granskning
under november/december 2017 och foreslds antas i januari 2018. Direfter
kan fastighetsbildning ske och atgirder vidtas for att genomfora planen.

Eftersom omradet dr stort viantas exploateringen av omradet som helhet ta
ling tid. Det stora omradet norr om Bockingsgatan kommer preliminért
vintas avverkas och terrasseras 1 tva etapper, men det dr inget som beslutas
1 detaljplanen. Tordningsstillande av gator, utbyggnad av ledningar och
dagvattenanliggning med mera genomfors senast i samband med
angriansande exploateringar. Utbyggnaden av den nya gatan kommer
sannolikt goras 1 en etapp.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhallsplaneringskontoret i samrad med
tekniska serviceforvaltningen och Nissjo affarsverk AB.

I yansten

Lntn Y

Erik Almquist
planarkitekt
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