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Varfor trivselregler?

Vi ar alla medlemmar i brf. Troed och darigenom delégare i fastigheten. Genom ditt
medlemskap i féreningen har du dispositionsratt till den lagenhet du bor i.

For att vi ska ha det sa bra och trevligt som mdjligt har styrelsen har tagit fram dessa
trivselregler for att informera om nagra av de saker du behéver veta som medlem och
boende i Brf Troed. Trivselreglerna ar ett komplement till féreningens stadgar som reglerar
féreningens verksamhet och vilka skyldigheter och rattigheter du och bostadsrattsféreningen
har. Féreningens stadgar ar allmant hallna och reglerar inte de vardagssaker som du som
boende kanske undrar éver: far jag grilla p& balkongen, vem kontaktar jag om jag vill hyra en
garageplats m.m.? Dessa vardagsfragor hoppas vi att du har ska fa svar pa. Observera anda
att stadgarna och trivselreglerna ar tvingande.

Med vanlig halsning styrelsen i Brf Troed
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Hemfdrséakring

For att du som bostadsrattshavare ska ha ett fullgott férsakringsskydd for ditt boende kréavs
en hemfdrsakring med bostadsrattstillagg. Detta tillagg tillhandahaller féreningen for samtliga
lagenheter.

Du behdver alltsa inte sjalv |6sa detta tillagg. Tillagget ersatter inte din vanliga
hemfdrsakring.

Manadsavgifter och hyror

Foreningens ekonomi skoéts av Cymko. Det &r Cymko som skickar ut avier for
manadsavgifter och hyror och ser till att dessa betalas till foreningen.

Vid fragor kring betalning av avgifter och hyror kan du kontakta i forsta hand styrelsen.

Andrahandsuthyrning

Om det finns beaktansvarda skal sa som arbete eller studier pa annan ort eller sjukdom kan
du fa tillstand att hyra ut din lagenhet i andra hand. Du maste dock alltid skriftligen anstka
om tillstdnd hos styrelsen. | ansokan ska det framga varfor du vill hyra ut lagenheten i andra
hand, vem som ska hyra lagenheten och under hur lang period den ska hyras ut.

Aven om du hyr ut lagenheten i andra hand &r det du som har huvudansvaret for att
lagenheten halls i gott skick och att din hyresgéast anvander lagenheten i enlighet med
foéreningens stadgar samt foljer dessa trivselregler.

Nya regler avseende andrahandsuthyrning kommer troligtvis under senare halften av 2014.

Visa hansyn till dina grannar

Tank pa att visa hansyn till dina grannar. Stérande ljud i form av exempelvis hog musik,
dammsugning eller tvattning och torktumling ska undvikas efter kl. 22.00.

Nycklar

ASSA TWIN

Behover du extranycklar till din dorr, galler endast ASSA TWIN, maste du kontakta
nyckelansvarig i Borrets samff. som bestéller dessa. Du far sjalv bekosta de nya nycklarna.
Forlorar du en ASSA TWIN nyckel, maste du ovillkorligen anmala detta till nyckelansvarig i
Borrets samff.

iLOQ

Behover du fler nycklar till vara gemensamma utrymmen, de sa kallade iLog-nycklarna. Tar
du kontakt med nyckelansvarig i foreningen. Vid forlust av en iLog-nyckel maste du
ovillkorligen anmala detta till nyckelansvarig i foreningen. Sa att denna nyckel tas bort ur
nyckelsystemet.

Utelast

Ar du uteldst? Ring Las & Trygghets jour 042-260134 s& kommer de och laser upp. Det ar
endast Las & Trygghet som har en huvudnyckel. Kostnaden startar pa 1400:- och de kravs
att du legitimerar dig. Kan du inte betala pa plats, har Troed ett avtal med L&T att de
debiterar féreningen istallet. Kostnaden kommer senare pa nasta hyresavi. Kan du inte
legitimera dig, ringer de pa hos din granne och fragar om de kanner igen dig. Gor dom det
far din granne legitimera sig och skriva pa ett papper dar de intygar att du bor dar. Ar du
nyinflyttad och okand i trappen ar sista utvagen att lassmeden kontaktar polisen och
kontrollerar om du &r mantalsskriven pa adressen. Ett antal kontrollfragor kommer du att fa
ocksa.
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Tips: Bli inte av med nycklarna.
Porttelefon och namntavlor
Porttelefon

Det finns en porttelefon vid entréddrren for att du ska kunna sléppa in gaster (entrédorren i
bottenplan alltid ar last). Nar du far besok ringer gasten med porttelefonen upp till lagenheten
och du svarar genom att lyfta pa telefonluren. For att dppna porten trycker du pa siffran 5 pa
din telefon.

For att det ska fungera att ringa fran porttelefonen till din lagenhet kravs att porttelefonen
programmeras pa ditt telefonnummer till fast telefon eller mobiltelefon. For att fa
porttelefonen kopplad till din Iagenhet kontaktar du Riksbyggen 0771-860 860.

Namntavlor

Om du ar nyinflyttad eller av annan anledning vill fa ditt namn andrat vid postbox och entré
kan du kontakta Riksbyggen 0771-860 860.

Entréer och trapphus

Cyklar, barnvagnar och liknande saker far inte forvaras i entréer och trapphus. Detta med
hansyn till brandsédkerhet samt for att fastighetsskotaren latt ska komma at att stada. Det ar
viktigt att fastigheten latt kan utrymmas vid brand!

Entrédorrar i trapphusen ska vara stangda.
Rokning ar ej tillatet i trapphusen, garaget och kallaren.

Garaget och hyra av garageplats

Foreningen har 28 parkeringsplatser i garaget. Om du vill hyra en plats eller satta upp dig i
ko for en garageplats kontaktar du styrelsen. Hyra av garageplats kostar 800 kr/manad och
denna betalar du genom samma avi som for manadsavgiften.

Forhyrd garageplats far endast anvandas som uppstaliningsplats for fordon.

Finns behov av en tillfallig garageplats, om ledig garageplats finns, nar man har tillfalligt
bestk, kan medlem boka detta via hemsidan eller ta direktkontakt med styrelsen.

Biltvatt och storre bilreparationer ar ej tillatet i garaget.

Uppsagning av garageplats

Vid uppséagning av garagekontrakt kontaktas styrelsen. Om du hyr en garageplats sags den
automatiskt upp nar vid forsaljningen av din lagenhet. Den nya kdparen maste satta upp sig i
ko for att hyra garageplats.

Fastighetsskotsel och underhall

Ditt underhallsansvar

Som bostadsrattsinnehavare ansvarar du for och bekostar reparationer och skotseln av det
inre i din lagenhet inkl. balkong, terrass samt uteplats*. Behtéver nagot repareras eller
underhallas i din lagenhet maste du sjalv kontakta hantverkare for att atgarda problemet.

Foreningens underhallsansvar

Foreningen ansvarar for underhall och tillsyn av gemensamma utrymmen och anordningar;
exempelvis fasader, tak och trapphus samt. Om du vill anmala ett "fastighetsfel” eller att
nagot i de gemensamma utrymmena behdver ses 6ver, exempelvis byte av glodlampor i
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trapphus eller trappstadning kontaktar du styrelsen. Vid akuta fel anmaler du detta enligt
anvisningarna i trapphuset eller pa hemsidan.

Trapphusen stadas en gang per vecka.
Skulle du av misstag skrapa eller sola ner i trapphuset eller hissen. Plocka da upp eller torka
upp efter dig. Extra stadning kostar pengar vilket paverkar var avgift.

Fastighetsskotsel av garden ligger under Borrets ansvar.
Se fastighetsskotsel under Borrets samfallighetsforening

Stdrre forandringar i lagenheten

Styrelsens tillstand kravs om du ska utféra en atgard som innefattar:
e ingrepp i barande konstruktion

e andring av befintliga ledningar for aviopp, varme eller vatten
¢ inglasning av balkong

e uppsattning av markis

e annan vasentlig forandring av lagenheten

Ventilation

Fastigheten har flaktstyrd franluft

Tilluften kommer in bakom elementen dar det aven sitter ett filter. Dessa filter bor bytas varje
ar eller minst vart annat ar. Foreningen for ingen lista pa vilka som har bytt filter och nér. Det
ar den boendes ansvar. For att var och en ska slippa leta efter inkdpsstéllen for filter kbper
foéreningen in dessa. Nar det ar dags att byta dessa hor ni av er till styrelsen. GI6m inte att
notera pa etiketten pa filtret nar det monterades. Filter som suttit for lange paverkar
ventilationen i lagenheten. Forutom dalig luftkvalité paverkar det aven koksflaktens funktion.

Balkonger, terrasser och uteplatser*

Skotsel

Balkonger/uteplatser ska skotas och hallas i gott skick av den enskilde
bostadsrattsinnehavaren.

Nar ni skurar balkongen, tank pa att "spillréret” gar ut fran golvet och mynnar utanfér vaggen.
Det som rinner ut genom roret landar i regel pa din grannes uteplats.

Pa vagen ner traffar det ofta "spliréren” fran balkongerna nedanfor, vilket innebéar att det
stanker pa den vita fasaden. Detta kan orsaka smutsflackar som sedan skapar algblomning.

~1_

Grillning

Pa grund av brandrisk och stérande os ar grillning med kol inte tillatet pa balkonger, terrasser
eller uteplatser*. Daremot far el- eller gasolgrill anvandas.
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Rokning

Undvik om mgjligt rokning pa balkonger, terrasser eller uteplatser* da det finns allergiker som
inte tal roken. ROk kan latt komma in till dina grannar genom 6ppna balkongdorrar och
fonster samt genom ventilationen.

Parabolantenner
Parabolantenner far inte sattas upp pa fasaden eller balkonger/uteplatser.

Matning av faglar

Mata inte faglar fran balkonger, terrasser eller uteplatser* eftersom faglarna smutsar ner
fastigheten. Utlagd mat kan ocksa locka till sig rattor.

Serviceytor

Serviceytorna pa femte vaningen far inte anvandas som forvaringsplats, odlingar eller
betradas i onddan. Dessa far endast betradas vid fénsterputsning.

Montering av skarmskydd

Montering av skarmskydd far inte ske utan styrelsens medgivande. Grunden for skarmskydd
ar att de ska vara enhetliga for hela fastigheten. For stora/hdga skarmskydd kraver
byggnadstillstand. Godkand ritning for skarmskydd for balkong/terrasser pa femte vaningen
finns hos styrelsen.

Inglasningar
Bygglov och styrelsens tillstand kravs for inglasning av balkonger/uteplatser.

Markiser/balkongskydd

Styrelsens tillstand kravs for uppsattning av markis.

Balkongskydd i markisvav far sattas upp vid balkongrackena. Balkongskydd monteras nedtill
genom att markisvaven flatas mellan spjalorna och i ovandelen fasts det med dljetter och
"flagglina”.

Markiser och balkongskydd ska vara enfargade gra (sandatex kollektion: 79 ljusgra).

Borrets samféllighetsforening
Borrets Samfallighetsforening bestar av tre medlemmar, Brf. Halsan 1, Kvarnen och Troed.

Samféllighetsféreningen har att férvalta den gemensamma egendomen for Brf. Halsan 1, Brf.
Kvarnen och Brf. Troed.

Gemensamhetsanlaggningen bestar av gronytor, gangar inkl. plattlaggning, portvalv i
markplan, belysning inkl. ledningar och tillbehér, garage, undercentral, soprum, matare for
fiarrvarme- och vattenférbrukning samt utrymme for tvatt- och torkrum samt
forenings/dvernattningslokal.

Garden

Fastighetsskétsel av gemensamhetsanlaggningen skots av Riksbyggen enligt avtalad
skotselplan.

Alla atgarder utéver denna debiteras féreningarna via Borret.

Darfor maste var och en vinnlagga sig om att inte skrapa ner. Hjalp till att halla rent.

Cyklar

Cyklar ska stéllas i befintliga cykelstall eller i cykelforraden i respektive forening.

7(8)



Brf Troed. Borret 19 (769611-5471) 2014

Husdjur

Husdjur far inte rastas pa garden.

Husdjuren ska vara kopplade néar de befinner sig pa garden.
| 6vrigt galler djurskyddslagen

Grovtvattstuga

| kéllaren pa Kvarnholmsgatan 8 (Brf. Kvarnen) finns grovtvéattstuga och torkrum som ar
gemensamma for de tre husen i kvarteret. Bokningstavla finns utanfor tvattstugan. Tvattning
och torkning far inte ske mellan kl. 22.00.-07.00.

Grovtvattstugan far ej anvandas som en ersattning for egen tvattmaskin i lagenheten.
Sophantering

Soprummet finns pa gaveln pa Troedsgatan 5 och disponeras av de tre féreningarna i
kvarteret.

Kallsortering

Kostnader for renhallning ar en stor utgift for féreningen. Det ar darfor viktigt att
kallsorteringen skots pa ratt satt. Ju battre du sorterar desto mindre kostar sophanteringen.

| soprummet finns tydliga skyltar med utforlig information om hur sorteringen ska ga till.

Gl6ém inte att:
e sopor under inga omstandigheter far lamnas bredvid eller ovanpa karlen

e sortera alla sopor innan de slangs. Restavfall & endast de sopor som inte gar att
atervinna

e Det ar forpackningar som skall atervinnas, inte vilka féremal som helst som ar gjorda
av glas/plast/metall. Ett motorblock i metalladan &r inte OK

e pappers- glas och plastférpackningar ska vara urtvattade innan de slangs
o pappersférpackningar ska vara tillplattade innan de sléngs

e organiskt avfall ska forpackas i de bruna kompostpasarna som ar speciellt avsedda
for den har typen av avfall. Kompostpasar finns att hamta i soprummet

o farligt avfall far inte slangas i grovsoprummet
e grovsopor transporteras genom egen forsorg till Filborna atervinningsgard

Nagra definitioner.

Manadsavgift: Arsavgiften uppdelad per manad. Arsavgiften &r den kostnad for drift
och skotsel av fastigheten.

Hyror: De kostnader man betalar for garageplats

Serviceyta: Ytan utanfor balkonger och terrasser pa femte vaning.

Uteplats: Den plattbelagda ytan utanfor lagenheterna pa bottenplan.

Garden: Samtliga gronytor, gangar inkl. plattlaggning och portvalv.
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