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Styrelsen for BRF Ingenjéren 14 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 2018,

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Féreningen registrerades 1992-04-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-01-14 och foreningens nuvarande stadgar registrerades 1997-11-07 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet har forviirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Kommun
Ingenjoren 14 Stockholms stad

Séljare var Danielsson Entreprenad AB (DEAB).
Byggnadens uppviirmning #r fjirrvirme.

Fastighetsviirden, forsiikring och fonderingar

Fastigheten #r taxerad till 63 519 000 kronor.

Byggnadsvirdet dr 28 485 000 kronor och markviirdet 4r 35 034 000 kronor.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Morderna forsikringar i Stockholm.

Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs. i enlighet med foreningens stadgar, med 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Byggnadsar och areor

Fastighetens byggar dr 1935. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i fem véningar.
Fastighetens vérdeér dr 1975.

Fastigheten totalrenoverades och vindsligenheter byggdes till 1984.

Byggnadens totalarea &r enligt taxeringsbeskedet 2.473 kvm varav 2.106 kvm utgdr bostadsarea och
367 kvm lokalarea.
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Ligenheter och lokaler
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Foreningen uppléter 31 ligenheter med bostadsritt, en ligenhet med hyresriitt och fem lokaler med hyresritt.

Léigenhetsftrdelningen for bostadsriitter och hyresritter:

Antal ligenheter An m och ké
13 1 rum och kék
14 2 rum och kék
3 3 rum och kosk
4 varav | hyresriitt 4 rum och kék

Total bostadsarea

I lokalerna bedrivs fljande verksamheter:
Verksamhet

1 restaurang

1 restaurang

1 frisdrsalong

1 vitvarubutik

1 begravningsentreprendr

Areaca
552 kvm
854 kvm
262 kvm

_438 kvm

2.106 kvm

160
34

Byggnadens tekniska status, investeringar och underhallsatgirder, se iiven underhillsplan
En noggrann genomgang/besiktning gors arligen for att majliggora en forlingning av livslangden och forbittring av
kvaliteten i byggnaden och den yttre miljén. Férebyggande underhall 4r alltid mer ekonomiskt 4n avhjilpande

underhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2006-07-26 och stricker sig fram till 2025.
Underhéllsplanen &r ett utmirkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sékra fastighetens virde over tiden.

Nedanstaende investeringar och underhillsitgiirder har genomforts tom 2018 resp. planeras 2019:

Agga"rd
Stambyte plan 1-5
Byte av stuprir mot Blekingegatan

Installation av dérréppnare mot Blekingegatan

Lagning av putsskador innergérd
Planering stambyte avlopp plan 1-5
Stambyte avlopp killare och plan 0
Stambyte tvé ligenheter plan 4 och 5
Stamspolning

Tétning av fonster plan 5

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Viaggmalningar pl 1 och 2
Viaggmalningar pl 3 och 4
Underhéllsplan hyresritter

Nya termostater och injustering radiatorer
Ny mangel

Byte av varmevixlare

Byte av avloppsror i killaren
Radonmitning

Renovering av trapphusfonster

Ny tvittmaskin

Oversyn av och rutiner for brandskydd
Forbittring av ventilation butik
Ombyggnad avluft till fettavskiljare
Forbattrad belysning i killare och géng
Balkong- och terrassbyggnation201 |
Stamspolning

Byggnation av cykelramp till gdrden

Ar Kommentar

2018

2017

2017

2017

2017

2016

2016

2016

2016

2016

2016 Formgivning Anna Forsberg
2015 Formgivning Anna Forsberg
2015

2015

2015

2014

2014

2014 Godkint resultat

2013

2013

2013

2012

2012

2012

Ber&rda bostadsrittségare och hyresgiister
2011

2011
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Dragning av Stokabniit 2011

Dragning av lokalt nétverk 2010

Ny belysning i trapphus 2010 Ursprunglig karaktér sa langt méjligt
Renovering av hiss 2009

Fastighetsboxar i entrén 2009

Installation av fibernit 2009

Renovering av entrén 2008 Ursprunglig karaktir sa langt majligt
Ny tvittmaskin 2008

Stamspolning 2007

Malning av fonster mot gatan 2006

Omputsning av fasad mot gatan 2006 Ursprunglig karaktir sé langt méjligt

Balkong- och terrassbyggnation2005 Berdrda bostadsrittsigare

Samlingsledning for vatten och avlopp 2004

Malning av tvittstuga 2003

Totalrenovering 1984 Byte av samtliga stammar och elstigar

med tillbyggnad av vindsligenheter

Forvaltning

samt tak-, fasad- och fonsterrenovering

Nedanstdende avtal finns fr fSrvaltning av fastigheten:

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
El

Hisservice
Sophémtning
Stddning
Takskottning
Sotning
Fastighetsniit
Tvittstuga

Leverantér
Botema Fastighets AB

Akerlunds Fastighetsservice

Fortum AB Fjdrrvirme

Hissen AB

RenoNorden AB

Green Quality

SO tak och bygg

Peter Sotare AB

Stockholms Stadsnit, egna val bredband, telefoni, TV

Tvittstugan stidas som tidigare vid tviittidens slut av den som tvittat

Féreningen har under ret inte haft nigra anstillda.

Arvoden har inte utgitt till styrelseledamoter eller revisor.

3(15)
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Medlemsinformation
Antalet medlemslégenheter i foreningen 4r 31 st.
Foreningen har under édret haft 31 ristberittigade medlemmar.

Under aret har fyra bostadsritter Sverlatits.
Lagenhet
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Sverldtelseavgift och koparen debiteras eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Under 2018 har styrelsen beviljat tre andrahandsupplatelser.

Foreningens policy for andrahandsupplételser ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap och féreningens stadgar

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke
- Andrahandsupplételsen 4r en tillfillig ldsning och begrinsad i tiden

- Avgift enligt lag uttas for foreningens extra kostnader

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:
Jonas Nilsson Ordf6rande
Stefan Nordenberg Ledamot
Ginnie Carlsson Ledamot
Inger Jonsson Ledamot
Hampus Ekenbrink Ledamot
Fredrik Nilsson Suppleant
Kay Greyer Suppleant

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden inklusive protokoll nr 233 fran arsstimman.
Under aret har Stefan avgitt ur styrelsen pga flytt. Hampus har tagit dver kassdr/vice ordforande efter Stefan

Revisor
ABC-Revision AB Revisor
Anna-Karin Andersson Revisorssuppleant

Valberedning
Sue Anne Moody, sammankallande
Torbjérn Almqvist

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-14,
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Viisentliga hiindelser under 2018 och utférda underhillsarbeten

Liigenheter som silts

Hyresritt: under aret dtergick tva hyresritter till foreningen och saldes till marknadspris, vilket gett foreningen en
bittre ekonomi. Féreningen har i och med detta en ligenhet uthyrd som hyresritt (Rus) och 31 ligenheter upplitna
med bostadsritt.

Avloppsstammar

Stambyte kréivs och en total bedémning av stammarna har pébérjats. Extern konsult har anlitats for bedsmning av
atgérder och styr- och arbetsgrupp har bildats. Projektet &r stort och kréver god framforhallning vad avser planering,
upphandling och finansiering.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Styrelsen har gett entreprendr i uppdrag att genomfra en forbesiktning infér OVK. Det visade sig att ombyggnaden
av badrummen i samband med stambytet gjort att kéksventilationen maste atgirdas i dem flesta liigenheter. Kostnad
for forbesiktningen kommer belasta 2018 &rs budget. Ovriga kostnader och omfattning av arbetet kommer ligga pa
2019 érs budget.

Boendes renoveringar

Styrelsen ska skriftligt informeras om planer pa renoveringar och forindringar i ligenhet. Detta ska ske i god tid och
styrelsebeslut ska finnas innan arbetet far pabirjas.

Vid arbeten pa vatten- och avloppsstammar liksom vid arbeten som berér elinstallationer méste alltid beharig
yrkesman anlitas. Skador ska hanteras skyndsamt. Styrelsen har tagit fram forhéllningsregler som man skall félja vid
renoveringar.

Andrahandsupplitelser

Styrelsen har gjort en genomlysning av regelverket vid andrahandsupplatelser enligt lag och stadgar. Riktlinjer
diskuterades vid medlemsméte under hésten. Boende ska i god tid meddela nskemél om lingre upplételser till
styrelsen. Styrelsebeslut ska finnas innan andrahandsupplatelse far paborjas. Det &r inte tillatet att korttidsuthyra
bostadsritten via Airbnb.

Allmén trivsel

Underhéllsplanen och regelbunden tillsyn bevarar fastigheten i gott skick och paverkar kostnader och
virdeminskning positivt. Till trivseln bidrar takterrass och uteplats och att gérden hélls i gott skick. Aven stidkvill
dér vi bade jobbar ihop och iter litet efterat paverkar trivseln positivt.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott. Foreningen har haft utékade kostnader avseende projekteringen och planeringen
av stambytet med hjilp av externa konsulter.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostadsrittsldgenheter var oférindrade sedan 2004,
Bredbandsavgiften har tillfilligt ingétt i avgiften,

Lan

Féreningen har tre stycken I1&n hos Nordea om sammanlagt 23 966 916 kr. Réntevillkor och bindningstider framgér
av not 8. Foreningens kortfristiga placeringar har anviénts till investeringar och underhéllsarbeten som dirmed inte
krivt ytterligare lan.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r den som #ger bostaden vid ingdngen av aret skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas med 1337 SEK per bostadsligenhet.
Féreningen &r skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavg. per m2 bostadsrittsyta (kr)
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets

ingiang

Inbetalda insatser 15 405 085
Upplatelseavgift 5838072
Balkongfond 776 043
Fond for yttre underhall 1 888 239
Ansamlad forlust -3 011 367
Arets resultat 262 436
21 158 558

2018

1 849
14 625
376
36

Disp av
foreg

ars resultat

262 486
-262 486
0

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till fond for yttre underhill avsittes
i ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

2017
1983
262
418
66

Forindrin
g

under aret
964 838
7095 162

190 557
-190 557
-14 624 898
-6 564 898

2016
1 989
-495
418
65

Belopp vid

drets utgang

16 369 923
12 933 234
776 043
2078 796
-2 939 438
-14 624 898
14 593 660

-2939 438
-14 624 898
-17 564 336

190 557
-17 754 893
-17 564 336

2015
1 947
-189
418

65
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2014
1920
-566
418
65
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—

N R W

2018-01-01
-2018-12-31

1 835 483
14 901
1 850 384

-14 640 402
-420 404
-875 307
-369 238

-16 305 352

-14 454 968

-95

-169 835
-169 930
-14 624 898

-14 624 898

8(15)

2017-01-01
-2017-12-31

1 968 733
14 641
1983 374

-754 141
-346 633
-124 497
-369 239
-1 594 511
388 863

-86
-126 290
-126 377
262 486

262 486
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa ankiiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

30197 755
30 197 755

30 197 755

344 774
63 306
408 080

8982 103
8982 103
9390 182

39 587 937

9(15)

2017-12-31

30 566 995
30 566 995

30 566 995

318
66 290
66 608

1596 107
1596 107
1662 715

32229710
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Balansn‘ikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29303 157 21 243 157
Fond for yttre underhéll 2078 796 1 838 239
Balkongfond 776 043 776 043
Summa bundet eget kapital 32 157 996 23 907 439
Ansamlad fiorlust

Balanserat resultat -2 939 438 -3 011367
Arets resultat -14 624 898 262 486
Summa ansamlad forlust -17 564 336 -2 748 881
Summa eget kapital 14 593 659 21 158 558
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 23 966 916 10 154 420
Summa lingfristiga skulder 23 966 916 10 154 420
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 486 631 173 023
Skatteskulder 1229 14 724
Ovriga skulder 249 785 297 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 289 717 431 685
Summa Kortfristiga skulder 1027 362 916 732

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 587 937 32229710
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokféringsndamndens allméinna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgisten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rékenskapsdret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installation bredband 10 &r
Ombyggnation 100 ar
Fasadrenovering 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Arsavg. per m2 bostadsrittsyta (kr)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler

Not 2 Ovriga rirelseintikter

Kabel-tv

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovr ersiittningar och intikter
Uthyrning 2-a hand

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tridgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhillning

Not 4 Driftskostnader

Stidning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Hyresséttningsavgift, HGF
Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snéréjning

2018

794 620
151533
889 330
1835483

2018

1329
4 985

8587
14 901

2018

-14 216 965
0

-47 619
-228 011
-16 040
-131 768
-14 640 403

2018

-24 806
-2 539
-22 381
-27 746
-90 465
0

-44 352
-59 524
-119974
-28618
-420 405
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2017

786 425
253119
929 189
1968 733

2017

1873
2 897
5018
4 853
14 641

2017

-273 153
-394

-40 759
-260 409
-58 536
-120 390
-754 141

2017

-24 743
-4 121
-27 545
-19 781
-38 631
-1 966
=36 115
-64 507
-119 270
-9 954
-346 633
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Mbteskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsavg, avdragsgilla
Ersittning skadesténd till hyresgst
Revisionsarvoden

Réadgivning

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Bredband
Ombyggnation
Fasadrenovering

2018

-56 697
-6 613
-605 987
-105 775
-9 952
-40 131
-20 559
-29 594
-875 308

2018

-258 198
-10 000
-13 250
-87 790

-369 238
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2017

-54 894
-3 396
-40 041
-16 318
-9 848

0

0

0

-124 497

2017

-258 198
-10 000
-13 250
-87 790

-369 238
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid drets borjan
Nyanskaftfningar
Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2018-12-31

31502 959
31 502 959
-3 356 579

-258 198
-3 614 777
27 888 182
28 485 000

35034 000
63 519 000

55 800 000
7719 000
63 519 000

3619570

3619570

-1 198 957

-111 040

-1 309 997

2 309 573

27 888 182
2309573
30 197 755

14 (15)

2017-12-31

31502 959
0
31 502 959

-3 098 375
-258 198
-3 356 573

28 146 386

28 485 000
35034 000
63 519 000

55 800 000
7719 000
63 519 000

3619570
0
3 619 570

-1 087 921
-111 040
-1 198 961

2 420 609

28 146 386
2420 609
30 566 995
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld
Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

Stockholm (; (9 -¢ o ~2,8
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Ordférande

\\m’g%hon -

PP
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0,773
0,783
2,090
0,922
0,742

Datum for Linebelopp
rinteindring 2018-12-31
3 mén 4442 178
rorlig 1923 184
2019-08-21 3601 554
2023-04-26 7000 000
2023-06-21 7 000 000
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Auktoriserad revisor

15 (15)

Lénebelopp
2017-12-31
4 535930
1923 184

3 695 306

0

0

10 154 420

187 504

2017-12-31

15 650 000
15 650 000

Inga
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Ingenjéren 14
Org.nr 716421-8773

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ingenjéren 14 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér hégre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Untalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Ingenjdren 14 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vidsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2019

Dy e T—

Angeliki Thor
Auktoriserad revisor
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