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PLANENS SYFTE

Bakgrund

Markomradet har sedan 1990-04-03 varit planlagt for vardandamal. Omradet
utpekades i fordjupad 6versiktsplan for Jarvso fran 2014 som lampligt for bostader.
Fastighetsagaren anstkte 2014 om ny planlaggning for bostader vilket beviljades.
Detaljplanen fran 1990 anger kvartersmark anda ner till vattenbrynet. Med hansyn till
bland annat strandskyddet planlaggs bostader i fragavarande detaljplan inte anda
ner till vattnet. Detaljplanen fran 1990 havs darfor i det omrade som ”blir dver”, dvs,
markomradet mellan bostadsmarken och strandkanten.

Syfte

Detaljplanen syftar till att planlagga bostader inom ett omrade som tidigare har varit
planlagt for vardboende samt till att upphava de delar av den aldre detaljplanen som
inte ersatts.

Detaljplanen som upphavs ar "Detaljplan for Jarvsd Kyrkby 5:21 i Jarvsd”, antagen
av Ljusdals kommunfullméaktige 1990-03-05 § 38 och laga kraftvunnen 1990-04-03.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget pa den ostra sidan av Kyrkbyvagen i Jarvso. Planomradet
avgransas i ost av kyrkbyvagen och i nord respektive syd av tva aldre gardar.

Préstnéset

Till vanster: 6versiktskarta 6ver planomradets lokalisering i Jarvsé. Till hbger: Planomradets lage intill
Kyrkbyvagen markerat med rod ring.



Areal
Planomradet upptar en yta av cirka tva hektar.

Markagoforhallanden

Detaljplanen bertr bade kommunaléagda, privatagda och samfallt agda fastigheter.
Fastigheten dar bostaderna planeras, Jarvso-Kyrkby 5:21, ar privatagd. Aven Jarvso-
Kyrkby 5:38, 5:22 och 5:7 ar privatagda. Jarvso Kyrkby 5:29 ar kommunalt agd.
Jarvso-Kyrkby S:6 ar en samfallighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vision for Ljusdals kommun (2014)

| Ljusdal har vi identifierat de omraden som vi anser vara av strategisk betydelse for
att skapa en hallbar samhallsutveckling med hog livskvalitet, trygghet och valfard. En
fungerande boendemarknad &r nédvandig for att manniskor skall kunna bo och verka
i kommunen. Ett brett utbud av attraktiva boenden av olika karaktar, och i lagen dar
manniskor énskar leva, maste finnas fér naturlig generationsvaxling och nyinflyttning.
Detaljplanen verkar i samklang med visionen.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan for Ljusdals kommun (OP, 2010)

| 6versiktsplanen for Ljusdals kommun, lagakraftvunnen 2010-09-20, utgor Jarvso en
del av tatortstriangeln déar Jarvso utpekas som centrum for turism och besdksnaring.
Ny bebyggelse ska i forsta hand forlaggas i tatorterna eller i nara anslutning till
befintlig bebyggelse. Vid nybyggnation ar det aven viktigt att ta hansyn till
landskapsbilden. Strandskyddet ska upphavas vid vissa sjoar och vattendrag sa att
bebyggelse ska kunna uppféras i attraktiva strandnara lagen. Kommunen ska ha ett
varierat bostadsbestand som utgar fran olika bostadstyper. Detaljplanen bedoms inte
avvika fran 6versiktsplanen.

Fordjupad 6versiktsplan for Jarvso (FOP Jarvso, 2014)

For Jarvso finns en fordjupad dversiktsplan lagakraftvunnen 2014-11-04. Det aktuella
omradet ar utpekat som ett bebyggelseomrade, lampat fér vardboende eller
bostader. Ny bebyggelse pa platsen bor i enlighet med denna kunna uppforas pa ett
sadant satt att det ar forenligt med de allménna intressen som ber6r planomradet.
FOP Jarvso trycker pa vikten av att mycket av ortens karaktar sitter i smaskaligheten
pa bebyggelsen, material och farg pa byggnaders fasad och tak, typ av takform och
takens lutning, antal vaningar, hojd, skala och storlek samt byggnadernas férhallande
till varandra. Kyrkbyangarna/ Vagaangarna utgér gronomrade i den fordjupade
oversiktsplanen samt ytan mellan planomradet och Kyrkbyvagen.



Ortofoto 6ver planomradet med omnejd. De fargade ytorna visar pa de politiska stallningstagandena i

fordjupad oversiktsplan for Jarvso, dar rédbrun yta redovisar bebyggelseomraden och gron yta
redovisar grénomraden.

Detaljplaner
Detaljplan for Jarvso Kyrkby 5:21 i Jarvso (1990)

Gallande detaljplan for omradet antogs
av kommunfullméaktige 1990-03-05 §
38 och vann laga kraft 1990-04-03 och
anger vardandamal (D) preciserat till
"Semestervard hem for aldre” inom
fastigheten. Detaljplanen ar dock aldrig
genomford. | och med antagandet av
detta planforslag upphavs de delar av
detaljplanen som inte ersatts.

Gallande detaljplan for omradet fran 1990.
Planen anger (D,) "Semestervard hem fér
aldre” Planen upphor att gélla eftersom del av j

den ersétts och resterande del upphéavs. .




Riktlinjer

Policy for agerande i samband med hoga vattenfléden (2003)

Kommunal policy i samband med hdga vattenfléden antogs av kommunfullmaktige i
juni 2003. Enligt punkt 10 och 11 i policyn ska inga nya detaljplaner upprattas inom
av SMHI utpekade 6versvamningshotade omraden. Gallande planer for
bebyggelseomraden, vilka omfattas av éversvamningsrisk och som inte ar
ianspraktagna, ska upphavas. Detaljplanen féljer policyn.

Planuppdrag/ kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens samhallsutvecklingsutskott (KsSu) gav den 20 januari 2015 § 15
samhallsutvecklingsforvaltningen (SUF) i uppdrag att i detaljplan préva
forutsattningarna for bostader vid Kyrkbyvagen i Jarvso efter ansokan av
fastighetsagaren till Jarvs6-Kyrkby 5:21. Detaljplanens upprattande bekostas av
sokanden.

Kommunstyrelsens samhallsutvecklingsutskott beslét 2015-06-29 § 108 att sénda
planforslaget pa samrad.

Program for detaljplan

Ett sarskilt program for detaljplan har inte behovts eftersom planen bygger pa den
aktuella fordjupade Oversiktsplanen for Jarvso.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 4 kap 34 § PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas, om en
detaljplan medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar
som innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Enligt MKB-checklistan som ar ett underlag for
behovsbedomning medfor planens genomférande inte betydande miljopaverkan i
den betydelse som avses i PBL. Nagon speciell miljokonsekvensbeskrivning
upprattas darmed inte. Lansstyrelsen delar denna uppfattning (2015-03-16).

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN (MB)

Enligt plan- och bygglagens 2 kapitel 2, 10 88 ska planlaggning syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestammelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljdbalken ska
tilampas. Vid planlaggning ska aven miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken eller
i foreskrifter som har meddelats med stéd av 5 kap. miljobalken féljas.

Miljcbalkens 3:e kapitel behandlar grundlaggande bestammelser fér hushallning med
mark- och vattenomraden. Enligt 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark endast
tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen. Planomradet utgors delvis av mark som tidigare har brukats.
Huruvida marken ar brukningsvard enligt miljobalken &r oklart emedan det &ar relativt
litet samt ar avskilt fran ovrig jordbruksmark. Delvis haller omradet pa att vaxa igen.
Markens anvandning &ar dessutom i detaljplan faststalld till kvartersmark for vardhem.
En avvagning mellan bebyggelse och jordbruksmark har &ven skett i férdjupad
oversiktsplan for Jarvso. Foreliggande detaljplanen mojliggér bostader vilket bedéms
som ett angelaget allmant intresse. Platsen for andamalet bedoms som val avvagt.
Jamfort med andra platser har omradet forutsattningar som inte finns pa nagon
annan plats i Jarvso.
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Miljcbalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. Miljobalkens 5:e kapitel behandlar
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Detaljplanen bedéms sammantaget
forenligt med bestammelserna i miljobalken.

Riksintressen

Planomradet berors av flera riksintressen enligt 3:e och 4:e kapitelet miljobalken for
vilka redogors for nedan. Detaljplanen bedoms inte komma att patagligt skada nagot
riksintresse enligt miljébalkens bestammelser.

Riksintresse friluftsliv

Planomradet, liksom hela Jarvso tatort, ingar i riksintresseomrade for friluftsliv,
Ljusnans dalgang, enligt 3:e kap miljobalken. Riksintressets avgransning ses for
narvarande over.

Riksintresse rorligt friluftsliv

Planomradet, liksom hela Jarvso tatort, ingdr i riksintresseomrade for turism och
friluftsliv (rorligt friluftsliv), omradet utmed Ljusnan fran Farila till Bergvik, enligt 4:e
kap miljobalken. Riksintresset ar ett sa kallat riksintresse med geografiska
bestammelser.

Riksintresse kulturmiljovard

Planomradet ingar i riksintresseomrade for kulturmiljovard, omradet Jarvso
centralbygd, enligt 3:e kap miljobalken. Jarvso centralbygd beskrivs som
odlingslandskap i odlingsbygd med stora slatter- och betesmarker med representativ
halsingebebyggelse fran 1700- och 1800 talet med anknytning till protoindustrin och
med sockencentrum.

Riksintresse naturvard
Planomradet kommer delvis att beroras av riksintresseomrade for naturvarden,
omradet Nedre Mellanljusnan enligt 3:e kap miljobalken.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Naturmilj6, Mark och vegetation

Planomradet utgors av ett obebyggt markomrade oster om Kyrkbyvagen i Jarvso
som lutar ner mot Kyrkbyvagen, ett bifléde till Ljusnan. Marken har tidigare anvants
som jordbruksmark. Marken narmast vattnet ar bevuxet med sly.

Planomradet sett fran Prastnaset, 6ster om Kyrkbyvagen

Planomradet ligger inom avgransningen for Lansstyrelsens naturvardsprogram
"Vardefull natur i Gavleborg”. Stérre delen av planen ar belagen inom omrade nr 160
"Kyrkbyangarna-Vagaangarna” samt en mindre del inom omrade nr 139 "Nedre
Mellanljusnan”. Planens genomférande beddéms inte paverka de varden som ndmns i
naturvardsprogrammet i nagon storre grad eftersom planomradet ar lokaliserat till
utkanten av programomradet "Kyrkbyangarna-Vagaangarna”. Kvartersmarken ligger
pa ett val tilltaget avstand fran strandkanten och alvangarna som utpekas i
naturvardsprogrammet.

En bjorkallé leder ned mot vattnet fran Kyrkbyvagen i planomradets grans mot sdoder.
Allén omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB. Dispens maste
darfor sokas av den som ska genomféra atgarden hos lansstyrelsen om trad ska tas
ned. Huvuddelen av traden star inom Jarvso-Kyrkby 3:38 men for att anordna en
fungerande infart till omradet bedéms tradet langst till vaster narmast Kyrkbyvagen
behova tas ned.

Djur och vaxtliv

Omradet "Kyrkbyangarna Vagaangarna” (nr 160) ar aven intressant som fagellokal.
Har rastar saval ander som vadare under hogvattenperioder och smafagelfaunan ar
rik. Planforslaget bedoms vara utformat sa att det djurliv som férekommer i
omgivningarna inte kommer att paverkas.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ar belaget utmed samma grusas pa vilken Jarvso kyrka ar uppbyggd
och som gér langs med Ljusnhan. Asen utgdrs av isdlvssediment, en isélvslagring,
enligt SGU:s jordartskarta. Asar ar generellt torra och héllfasta och passar darmed
bra som underlag for byggnation. Inslag av silt kan férekomma, da det &r vanligt
utmed Ljusnans dalgang.

En oversiktlig geoteknisk utredning har dock genomforts av (Tyréns 2016-06-23) i
juni 2016. Enligt rapporten utgor jorden i aktuellt omrade av naturligt lagrad jord och
bestar av ytliga organiska jordar, bestdende av mulljord sand och silt (hu, sa, si). De
organiska jordarna underlagras av silt som 6vergar till finsand och sand mot djupet.
Lagringstatheten varierar mellan I6st till fast.
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Trolig grundvattenyta ligger sannolikt i niva med Ljusnans niva och varierar darefter. |
de finkorniga jordarna kan dock finnas lokala och ytligare vattenytor, som varierar
med arstiden och rikliga nederbordsperioder. Utifran resultatet av utforda
undersokningar, bedoms stabiliteten for omradet som god. Detaljerade
stabilitetsberékningar har bedémts som ej nédvandiga. Forekommande jordar medfor
goda grundlaggningsforutsattningar och det férekommer saledes ingen risk for
skadliga sattningar. Mycket sma momentana sattningar i den naturligt lagrade jorden
kommer att utvecklas i samband med grundlaggningsarbetet.

\\ Prastset
[ g &
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v

Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Planomradet befinner sig inom grén yta som utgors av isalvssediment

Vattenskyddsomrade

Del av asen utgor aven grundvattentakt och vattenskyddsomrade. Planomradet
ligger inom vattenskyddsomradet. Till vattenskyddsomradet hér vissa
skyddsbestammelser meddelade i dom fran Vattendomstolen 1977-12-15.
Skyddsbestdammelserna ror bland annat forbud mot utsl&app, forbud mot upplag av
fasta fororeningar som sopor m.m., férbud mot férvaring av brandfarliga vétskor, djur
och medel som kan vara skadliga for grundvattnet. Vattenskyddsomradet utbredning
ar for narvarande under utredning och ett nytt lage utreds av Ljusdal Vatten AB.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Vaster om planomradet, pa andra sidan Kyrkbyvagen, finns ett flertal moderna villor i
en vaning uppfoérda huvudsakligen under 1970-talet. Norr om planomradet aterfinns
en aldre gardsbildning, Haglunds, uppférd nagon gang mellan slutet av 1800-talet
och1900-talets borjan. Soder om planomradet ar en annan aldre gard belagen.
Gardarna ar uppforda i tva vaningar med kallare eller suterrangvaning. Byggnaderna
inom gardsbildningarna har rodmalad trapanel och tak med roda tegelpannor och &r i
ovrigt utfora i traditionell utformning.

Invid Kyrkbyvagen star en befintlig transformatorstation som faststélls pa plankartan
(Ea).

Ny bebyggelse

Planomradet ingar i riksintresseomrade for kulturmiljovard. Planen avser att folja de
riktlinjer som ges i fordjupad 6versiktsplan for Jarvso, avseende utformning och
anpassning av ny bebyggelse till natur- och kulturmiljon. Darfor innehaller planen
vissa utformnings- och utseendebestammelser.



Bostaderna uppfors pa vardera sidan om en ny vag. Vagen gar i nord-sydlig riktning
och bostaderna hamnar vaster respektive dster om vagen.

Planomradet sett fran Prastnaset, 6ster om Kyrkbyvagen. Bostaderna planeras mellan de tva storre
roda gardarna

Planbestammelser for ny bebyggelse
Kvartersmarken utgors av (B) bostader.

Storsta byggnadsarea per fastighet ar 150 m?fér huvudbyggnad och 50 m? for
komplementbyggnader (ej).

Minsta fastighetsstorlek &r 800 m? (e,). Som mest kan omrédet darmed indelas i 10
fastigheter.

Fasad ska utgoras av tra och ha faluréd kulor (f,).

Tak ska utformas som sadeltak. Taktackning ska utgoras av takpannor i rod kulor

(f2).
Storsta taklutning ar 27 grader.

Hogsta antal vaningar ar tva (Il). Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 4.5
meter, vilket innebar att det blir méjligt och funktionellt att inreda den andra vaningen
samtidigt som byggnadshojden hélls ner. Den andra vaningen darmed blir inte
fullnég. Storsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 2,5 meter.

Lagsta hojd pa fardigt golv i byggnad ska vara lagst + 119,5 meter 6ver havet
(RH2000). Detta med hansyn till 100-arsnivan for Ljusnan och Kyrkbyvagen.

Byggnader placeras inom bostadsmark som inte ar prickmarkerad eller reserverad
for gemensamhetsanléggning for vag.

Slanten fran Kyrkbyvagen ar nodvandig for vagens stabilitet och far inte bebyggas.
Marken ska vara tillganglig for vagslant (z).

For att inte paverka syftet med strandskyddet far byggnader inom bostadsmarken
narmast Kyrkbyvagen inte uppforas. Ny bebyggelse haller sig darmed samlad
narmare den nya vagen och markerna narmast vattnet halls 6ppna.

Kallarvaning far inte anordnas (v1). Detta med hansyn till vattenskyddsomradet dar

djupare schaktning tillsammans med permanenta bebyggelseinslag under marken
kan stora grundvattenstrommar, enligt Ljusdal Vatten. Suterrangvaning far dock

9



anordnas eftersom omfattningen av dessa totalt sett ligger narmare markytan med
tanke pa att markytan sluttar.

lllustration av ny bebyggelse

Utdkad lovplikt

Bygglov kravs dven for atgarder som normalt ar bygglovsbefriade. Atgarderna finns
angivna i PBL 9 kap. 4a, 4b 88. Dessa innefattar mojligheten att uppfora ett sa kallat
"Attefallshus” pa maximalt 25 m? samt géra upp till tv& takkupor utan bygglov. Skalet
till att det kravs bygglov ar att omradet ar av riksintresse for kulturmiljovarden och
darfor ar vardefullt ur kulturmiljosynpunkt. De riktlinjer avseende bebyggelse som ges
i fordjupad Gversiktsplan for Jarvso ligger ocksa till grund for den utokade lovplikten.

Service

Offentlig service finns i omradet kring Turistvagen i Jarvso centrum, cirka en
kilometer bort. Sjukhus finns i Ljusdal tva mil bort, liksom gymnasieskola.
Kommersiell service ar i hég grad belagen langs med och kring Turistvagen.
Planomradets lage bedéms lampligt med avseende pa narhet till offentlig och privat
service.

Tillganglighet

De nya bostaderna planeras i centrala Jarvso, varfor laget i direkt anslutning till
Kyrkbyvagen bedéms medféra god tillganglighet till planomradet. Marken inom
omradet innehaller bade flacka och lutande partier. Tillgangligheten inom
byggnaderna beaktas i bygglovsskedet.

Gator och trafik

Gatunat

En ny gemensam vag planlaggs genom omradet med anslutning till Kyrkbyvagen i
omradets norra och sddra del. Kérbar utfart far inte anordnas direkt ut mot
Kyrkbyvagen fran bostadsmarken utan all trafik sker via vagen. Den norra
anslutningen kommer att ligga i uppférsbacke, varfér vagen behdver utféras med ett
vilplan. Fem meter av vagen ska darféor hamna i samma niva som motsvarande del
av Kyrkbyvagen ar utford i. Det totala vagomradet ar i planen satt till 10 meter.
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Vagen ska projekteras sa att dagvattenavrinning underlattas. Forslagsvis med lutning
soderut och darefter i vinkel 6sterut. Vagomradet ger majligheter till upplag av
snomassor. Sno kan aven laggas upp i markomradena mellan planomradet och
angransande fastigheter i norr och stder.

Véagen utfors som en gemensamhetsanlaggning till vilkken de nya fastigheterna
ansluts.

Parkering
Parkering for bostaderna sker inom kvartersmarken.
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En av infarterna till omradet planeras mellan transformatorn och den andra bjorken fran vanster.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik angor fastigheterna via den gemensamma vagen som leder in
pa omradet. Trafikmangderna bedoms bli sma varfor nagot behov av GC-vag in pa
omradet inte bedoms finnas.

Kollektivtrafik

Planomradet har relativt bra atkomst till kollektivtrafik. Buss och tag utgar fran Jarvso
station som ar belagen pa cirka 1 km gangavstand. Busshallplats finns vid
Stenevagen cirka 400 meter bort.

Friytor

Lek, rekreation

En kommunal lekplats finns vid Akernvagen, cirka 400 meter véasterut. Strandskyddet
galler mellan kvartersmarken och vattnet med en fri passage att nyttja for de boende
och allmanheten enligt allemansratten. Oster och norr om planomradet finns
Kyrkbyangarna/Vagaangarna med goda mojligheter till rekreation, dar aven ortens
kommunala badplats &r placerad.

Strandskydd

Det generella strandskyddet galler om 100 meter fran Kyrkbyvagens strandkant,

enligt 7 kap. miljobalken. Planférslaget, som utvecklar tatorten med bostader, anses
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dock vara av ett sddant angelaget allméant intresse som avses i punkt5i7 kap 18 c §
miljobalken. Strandskyddet féreslas darfér upphéavas av motiven som framstalls
nedan.

Platser for ny bebyggelse har identifierats i férdjupad oversiktsplan for Jarvso, varav
denna plats utgor en av ett begransat antal som kan tankas rymma bostader. Platsen
ar dessutom inte drabbat av stérningar fran vag eller jarnvag. Laget ar centralt och
har narhet till kollektivtrafik samt teknisk foérsorjning med bland annat majlighet till
fijarrvarme och kommunalt vatten och avlopp, vilket ar positivt ur ekonomisk- och
miljosynpunkt.

Platsen ger férutsattningar for att boendet ska bli permanent till skillnad mot manga
andra utpekade omraden for ny bebyggelse i centrala Jarvso, dar inriktningen ofta ar
fritidsboende kopplat till skidbacken. Utsikten och narheten till vattnet gor dessutom
att omradet kan uppfattas som attraktivt. Planen upprattas i ett sammanhang dar
Jarvso vaxer och nya bostader ar viktiga. Sammantaget ger planen majlighet till
tatortsutveckling, som utifran nuvarande forutsattningar inte kan ske pa nagon annan
plats med motsvarande goda férutsattningar.

Ett omrade som varierar mellan cirka 30 -50 meter i bredd mellan strand och
planerad bostadsmark lamnas oplanerad da den nuvarande gallande planen
upphavs. Detta gors for att kunna bevara goda forutsattningar for livsvillkoren for
djur- och vaxtlivet samt for att trygga den allemansrattsliga tillgangen till strand- och
vattenomradet, da en sa kallad fri passage medges. Inom omradet kommer
strandskyddet och allemansratten att fortsatta galla. Bostadsmarken narmast vattnet
undantas aven fran byggnation med hansyn till strandskyddet och i syfte att bevara
marken 6ppen. Strandomradet kommer att kunna nas via tva "slapp” fran
planomradet samt bade norrifran, séderifran och givetvis fran vattnet. Planen
bedéms i och med detta inte paverka strandskyddets syften.

Storningar, halsa och séakerhet

Ras och skred

| 6versiktlig stabilitetsutredning for Ljusdals kommun (Sweco; 2008-02-29) beddms
det aktuella omradet ha tillfredstallande stabilitet. Detta innebar att omradet, vid
radande forhallanden uppfyller rekommendationerna pa stabiliteten for en dversiktlig
utredning. Nagra mer detaljerade utredningar bedoms darfor inte behovas i
detaljplaneskedet. Det ar dock fortsatt viktigt att i bygglovsprévningen beakta ras och
skredrisk, detta da marken sannolikt innehaller den finkorniga jordarten silt och
dessutom lutar.

Enligt den Oversiktliga geotekniska utredningen har stabiliteten fér eventuella ras och
skred har bedomts som god och byggandet av bostadshus har bedémts som lamplig.
Dock ar jordarna mycket flytbenagna och grundlaggningen bor utféras under torrhet.
Grundlaggningsforutsattningarna i de naturligt lagrade jordarna ar goda, och de
eventuella sma sattningarna kommer att utvecklas under byggskedet, enligt
rapporten.

Oversvamning/ hoga vattennivaer

Risk for oversvamning foreligger invid Kyrkbyvagen och Ljusnan. 100 arsnivan ar en
nivad som sannolikhetsfordelat aterkommer vart hundrade ar eller med en procents
sannolikhet under ett ar. 100 arsnivan ar beréknad att na 116,6 meter 6ver havet
med en osakerhetsfaktor pa 2 meter. | planen regleras lagsta hojd pa fardigt golv i
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byggnad till + 119,5 meter 6ver havet (RH2000). En tillracklig buffert bedéms darmed
vara sakerstalld mot hoga vattennivaer. | den dversiktliga geotekniska utredningen
har det bedomts att omradet inte namnvart kommer att paverkas av eventuella hoga
floden i Ljusnan eller héga nederbdrdsméangder.

Radon

| Ljusdals kommun tillampas generellt ett krav pa radonskyddat utférande vid
nybyggnation. | den 6versiktliga geotekniska utredningen har omradet klassificerats
som "normalradonmark”, vilket kraver radonskyddande atgarder vid nybyggnation.

Vattenkvalité

Dagvatten ska i forsta hand tas omhand lokalt. Planforslaget bedoms inte komma att
paverka vattenkvaliteten negativt. Planomradet ar belaget inom yttre skyddsomrade
for grundvattentakt. Omradet omfattas darfor av skyddsforeskrifter. Las mer under
rubriken varme/fjarrvarme.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Bostaderna planeras anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Bostaderna ar dock forlagda utanfor det faststallda kommunala verksamhetsomradet
for VA, men det ar belaget i direkt anslutning till verksamhetsomradet med gransen
utmed Kyrkbyvagens 6stra sida.

Dagvatten omhandertas lokalt. Den nya vagen ska projekteras sa att
dagvattenavrinning underlattas. Forslagsvis med lutning sdderut och darefter i vinkel
osterut. Vagomradet ger mojligheter till upplag av snomassor. Sno kan aven laggas
upp i markomradena mellan planomradet och angransande fastigheter i norr och
soder.

Befintliga vatten- och avloppsledningar ar i dagslaget markforlagda tvars éver
bostadsmarken. Ledningarna maste darfor flyttas vid ett genomférande av planen.
Ledningarna foreslas laggas i den nya vagen for att na samtliga fastigheter.

Varme, fjarrvarme

Uppvarmningssatt kan inte regleras i detaljplan. Det boér dock vara mojligt att ansluta
bostaderna till fjarrvarme. Restriktioner kring enskilda varmeldsningar kan féreligga
eftersom bostaderna planeras inom ett vattenskyddsomrade. Tillstand kravs fran
kommunens miljoenhet for att installera enskilda varmeldsningar sa som
berg/jordvarme inom skyddsomrade for grundvattentakt.

El

Fortum ar ledningségare i Jarvsd. Bebyggelsen ansluts till befintligt elnat. Befintlig
transformatorstation i omradet planlaggs efter befintligt Iage (E;). Elledningar &r
markforlagda langs med den sédra plangransen.

Avfall, renhallning
Tva planerade infarter finns till omradet, fordon for tomning av karl bor darfor kunna
angora fastigheterna utan att behdva vanda inom planomradet.

Elektronisk kommunikation
Fiber finns framdraget i naromradet och de nya fastigheterna kommer att kunna
anslutas.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Planprocess/ tidplan

Planarbetet bedrivs genom ett utdkat planférfarande. Beslutet om att anta planen tas
av kommunfullmaktige (KF), efter godkdnnande och férslag av
samhallsutvecklingsutskottet (KsSu) och kommunstyrelsen (KS).

Preliminar tidplan:

Godkannande for antagande av KsSu - 16 augusti 2016
Godkannande for antagande av KS - 1 september 2016
Antagande av KF - 26 september 2016
Laga kraft - 25 oktober 2016*
Genomforandetid

Genomférandetiden satts till 5 &r fran det datum planen vinner laga kraft.
Upphavandet av del av detaljplanen intrader nar detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Ljusdals kommun svarar for att planlagga marken. Exploatdren/ fastighetségaren
svarar for att genomfdra detaljplanen. Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft
kan exploatdren/markagaren sotka lantmateriforrattning for att stycka tomter och
skapa gemensamhetsanlaggning for vag med mera sa att marken kan upplatas at
bostader enligt planforslaget.

Huvudmannaskap

Kyrkbyvagen omfattas av Jarvso vagforenings (Jarvso-Kyrkby ga:2)
vaghallningsomrade enligt lantmateriforrattning. Huvudmannaskapet for den
allmanna platsen GATA ar darmed enskilt och kommunen &r inte huvudman.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Exploatdéren ansvarar for att ta fram eventuellt ytterligare erforderliga tekniska
utredningar under bygglovsskedet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift tas ut enligt av kommunfullméaktige antagen plantaxa. Planavgift tas
darmed inte ut vid bygglov for den bebyggelse planen avser.

Fastighetsrattsliga genomforandefragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar t ex avstyckning, fastighetsreglering, bildande av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt samt servitut. Lantmaterimyndigheten i
genomfor efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft.

! Beraknat datum for laga kraft (12 juli) ar under forutsattning att antagandebeslutet inte dverklagas.
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Konsekvenser for fastighetsagare

Konsekvenser for varje enskild fastighetsagare med fokus pa fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter, inlésen, nyttjanderatt mm.

Fastighet

Konsekvenser

Jarvso-kyrkby 3:31

Del av planlaggs som allman plats
(GATA).

Jarvso-kyrkby 3:38

Del av planlaggs som bostadsmark som
ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning avseende
vag.

Jarvso-kyrkby 5:21

Flera fastigheter om minst 900 m” kan
som en foljd av planforslaget styckas av
fran Jarvso-Kyrkby 5:21.

Gemensambhetsanlaggning for vag ska
bildas och styckas av fran Jarvso-kyrkby
5:21 enligt plankartan.

Fastigheten Jarvso Kyrkby 5:21 belastas
av ledningsratt for starkstrémsledning.
Ledningarna kan ligga kvar i och med
planens genomférande, men
ledningsratten 6vergar till att vara till last
for gemensamhetsanlaggningen istallet
for Jarvso-Kyrkby 5:21.

Aven servitut for kraftledning belastar
fastigheten. Ledningarna kan ligga kvar
men servitutet kommer i och med
planens genomfdrande att vara till last
for gemensamhetsanlaggningen istallet
for Jarvso-Kyrkby 5:21.

Fastigheten belastas av avtalsservitut
avseende vatten och spillvattenledning.
Detta servitut maste upphavas och kan
lampligen ersattas med ledningsratt nar
ledningen flyttas till det nya laget inom
GATA. Detta bedéms som lampligt for att
mojliggora foreslagen indelning av
fastigheter.

Jarvso-kyrkby 5:29

Planlaggs som allméan plats for gata
(GATA).
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Jarvso-kyrkby S:6 Planlaggs som allman plats for gata,
(GATA).

Jarvso-kyrkby 5:7 Omradet narmast Kyrkbyvagen, som
idag utgors av allmén plats, planlaggs
som allman plats (GATA) aven i
fortsattningen.

Jarvso-kyrkby 5:22 Omradet langs med Kyrkbyvagen
planlaggs aven i fortsattningen som
allman plats (GATA).

REVIDERAD

Planen har upprattats i augusti 2015 och reviderats efter samrad i oktober 2015
avseende utbredning av allméan platsmark, huvudmannaskap,
utformningsbestammelser, upphdvande av detaljplan med mera. Andringarna till foljd
av samrad och granskning finns redogjorda for i samradsredogérelsen och i
granskningsutlatandet.
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