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OVAMN 20 weal
HOGER Kvarren

VANSTER My 1

CMRADE

Soderhamn

KOMMUNIKATION Mead t3g Fan Resacentrum
nar man Siockhalm wndar 2 smmar ach
Lund=vall nds paca 1,5 timmar.

Ed:an melan Hel=ingbarg ach Haparanda
tangerar staden och Stockhablm nds pdca 2,5
timmar ach Adanda fiygplats pd dnggt 2
timmar. Vill man in&t landet tar man med
fardal wag ne 50,

KULTUR OCH NOJEN Stadan har an vacker
gammal feater sam anwands #r konsarer,
teatar och annan undarhdBning.

Cantralt bgger ocksd an 5F biograf.

Eit mussum som ligger | gamla gevarsfakionat
ran tiden di staden hade vapeniBwmrknng.
Dem gamia kwamen arrangerar uistslningar
av abka =lag &ret om zamt & bokningsbart far
fastighatar.




OVAN Sfgerfarinsn

ANSVARIG MAKLARE

Louice Frank

Jag dlskar mitt arbete och skulle inte kunna tanka mig ett
roligare jobb! Mitt fokus 3r att kopare och s3ljare ska vara
fullstindigt nojda med sin kanske livs storsta affar,

Virt kontor | Soderhamn har verkat sedan

1971 och vibr | dag sex medarbetare ph

kontoret. Tillammans har vinkstan 50 brs

erfarenhet inom branschen vilket gér att v har den kunskap
som krivs for att lotsas vhra kunder ritt. W ligger stor vikt vid
personligt engagemang och skriddarsyr varje uppdrag efter
vhra kunders enskilds behow.

Wi br artens mest anlitade msklarbyrd ach vhir marknad bestbr
av cirka B 000 villor och frithdshus. Dartill kommer alla
bostadsrhtter. Fastighetamarknaden | Séderdyamn 5r i stort
sett konstant och v har en jaimn forsblimng av villar,
fritidshus och bostadsritter.



Valkommen till
Tyby 633,
MOHED, Soderhamn %
&

Hastgard med 11/2-plans villa och en stallbyggnad, uppford
2012 med tre stora hastboxar, sadelkammare och duschplats.
Uthusbyggnad med garage, forrad och vedbod.

=

ELLER HOGSTBJUDANDE 1 600 000 KR ANTAL RUM 4 VARAV 3 SOVRUM BYGGNADSAR 1938 BOAREA 147 KVM (AREAKALLA:
TAXERINGSINFORMATION) BIAREA 28 KVM TOMTAREA 6 900 KVM TRADGARDSTOMT OCH HASTHAGE ADRESS TYBY 633
WEBBNUMMER 2180-11606

ANSVARIG MAKLARE
LOUICE FRANK 070-317 56 99
LOUICE.FRANK@FASTIGHETSBYRAN.SE

EXTRA KONTAKTPERSON
MAJA SKOLD 070-317 57 45
MAJA.SKOLD@FASTIGHETSBYRAN.SE
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OBJEKTSBESKRIVNING

Tyby 633

ALLMANT Villan ar rustad och har ¢éppen planldsning
vilket gor att varmen fran taljstenskaminen sprider sig
bra i bostaden.

ENTRE Gastvanlig entré genom parddérrar in mot hall
med plats for kladforvaring innanfor skjutdorrar.

DUSCHRUM Duschrummet, som byggdes 2017, har
helkaklade véggar och golvvdrme under klinkergolvet.
Har finner vi duschplats, WC och tvattstall.

TEKNIKRUM Hér finns varmvattenberedaren samt
tvattmaskin och grovingang.

KOK Modernt kok med inbyggd induktionshéll, inbyggd
varmluftsugn, kyl, diskmaskin 2018 och en fungerande
vedspis. Kaklat ovanfér koksbank. Har finns dven plats
for ett stort matbord med plats for manga matgaster.

VARDAGSRUM Stort vardagsrum som ligger centralt i
villan med téljstenskamin och dubbeldérrar ut mot
den inglasade altanen under tak.

SOVRUM P3 6vre plan finns 3 sovrum. Master bedroom
har utgang till stor balkong.



OBJEKTSBESKRIVNING

BYGGNAD

ANTAL RUM 4 varav 3 sovrum
BOAREA 147 kvm (Areakalla: taxeringsinformation)
BIAREA 28 kvm
BYGGNADSTYP 1-plansvilla
BYGGNADSAR 1938

TAK plat

BJALKLAG trd

FASAD tra, stdende
GRUNDMUR betong
GRUNDLAGGNING torpargrund
FONSTER 3-glas

STOMME tra

UPPVARMNING Direktverkande elradiatorer.
luft/luftvarmepump, taljstenskamin och vedspis.

VENTILATION Sjalvdrag
ENERGIDEKLARATION Energideklaration saknas.

OVRIGA BYGGNADER Stallbyggnad, ca 150 kvm, pa
isolerad betongplatta uppfort 2012.

3 stora hastboxar, duschplats, sadelkammare, WC och
tvattstall.

Pa bakre gaveln finns tak for 16sdrift och hage.
Uthusbyggnad i 1 1/2-plan med garage, 2 forrad, och
vedbod.

Observera att friggeboden inte ingar i 6verlatelsen.

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Stensved Mogard 1:26
ADRESS Tyby 633

TOMT 6 900 kvm, Frikopt, Tradgardstomt och hasthage
TAXERINGSVARDE TOTALT 572 000 (ar 2018)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 472 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 100 000

TAXERINGSKOD 220 Sméahusenhet, helarsbostad

VATTEN/AVLOPP Enskilt vatten aret om fran gravd
brunn. Enskilt aviopp till 3-kammarbrunn med
infiltration

SAMFALLIGHET GEMENSAMHETSANLAGGNING,
SERVITUT MM Andel i samfallighet/GA:
SODERHAMN STENSVED MOGARD S:2
SODERHAMN STENSVED MOGARD S:3
SODERHAMN KYRKBYN GA:2

EKONOMI

ELLER HOGSTBJUDANDE 1 600 000 kr
PANTBREV Totalt 837 500 kr
DRIFTSKOSTNAD 39 555 kr/ar
Med 2 personer i hushallet:
Elférbrukning: 18 000 kr.
Uppvéarmning: 10 000 kr.
Renhallning: 2 820 kr.
Forsakring: 6 235 kr.
VA-forbrukning: 900 kr.

Vag samf: 1 200 kr.

Sotning: 400 kr.

TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 4 290 kr.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méaklare.

OVRIGT

AGARENS NAMN Peter Westin

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Mohed ligger invid Florsjon
som har flera fina sandstrander for bad. Har finns
ocksa campingplats och flygplats. Sma
bostadsomraden med villor och hyreslagenheter.

SKOLOR OCH BARNOMSORG Mo skola som har 1&g och
mellanstadium.

Bergviksskola med forskola, lagstadium,
mellanstadium och hoégstadium.

KOMMUNIKATION Bussforbindelser bade med Soderhamn
och Bollnas.

Ca 15 km till Séderhamn och 25 km till Bollnas.
NATUR OCH FRITID Vacker natur med berg, sjéar och
Oppna landskap.

AFFARER OCH RESTAURANG Narhet till ett mindre
kopcentrum.

Bensinmack.
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Enrak och irlig budgivning dretr beasiice are bescimma det
marknadsmissiga viirder fir en bostad. Miklarens roll i en
budgivning dracc vara en opartisk link mellan siljaren och

spekulanterna. Sjilvklare ska bide siljare och kijpare vara
sikra pd arr bostadsaffiren ucfirs pd et korreke site.
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BUDGIVNING PA MATET

MED MOBILT BANK D
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ERBIUDANDE FRAN SWEDBANK

Lycka cill 1 stkandet efter ny bostad!
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