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Féreningens namn

1§
Féreningens namn #r Bostadsrattsforeningen FYRKLOVERN | BALSTA,

Andamal och verksamhet

2§
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadsidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning fill
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement iill bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens séte

38
Féreningens styrelse har sitt sate i HABO kommun, UPPSALA Ian.

Rékenskapsar

48

Féreningens rakenskapsar ar 1 januari-31 december.

Medlemskap
2§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.
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6§

Medlem far inte uttrdda ut foreningen, sa l&nge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrait ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Insats och arsavgift

7§
Styrelsen faststéller insats och &rsavgift fér varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstdmma.
Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas andelstal faststallda av styrelsen och avvigs s att den
kommer att motsvara vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader, amorteringar och
avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhdlining eller konsumtionsvatten kan beraknas efter férbrukning eller
yta.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for digital/analog medieftrsdrining for TV,
telefon och bredband som innebdr lika nyttighet for samtliga lagenheter cavsett storlek, kan tas ut med
lika belopp per lagenhet.

Om inte &rsavgifter betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Fareningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styreisen.

Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

For det administrativa arbetet vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren
tas ut en dvertatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
{1962:381) om allméan férsakring.

For det administrativa arbetet vid pantsattning av bostadsratt far fdreningen av bostadsréttshavaren ta ut
en pantsatiningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

F&r det administrativa arbetet med tilistand till andrahandsupplatelse far foreningen av
bostadsratishavaren ta ut en arlig avgift med hogst 10 % av prisbasbeloppet.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning
av fag eller annan forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom bankgiro.

Avsattning, underhallsplan och anvandning av arsvinst

8§
Avséttning for foreningen fastighetsunderhall skall goras &rligen med ett belopp motsvarande minst
0,25% av TAXERINGSVARDET for fareningens hus.

Styrelsen ska




1. uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens fastighet,
2. arligen budgetera for att sakerstilla att tillrackliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsfireningens egendom besiktigas i 1amplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst fem styrelseledamadter med lagst en och higst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman arligen for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie foreningsstamma.

Till styrelseledamot kan forutom medlem i féreningen dven make, sambo, syskon, férélder eller barn
till medlem i foreningen valjas.

Styrelsens konstituering och beslutsférhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv,

Styrelsen utser inorn sig ordférande och andra funktiondrer om inte féreningsstdmma beslutat

annorlunda.

Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande hitrader. Nar det minsta antalet ledaméter &r narvarande kravs

enhallighet for giltigt besiut.

Firmateckning

11§
Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av styrelsen dartill utsedda styrelseledamaoter i
farening eller av en av styrelsen dartill uisedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill
utsedd person,

Forvaltning

12§
Styreisen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genam en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13 §
Utan féreningsstdamman bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fast egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt




Styrelsen aligganden
14 §
Det aligger styrelsen
att svara for fdreningens organisation och férvaltning av dess angelégenheter

att avge redovisning for férvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehélla beréttelse om verksamheten under aret (forvaitningsberatielse) samt redogéra for
foreningens intakter och kostnader under dret (resultatrékning) och far dess stallning vid
rékenskapsarets utgang {balansrikning),

att upprétia budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av betydelse,

att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstédmma till reviscrerna avlidmna arsredovisningen,

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen
tillganglig,

att fora medlems- och l&genhetsférteckning; féreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen,

om foreningsstédmman ska ta stallning till ett forslag om andring av stadgarna, méaste det fullstandiga
forslaget hallas tillgangligt hos fdreningen fran tidpunkten fér kallelsen fram fill féreningsstamman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

Revisaor
15§

En revisor ach en suppleant véljs av ordinarie foreningsstamma far fiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Det aligger revisor
att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsen forvaltning samt
att revisionsberattelsen [&mnad senast tre veckor fare ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma Sver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsherattelsen ska hallas tillgangliga for mediemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

Foreningsstdmma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas senast fére juni manads utgang.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstamma ska aven
halias nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga
réstberattigade.
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Kallelse till féreningsstamma
17§

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka &renden som ska behandlas p& stamman.
Beslut far inte fattas | andra drenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till crdinarie och extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istailet skickas dit. | vissa i lag
sarskilt angivna fail stalls htgre krav pa kallelse via e-post.

Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa féreningens webbplats.

Motionsratt
18 §

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid féreningsstamma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

Dagordning
19 §

Pa ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

. Oppnande

. Val av stimmoordférande

. Anmdlan av stammoordférandens val av protokoliforare
. Godkannande av dagordningen

. Val av tva justerare tifllika rostraknare

. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

. Faststéllande av rostlangd

[+ B N o T s N - S 7 B o R X

. Féredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorns beraitelse

10.Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11.Beslut om resuitatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet {or styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer fér nastkommande verksamhetisér
14.Beslut av antal ledaméter och suppleanter

18.Val av styrelseledamdéter ach suppleanter

16.Val av revisorer ach revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18.Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmediem anmalt &rende

19.Avslutande




P& extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 19 forekomma de arenden far vilken stamman
blivit utlyst.

Protokoll

208§
Ordféranden vid fareningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall géiler att;
1. att rostiangden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. att féreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammordféranden och justeras av de valda justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet halias tillgangligt hos
bostadsréattsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Réstning, ombud och bitrade

21§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksé endast en
rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hoégst tvé (2) medlemmar. Pa féreningsstdmma far medlem medfora hogst ett bitrade.
Bitradets uppgift &r att vara medlemmen behjalplig. Bitrade har yttranderatt.
Ombud och bitréde far endast vara: annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo, foraldrar, syskon, myndigt barn, annan narstaende som varaktigt sammanbor med
mediemmen i féreningens hus, god man.

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig mediem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av legal stéllféretradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hégst fre manader gammalt.

Omrastning vid foreningsstamma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakaliar sluten
omréstning.

Féreningsstamman far besiuta att den som inte & medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som &r narvarande vid féreningsstamman.
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Formkrav vid overlatelse
22 8

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verldtelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Rait att utdva bostadsratten
238§

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsraiten endast om han eller hon
ar medtem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten trots
att dddsboet inte &r medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana dodsboet att inom sex manader frAn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i
bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsforeningen, har
forvarvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt bostadsrattslagen (1991:614).

Utan hinder av farsta stycket far ocks en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har farvarvat bostadsratten vid exekutiv firsalining eller vid
tvangsférsaljning enligt 8 kap. och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fr&n uppmaningen visa att nagon
som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsréatten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for den juridiska personens rakning.

248

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i stadgarna &r uppiyllda och féreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna fér mediemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har overgétt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevilikor fr medlemskap och det
skaligen kan fordras att make uppfyller sdant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsrait till en
bostadslagenhet dvergatt till ndgen annan narstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavare.

I frégan om férvary av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsréatten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§
Om en bostadsratt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och

forvarvaren inte antagits tifl medlem, far bostadsrattsfreningen uppmana farvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen
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har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsfirsiljas enligt 8 kap. Bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd far fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far [Agenheten endast anvandas fér att i sin hethet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 &
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. dndringar av befintliga ledningar for el, vatten, avlopp, varme eller ventilation,

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada etler olagenhet for foreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i iagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander [&genheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivhingen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller

annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i
ovrigt vid sin anvandning av |1&genheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit
skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddeiar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att
dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § tredje stycket 2.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller
aven mark, forrad, garage och andra lagenheiskomplement som kan ingd i upptatelsen.

Om det férekommer sadana stérningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialn&mnden i den kemmun dar l&genheten
ar belagen om stérningarna.
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Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

308

En bostadsrattshavare far upplata sin [agenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréatislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd f&r permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket. Lag (2003:31).

31§

Véagrar styrelsen att ge sitt samiycke till en andrahandsupplatelse far bostadsratishavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet skall begransas till viss tid.

| fréga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor. Lag (2003:31).

328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven mark, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till Idagenheten raknas:
» lagenhetens vaggar, goiv, och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
» lagenhetens inredning, utrustining, ledningar och évriga instaliationer,
s rokgangar,
+ glas och bagar i tAgenhetens fonster och darrar,
s lagenhetens ytter-och innerdérrar samt
« svagstrdbmsanléggningar.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett [agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en Jagenhet.
Detsamma géller rdkgangar och ventilationskanaler.




Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdérrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet elier forsummelse, eller

2. vardsléshet eller forsummeise av
a) nagon som hor tilt hans eller hennes hushall eller sem bestker honom eller henne som gast,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
c) nagon som for hans eller hennes rékning utfdr arbete i iagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i

omsorg och tillsyn.
Fjarde stycket galler i tilampliga delar om det finns chyra i 1dgenheten. Lag (2003:31).

Féreningens ratt att avhjalpa brist
33§
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lAgenhetens skick enligt 32 § | sadan utstrackning

att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i Idgenhetens skick s& snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa

bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Lag (2003:31).

Tillirade till IAgenheten
348

Faretradare fér bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i 1agenheten nar det behévs far tillsyn
eller for att utitra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 § Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsratishavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre

oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala s&dana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota chyra i huset eller p& marken, &ven om hans lagenhet inte besvaras

av chyra.

Om bostadsratishavaren inte [amnar tilitrade till [agenheten nar féreningen har ratt till det, far
Kronofagdemyndigheten besluta om sarskild handrackning. | frAga om sadan handrackning finns
bestammelser i lagen {1990:746) om betalningsférelaggande och handrackning. Lag (2006:710).

Avsagelse av bostadsratt
358

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar frAn upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avsagelsen ska goiras skriftligen hos
styrelsen. {Overlatelse av bostadsratt genom kop far dock ske inom denna tid — se dven 22 §)
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Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till bostadsratisfareningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

Forverkande av bostadsratt
36§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med hostadsratt och som filliratts &r, med de

begrénsningar som félier av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller uppléielseavyift utdver tva veckor eller
den langre tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat
honam eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler en bostadslagenhet, mer an
en vacka efter férfallodagen eller, ndr det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om hostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tilistand upplater Iagenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréitshavaren eller den som l&genheten uppldtits fill i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande {ill att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

8. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en

bostadsrattshavare,

7. om bostadsratishavaren inte [amnar tillirade till Iagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han elier hon skall géra enligt
bostadsréattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenhetan helf sller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tilfalliga sexuella férbindelser mot ersétining. Lag (2003:31).
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37§
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last ar av ringa betydelse.

En upps#égning ska vara skriftiig.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
i&ter bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drijsmal ansoker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran sociatndmnden har underréttats enligt 29§ 2 st. p.2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sags i 36 § 6 aven om nagon
tills&gelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges | 30 och 31 §8.

Underréttelse till socialn&mnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststalits genom férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréatislagen (1991:614)

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8 men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren tilt avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten &r férverkad pé grund av
sadana sarskilt alivarliga stérningar i boendef som avses i 29 § fredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren tilf avflytining inom tre ménader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eiler inte inom tvéd manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Lag (2003:31).

39§
Ar nyttjanderatten eniigt 36 § 2 a farverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av
dréjsmélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsratishavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattsiagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och

b} meddelande om upps&gningen och anledningen till denna har l&amnats till socialndmnden | den
kommun dar lagenheten ar belagen, eller
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2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostadsrattshavaren
pa s&dant satt som anges i bostadsrattslagen (1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om méjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala rsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s& snart det var

mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgars i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 36 § 2 a, har sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad
att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslégenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skail betraffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formulgr 1-
3 har faststéllis genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelse och meddelanden enligt 7 kap
23 § bostadsrattslagen (1991:614)
Avfiyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
effer hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8, far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intré&ffar narmast efter tre manader fr&n uppsagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36
§ 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 a tillampas &vriga bestammelser i 3 §. Lag
(2003:31).

Uppségning
41§

En uppsagning skall vara skriftiig. Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersattning fér skada.

Tvangsfarsaljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till folj av uppsaégning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsalias enligt 8 kap. Bostadsrattslagen (1991:614) sd snart som majligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenarer vars ratt berors av férsaljningen kemmer

Overens om négot annat. Fdrséljningen far dock skjutas upp tifl dess att brister som
bostadsratishavaren svarar for blivit atgérdade.
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Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behélina
tillgéngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheterna andelstal,

Utbver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen

(1991:614) och andra tilidmpliga lagar.

Ovriga bestammelser
43§

44§

FddrkA
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