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Parkeringsmajligheter elbil

| takt med att laddhybrider och elbilar blivit allt mer populara har
styrelsen kollat upp majligheter for permanent paslagna eluttag i
garage. Detta gar att I6sa och skulle kosta mellan 200-250 kronor extra
(utover vanlig garageavgift) per manad beroende pa det aktuella
elpriset. Observera att det inte gar att f& permanent paslagna uttag av

annan anledning an inkop av laddhybrid eller elbil.

INFORMATION
OSTERSUNDSHUS 23
FJALLMON TORVALILA




Adressen till féreningens hemsida dar du exempelvis hittar
aktuell information om omradet, kontaktar styrelsen, aktiverar
motorvarme och bokar tvattstugetider:
www.kvarteretsemlan.se

Felanmdlan gors pa Riksbyggens hemsida
(www.riksbyggen.se/Kontakt/Felanmalan) eller pa
telefonnummer 0771-860 860.

Kotaktuppgifter till férening finns i varje trapphus och utanfor
tvattstugorna. De finns dven pa hemsidan.

For bokning av évernattningsrum/kvarterslokal
kontaktar du ansvariga mellan 18:00-20:00.

For anvdndande av gym kontaktar du ansvarige vardagar
mellan 18:00-20:00.

Férbdttringsférslag/énskemdl lamnas skriftligen i forslagsladan
som finns pa utsidan vid dorren till tvattstugan Lillfjallvagen 2
eller skickas in via hemsidan. Arendet tas sedan upp pa
styrelsemote for behandling. Beslut delges genom utdrag ur
styrelseprotokoll.

» Motion till grsstdmman ska vara inlamnad till styrelsen fére

sista januari for att vara aktuell for beslut vid arets arsstamma.

Styrelsen

Information om vilka som ingar i styrelsen samt vilka som har
uppdrag som funktionarer finns pa anslagstavlor i entréer samt vid
tvittstugan Storagrind och pa hemsidan.

INFORMATION OM FORENINGEN

Malsittning med Ostersundshus 23

Bostadsrattforeningen skall drivas sa driftskostnaden kan hallas 1ag och
ddrmed erbjuda féreningens medlemmar en lag hyreskostnad.
Tillsamman skapar vi en trivsam milj6é saval utomhus som i
gemensamma utrymmen.

Styrelsens uppgifter

Styrelsen tillsatts vid foreningens arsstamma pa forslag av
valberedningen. Styrelsen ansvarar for foreningens I6pande
verksamhet under valperioden om ett ar. Arsstamman ar hogsta
beslutande organ inom bostadsrattsforeningen. Styrelsearbetet
bedrivs i samverkan med organisationer som styrelsen véljer. Detta
géller vid forvaltning av bade ekonomi och fastighet. Styrelsen képer
externa tjanster samt genomfér moten under verksamhetsaret efter
behov.

Trivselgupp/utegrupp
Grupperna tillsatts av styrelsen pa forslag av féreningens medlemmar
och arbetar for skotsel av yttre miljé samt trivsel inom féreningen.


http://www.kvarteretsemlan.se/

Husvardar

Vem din husvérd ar finner du pa anslagstavlan i ditt hus/tvattstuga
samt hemsidan. Husvardarna introducerar nyinflyttade till féreningen.

Fastighetsskotare

Foreningen har en av Riksbyggen utsedd fastighetsskdtare. Deras
arbetsuppgifter ar att tillsammans med bostadsrattsinnehavarna halla
rent pa grasytor, p-platser och gangar framfor husen samt klippa grés,
snordja och sanda framfor portarna och pa innergardarna. For

snorojning och sandning av 6vriga ytor anlitas Riksbyggen s forvaltning.

| fastighetsskotarens arbetsuppgifter ingar t.ex ocksa mindre
reparationsarbeten, underhall i trapphus och kallarkorridorer.

Du far inte sjalv anlita entreprendér fér nagon form av reparation i
husets allmanna del. Fastighetsskotaren har inget ansvar att utfora
arbeten i lagenheterna, men kan bista med radgivning.
Fastighetsskotaren nas via felanmalan (se forsta uppslaget)

REGLER VID RENOVERING

Ventilation i egna bostaden

Det ar absolut forbjudet att férdandra ventilationssystemet med
exempelvis installation av ny flakt. Vid behov av férandring skall
Riksbyggen kontaktas forst for konsultation. Godkanda modeller finns.
Styrelsen kan bista med information om vilka och var du kan ldsa mer

om dem. Ej godkdnda installationer kan behdéva tas bort, géras om
och/eller aterstallas dar du sjalv far sta for hela kostnaden.

Ytskikt

For att du skall veta vad du som bostadsrattsinnehavare har ansvar for,
Ids broschyren ”Fragor och svar om bostadsratt” som styrelsen kan
tillhandahalla. Ar det ndgot du &r osiker p4, tag kontakt med négon i
styrelsen sa reder vi ut det eller sa kontaktar du Riksbyggen pa
telefonnummer 0771-860 860.

Balkong/uteplats

Tanker du glasa in, bygga om eller gora storre renoveringar till din
balkong/uteplats, sa finns riktlinjer for detta. Fraga styrelsen vad som
géller. Ej godkanda renoveringar kan behdva tas bort, géras om
och/eller aterstallas dar du sjalv far sta for hela kostnaden. Din atgérd
eller en del av din atgard kan for ovrigt finnas med i foreningens
underhallsplan. Det kan bespara dig kostnader, sa ett tips ar att alltid
konsultera styrelsen innan du satter igang. For inglasning kravs

bygglov.

INFORMATION OM GEMENSAMMA UTRYMMEN

Nyckelbrickor

Till varje lagenhet hor tva nyckelbrickor, en svart och en vit. Dessa ar
att betrakta som nycklar och ska behandlas darefter for att se till att
obehdoriga inte kommer at vara gemensamma utrymmen. Om olyckan
ar framme och en nyckelbricka férkommer, anmal detta direkt till
styrelsen sa vi kan dels avaktivera den och dels kommer inte din



lagenhet framsta som skyldig om brickan sedan visat sig anvandas vid
exempelvis inbrott.

Anmaler du den férsvunna nyckeln inom en manad far du en ny direkt
for 50 kronor. Vantar du langre kostar det 250 kronor.
Gemensamma utrymmen

| féreningen finns tre tvattstugor, ett gym, och en bastu. Dessa ar
avsedda for vara medlemmar. Efter anvandning ar det upp till varje
medlem att se till att det ar noggrant stadat. | det ingar dven att ta
med sig soporna om soppasen ar fylld samt rapportera om nagot ar
trasigt till Riksbyggen. Gar nagot sonder av oaktsamhet blir ni
ersattningsskyldiga. Efter anvandandet ska lokalerna kontrolleras sa
dorren ar last.

Ovan namnda regler galler aven kvarterslokalen och
uthyrningsrummen.

Gym och 6vernattningsrum

Ett gym med gott om varierade traningsredskap finns att boka.
Antingen betalar man 60 kronor per manad, 300 kronor per halvar eller
500 kronor per helar. Information om vem som &r ansvarig for gymmet
hittar du pa anslagstavlan samt hemsidan.

Tre Overnattningsrum finns ocksa att tillga, tva med tva baddar och ett
med fyra baddar. K6k och dusch/toalett finns i anslutning till dessa.
Kudde och tacke finns i rummen, men sangklader maste man ha med
sjalv. Att stada ordentligt efter sig ar ett krav for att fa nyttja dem. De
mindre rummen kostar 50 kronor per natt och det stérre 100 kronor
per natt. Rummen far hyras i max tva veckor och kan bokas tidigast tva
manader innan gasten anldnder. Information om vem som ar ansvarig
for 6vernattningsrummen hittar du pa anslagstavlan.

Bokning gemensamma utrymmen

Bokning av tvattstugor, gym, bastu gors antingen pa var hemsida
(www.kvarteretsemlan.se) eller vid valfri tvattstuga dar terminaler och
instruktioner finns. Husvarden hjalper naturligtvis till vid eventuella
fragor. Din svarta och vita nyckelbricka anvédnds for att logga in pa
terminalen och for passage genom dorrarna.

Om bokning gérs med internet &r ditt inloggningsnamn pa hemsidan,
tre siffror (exempelvis 003, 027 eller 128), och lI6senord viljer du sjalv.
Har du inte fatt nagot, glomt bort eller liknande sa kontakta styrelsen
sa far du snabbt ett nytt.

En frasch och valutrustad kvarterslokal med tillhérande kok finns ocksa
att boka for 150 kronor per tillfdlle. Information om vem som ar
ansvarig for kvarterslokal hittar du pa anslagstavlan och hemsidan.

Djur ej tillatna i allmdnna utrymmen

Djur ar sjalvfallet ej tillatna i vara allmanna utrymmen av respekt for de
som har allergier. Har ni djur hemma sa var extra noggranna vid
anvandning av tvattstuga. Tvattmaskinerna bor da tomkéras pa lagsta
temperatur efter tvatt, torktumlare och torkskap ska dammsugas och
torkas ur samt att arbetsbankar och golv ska rengéras ordentligt.

Forrad och cykelrum

Till varje lagenhet hor ett kallarférrad eller uteforrad. Gemensamma
cykelrum finns i Lillfjallvagen 4, 6 och 8 samt i samma garageldnga som
soprummet pa Storagrand. Utanfor varje hoghus finns ocksa cykelstall.
Det ar inte tillatet att stélla cyklar i trappuppgangar och loftgangar.
Cyklarna skall vara forsedda med namn.



MEDLEMMARNAS ANSVAR

Personligt ansvar

Som medlem i foreningen har du nyttjanderatt av foreningens
egendom, alltsa mer ansvar an bara for din egen lagenhet. Du har
naturligtvis ansvar for att din lagenhet halls i gott skick. Du har
personligt ansvar i foreningens totala verksamhet och att bidra efter
formaga till allmén trivsel, med deltagande vid var- och
hoststaddagarna med mera.

Medlemmar ansvarar dven for sina gasters upptradande inom

bostadsrattsféreningen.

UPPLATELSE AV BOSTADSRATT | ANDRA HAND

Ansékan om uthyrning

AnsOkan om uthyrning av bostadsratt i andra hand inldmnas senast sex
veckor innan avsedd uthyrning. Ansdkan skall inlamnas till ordférande
eller vice ordférande. Blankett hittas pa adressen:
http://www.riksbyggen.se/kontakt/blanketter/

Tillstand

Tillstandet begérs hos bostadsrattsforeningens styrelse. Om denna
avslar begaran kan 6verklagan goras hos hyresndmnden.
Ansokningsblankett finns pa Riksbyggens kontor.

Utan tillstand

For andrahandsuthyrning kravs tillstand. Den som hyr ut i andra hand
utan tillstand riskerar att férlora sin bostadsratt.

Andrahandsgast

Andrahandsgéast maste alltid anges i ansékan. Den foreslagna
andrahandsgasten skall vara skotsam och kunna godtas som boende i
lagenheten.

Férutsattningar fér uthyrning

Tillstand kan ges om bostadsrattsinnehavaren under viss tid inte kan
anvanda sin lagenhet och om denne har ”“skal” fér uthyrningen. Hit hor
exempelvis fall dar bostadsrattsinnehavaren pa grund av sjukdom,
arbete eller studier pa annan ort eller annan oférutsedd handelse
tillfalligt inte kan anvanda lagenheten.

Tidsbegransning

Tillstand begransas till viss tid, oftast hdgst sex manader. Forlangd tid
kan medges, ansokan maste da goras i god tid, senast sex veckor innan
tillstandstidens utgang.

Bostadsréttsinnehavarens ansvar

Det ar bostadsrattsinnehavarens ansvar att se till att manadsavgiften
(hyran) betalas och att lagenheten skots under den tid den hyrs ut i
andra hand. Bostadsrattsinnehavaren kan forlora ratten till



lagenheten, om hyresgasten misskoter sig genom att exempelvis stora
grannarna.

TRIVSEL | OMRADET

Rastning av hundar

Inom féreningens omrade &r inte rastning av hundar tillaten. Vid
olycksfall ar medlem skyldig att ta upp efter sig. ”Gul sn6” far inte
forekomma vid husingangarna. Vid olycksfall skall den gula snén
avlagsnas utanfor bostadsomradet.

Alla former av matning av faglar ar inte tillaten.

Ute- och grillplats

Grillning &r inte tilldten pa balkong, annat an med elgrill. Sarskilda
moblerade ute- och grillplatser finns anordnade och dessa skall istallet
anvandas och nyttjas vid fest samt rekreation. Nar du grillat klart
stadar du efter dig sa det ar klart fér nasta att anvanda platsen.

Trafik inom omradet

Fordon skall framforas varsamt och med lagt motorvarv inom
bostadsrattsomradet och parkeras pa tillaten plats alternativt langs
Lillfjallvagen (notera datumparkering). Fordon far inte framféras pa
foreningens grasmattor. Fordon far endast framfdéras pa innergardar
vid transport av skrymmande gods eller for transport av
funktionshindrade. De bommar som i omradet finns kan 6ppnas med
din hemnyckel.

Lugn och ro

Mellan klockan 22:00 och 06:00 skall det vara lugn och ro for att inte
stora grannarna. Om du tanker ha fest och misstanker att andra kan bli
storda maste du kontakta dina grannar i forvag och fa deras samtycke.
Under tiden 22:00-06:00 bor extra stor hdansyn tas nar det galler
ljudvolym pa radio, TV och musikanldaggningar.

Du som har egen tvattmaskin bor respektera ovanstaende tider nar

du tvattar.

PARKERINGAR
Parkeringsplats och garage

Tillgangen pa parkerings- och garageplatser kan variera. Kolista finns
upprattad hos Riksbyggen dit anmalan skall ske om du 6nskar ha nagot
av dem. For att erhalla parkeringsplats eller garage skall man vara
stadigvarande bosatt i lagenheten och innehavare av bil samt att bilen
skall vara i bruk. Hushall med fler dn en bil far pa dispens hyra
ytterligare plats om det finns lediga. Vintertid skottas snon bort
framfor garagedorren med en dryg halvmeters marginal. Ansékan om

parkerings- och garageplats gors till Riksbyggen, telefonnummer 0771-
860 860.

Vid forséljning

Parkeringsplats och garage féljer inte med lagenheten vid forsaljning.
Vid andrahandsuthyrning av lagenhet 6vergar parkeringsplats eller
garage inte automatiskt till den som hyr i andra hand. Vid
andrahandsuthyrning kortare tid 4n sex manader behover dock platsen
inte 6verlatas. Tiden kan, med hansyn till efterfragan forlangas, efter



ansokan. Parkeringsplats- eller garage far inte upplatas till annan
person som inte bor i féreningen.

Korttidsparkering

Besoksplatserna ar avsedda for vara gaster, inte for parkering for
boende inom féreningen. Inom bostadsrattsforeningen finns nagra
platser dar det ar tilldtet att parkera 30 respektive 60 minuter. Dessa
platser ar till for de boende for att kunna lasta i och ur bilen eller vid
korta besok i lagenheten. Som bostadsrattsinnehavare ansvarar du for
att dina gaster parkerar dar det ar tillatet. Notera att det dven ar
mojligt att parkera langs Lillfjallvagen, men att datumparkering rader.
For den som kor fram till porten for exempelvis tung last eller

rorelsehindrade géller att darefter flytta pa bilen omgaende.
Felparkering inom omradet resulterar i boter.

Inget extra forrad

Det ar inte tillatet att anvdnda parkeringsplats eller garage som
uppstallningsplats av avstalld bil eller nyttja garage som férrad. Om
dessa grundregler inte foljs kommer parkeringsplats eller garage
aterlamnas till foreningen.

OVRIGA PUNKTER

Gemensamma aktiviteter

Féreningen anordnar under aret aktiviteter fér de boende. Varje var
och host anordnas det en dag for stadning/upprustning av fastigheten.
Det ar ett ypperligt tillfalle att lara kdnna sina grannar. Det ar viktigt att
du deltar vid dessa tillfallen, vi ar alla ansvariga for den yttre miljon i

foreningen. Information om kommande arrangemang anslas pa
anslagstavlorna i respektive hus samt pa hemsidan. Forslag pa
arrangemang laggs i forslagsladan Alla forslag ar givetvis valkomna!

Kabel-TV

| samtliga lagenheter finns kabel-TV. Avtalet ar tecknat med Comhem
och avgiften fér grundutbudet ingar i manadshyran. Eventuella extra
kanaler betalas av ldagenhetsinnehavaren.

Internet

| samtliga lagenheter finns internet. Avtalet ar tecknat med Comhem
och avgiften ingar i manadshyran. Hastigheten ar 100 Mbit/s
nedstromshastighet (ner till 50 Mbit/s betraktas av Comhem som
godtagbar fart), och 10 Mbit/s uppstromshastighet (ner till 7 Mbit/s
betraktas av Comhem som godtagbar fart). Hastigheterna gar att
uppgradera hos Comhem, men mellanskillnaden betalas da av
lagenhetsinnehavaren.

For den som hellre vill det finns dven fiberuttag fran Bredbandbolaget.
Det gar att ansluta sig aven till dem, men da maste hela avgiften
betalas av den som tecknar abonnemanget. Foreningen har inget avtal
med dem.

Telefoni

For 29 kronor per manad kan du fa sa kallad IP-telefoni via Comhem,
enkelt uttryckt telefon via internet. Dessa 29 kronor far du dven
anvanda att ringa for och du kan behalla ditt vanliga telefonnummer.



Notera att IP-telefoni inte fungerar vid stromavbrott. Om det later
intressant, men du inte vet hur du ska ga till vdga, sa kontakta
styrelsen.

Stadning

Trapphusen stadas var sjunde dag, korridorerna i kdllaren varje kvartal
och gemensamma utrymmen var fjortonde dag.

Soprum

| soprummen finns kéarl for alla vanliga fraktioner samt kompostpasar
att hamta vid behov. Felsorterade sopor ger hogre hamtningsavgift,
vilket i slutdndan naturligtvis ger oss hdgre hyra. Ar du osaker — titta i
den guide kommunen delat ut eller pa kommunens hemsida:
www.ostersund.se. Folj dven anvisningarna pa de skyltar som finns
uppsatta i soprummen ovanfor varje karl.

Inga grovsopor far slangas i soprummen! Alla skymmande saker
maste koras till atervinningen i Odenskog.

Upplasning

Om du har last dig ute, ring Riksbyggens jour pa telefonnummer 0771-
860 860. Kostnaden betalas av bostadsrattsinnehavaren sjalv.
Upplasningsjouren géller enbart till porten och till den enskildes
lagenhet, inte allmédnna utrymmen. Varken fastighetsskotaren eller
styrelsens ledamoéter har tillgang till huvudnyckel eller
lagenhetsnycklar.

Tomma loftgangar

Loftgangarna ska vara helt tomma och far inte anvdandas som extra
balkong med vaxter, bord och stolar eller for forvaring av materiel,
sasom cyklar, bankar och liknande. Observera att detta ar ett krav fran
Raddningstjansten.

OMRADET TORVALLA
Torvalla bestar av Fjallmon, Skogsmon och Angsmon.

Infrastruktur

| Torvalla centrum finns bland annat Coop Nara med postverksamhet,

uttagsautomat, kiosk, bibliotek, fritidsgard samt restaurang med pizza

och bar. Dar ligger ocksad Heliga ljusets kyrka. Forskolor och skolor upp
till 9:e klass finns inom gangavstand fran var bostadsrattsférening.

Fritid sommar

Ar du sportintresserad finns mycket att vilja pa i omradet. Sportfiltet
och Sporthallen vid Storsjoskolan erbjuder méjlighet till att spela
fotboll bade sommar och vinter. Det finns manga langa och fina stigar
samt elljusspar lampliga for joggande och promenader runt omkring i
skogarna, och dven vagen langs Storsjon rekommenderas for
rekreation. Pa den kan du dven ta en cykeltur till Badhusparken i
Ostersunds hamn. Du kan l4tt ta dig till andra platser med cykel p3 alla
fina cykelvagar som finns pa Cykelkartan (finns att fa pa turistbyran).
Cykelvagarna kan dven anvandas for inlines och rullskidor.



Vi har dven boulebana i vart omrade. Ar du ett blétdjur s& kan du fiska
och bada i Storsjon eller Lillsjon. Det ar inte heller langt till

Storsjobadet.

Vid Storsjoskolan finns bollplaner fér basket, bordtennis, volleyboll,
tennis och gronomraden for egna aktiviteter. For den som tycker om
djur, sa finns Djur- och Kulgarden med méjlighet till ridning i 6vre
Torvalla. Har du hund sa kan du rasta den i alla skogsomraden som
finns i ndrheten.

Naturintresserade kan dven fa sina intressen tillgodosedda eftersom
Torvalla har ett naturreservat med bade urskogskaraktar och artrika
vatmarker dar flera orkidéer trivs.

Fritid vinter

Vintertid finns det tillgang till elljusspar for langdskidor samt en skid-,
snowboard- och pulkabacke vid Sportfaltet. Det finns dven skoterled i
narheten. Vandra, dka spark eller skidor kan du dven gora pa Storsjon.
Det finns en upplogad vag langs stranden, Medvinden, en fin isbana
for langfardsskridskor eller spark. Langfardsskridskor gar att hyra i
Badhusparken for den som inte har egna. Vid Storsjoskolan finns
ishockeyrink for spel med puck och boll.

Skidbod

Pa bottenvaningen i Lillfjalivagen 6 har styrelsen inrattat en skidbod
med all plats och utrustning du behéver for att kunna ta hand om dina
skidor pa basta satt (exempelvis vallning). Detta kan nyttjas av de
boende utan extra avgifter.

Hobbyrum

Ett enkelt hobbyrum finns bredvid gymmet. Dar kan du utfora sma
reparationer. Verktyg tar du med dig sjalv.

Aret om

Ar du konstintresserad har du ett stort utbud av konst utspridd i hela
Torvallaomradet.



KARTA GVER OMRADET

1. Soprum

2. Cykelforrad

3. Bastu, gym, solarium och tvattstuga
4. Cykelforrad

5. Soprum

6. Cykelforrad

7. Tvattstuga, overnattningsrum

8. Cykelforrad

9. Soprum

10. Tvattstuga, overnattningsrum




