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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Viggbyholm 44:1 i Taby
kommun férvarvades 2009-12-28 fran Akelius
Tabyhus AB.

Foreningens fastighet bestar av tre
flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kéllare pa
adresserna Sodervagen 2A-B, 4A-B, 6A,
Viggbyholmsvagen 54-60 A-B samt
Jarnvagsallén 1A-B, 3A-C, 5A. Fastigheten
byggdes 1949 och har viardear 1949,

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 687
kvm, varav 10 018 kvm utgor Idgenhetsyta och
669 kvm lokalyta. | féreningen finns 10 garage.
Foéreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende.

Lagenhetsférdelning
27 st 1 rum och kék
78 st 2 rum och kok
56 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 135 upplatna med
bostadsratt och 28 med hyresratt.

Forsdkring till fullvidrde for byggnaden har
féreningen haft tecknat hos Gjensidige
Forsikring. | avtalet ingar styrelseférsakring
samt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.

Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2016, vilken stracker sig 20 ar. Planen ska
uppdateras fortlépande.
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Tidigare dars genomforda dtgdrder Ar
Stam-elsbyte, samt 6vriga elinstallationer 2017
Ventilbyte 2017
Nya kéllardérrar 2017
Asfaltering 2017
Bortmontering av oljetank 2017
Bortmontering vattenberedare 2017
Utemiljé, ny entrétrappa, pergola 2016
Installation av avgasare 2016
Sanering av kajor 2016
Byte stigventiler 2015
Stambyte gamia sjukgymnasten

Jdrnvdgsallén 1 2015
Takrenovering etapp 2 2014
Nytt bokningssystem bastu och tvéttstuga 2012
Takrenovering etapp 1 2011
Montage av sékerhetsdorrar 2011
Stambyte 2011

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Driftia AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2006-12-14 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-12-02.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2009-07-02. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms Lan, Taby kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 164 medlemmar. Nytillkomna
mediemmar under dret dr 19. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 18.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
165. Under aret har 13 dverlatelser skett och O
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.




Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2018-05-28 och darmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Olof Sabom ledamot
Mikaela Daleke ledamot
Nils-Erik Edfors ledamot
Anders Sandahl ledamot
Ingmar Jellve ledamot
Tomas Sjostrom (tom. 180807) ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adecco
Revisonsbyra valts.

Valberedningen bestar av Inger Haagen och
Amanda Hednert med en mandatperiod pa ett
ar.

Styrelsesammantréiden som protokollférts under
aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingér i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har omférhandlat det gamla TV
avtalet med Telia till Telia Triple play vilket
innebar att det numera ingar Tv, bredband och
telefonitjanst i avgiften.

Det har under aret varit en tvist om en hyresréatt
vilket har nu har avslutats och som ligger till
fordel for foéreningen och kommer leda till
forsaljning av hyresratten.

Det ar ytterligare en hyresratt som planeras
séljas under arets andra halva.

Foreningen har pabérjat ett arbete med GDPR.
Det ar ett stort arbete som kommer att bidra
med att sdkra GDPR s&kra foreningen.
Féreningen har ingatt ett avtal med RBEkonomi
som numera hanterar féreningens
dokumentation.

Foreningen har nu infort en avgift pd 4500kr for
andrahandsuthyrning enligt beslut pa tva
arsméten.
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Underhalisarbete har genomférts under aret.
Dréaneringsarbete har skett runt fastighet och
detta fortsatter under 2019. Utéver detta har
tvattstugan renoverats, stam-elbyte har
fortsatt fran féregaende ar, byte av killarddrrar
har skett samt grundisolering for att namna
nagra atgarder.

Féreningens resultat for ar 2018 ar en férlust.
Detta beror pa féreningens driftskostnader dar
underhallskostnader star fér en stor del av
dessa. | resultatet ingar avskrivningar vilket ar
en bokféringsmassig vardeminskning av
foéreningens fastighet och inventarier och den
posten paverkar inte féreningens likviditet

Féreningens enskilt storsta kostnadspost
forutom underhallskostnaden &r rante-
kostnaden och den har under ar 2018 minskat
vilket delvis beror p3 att féreningen under dret
helt amorterat av ett av sina lan men dven pa
den lagre réntenivan.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafl6de.
Anledningen till detta ar delvis att féreningen
under aret har amorterat bort ett Ian samt
fortsatt med underhall av fastigheten. | kassa-
flédesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér &r 2019
beslutade féreningen om oférandrade ars-
avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdird

Dréneringsarbete pabdérjat runt fastigheten pa
Jarnvagsallén 5B, arbetet forsitter under 2019
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Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 135 Kkr, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststélld underhallsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrdkningen.

Forandring Eget kapital

inbetalda

Upplatelse-
avgifter

insatser

Kostnad/
Kkr.

Planerad dtgéird Ar

Draneringsarbete runt del av

fastigheter 2019

135

Arets
resultat

Balanserat

resultat Totalt

Yttre fond

Belopp vid &rets ingdng 128425634 19941529 3389050 -10722134 -8125358 132908721
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 3389050 -3389050

lanspraktagande yttre fond -6778100 6778 100

Balanseras i ny rakning -8125358 8125358

Arets resultat -6182237  -6182237
Belopp vid drets utgang 1128425634 19941529 0 -15458442 -6182237 126726484
Flerarsoversikt

Netioo mséttning, Kkr 7 693
Resultat efter finansiella poster, Kkr -6 182
Soliditet, % 61,6
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrattsyta, 670
kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9361
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15472
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,30
Fastighetens belaningsgrad, % ** 38L8

8371

7767 8330 8386
-8125 -505 -750 -457
61,5 60,5 594 58,9
670 748 748 748
9832 10 300 10569 10803
15472 15507 15511 15519
241 278 2,85 378
404 41,6 41,6 416

* Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokférd kostnad for Iéneré;ltor i forhéllande tillgenomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.



Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -15458442

Arets resultat -6 182237
-21 640679

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 3429900

| ny rékning 6verféres -25070579
-21 640679

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.




RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rianteintakter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Aretsresultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 7693317

7 693 317

w

-9484 453
-700 095
5 -267 705

N

-1603782

12056 035

-4 362718

28290

-1847 809

-1819519

-6 182237

-6 182237

2017-01-01
2017-12-31

7767296

7767296

-11240070
-811012
-306 414

-1586 368

13943864

-6176 568

31163

-1979 953

-1948790

-8 125358

-8 125358



BALANSRAKNING 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 200456 054
Inventarier, verktyg och installationer 7 238337
Summa materiella anldggningstillgangar 200694 391
Summa anldggningstillgdngar 200694 391
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7570
Aktuell skattefordran 5521
Ovriga fordringar 1411638
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 297 377
Summa kortfristiga fordringar 1722106
Summa kortfristiga placeringar 0
Kassa och bank 3449714
Summa omsattningstillgdngar 5171820
SUMMA TILLGANGAR 205866 211
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2017-12-31

202037 979
260194

202298173

202298173

9596
13052
1494126

289231

1806 005

12085 237

13891242

216189415




BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Medlemsinsatser
Yttre fond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M (7 ﬂg @LJ\/

19 M

2018-12-31

148 367 163
0

-15458 442
-6 182237

126726484

77 687 064

77 687 064

108 094
480203

5500
858866

1452663

205866211

2017-12-31

148 367 163
3389050
-10722 134
-8 125 358

132908721

81007 924

81007 924

699708
667 264

0
905798

2272770

216 189415



KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 362718 -6 176 568
Avskrivningar 1603782 1586 368
Erhallen ranta mm 28 290 31163
Erlagd ranta -1847 809 -1979 953
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital -4 578455 -6538 990
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 2026 -7 953
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 81873 96815
Minskning{-)/6kning(+) av leverantérsskulder -187 061 380932
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -41432 39983
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4723049 -6029213
Investeringsverksamheten
Foérvérv av byggnader och mark 0 ~ -1660428
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -1660428
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0 4386439
Inbetalda upplatelseavgifter 0 8693561
Andring kortfristiga finansiella skulder 0 0
Amortering langfristiga 1an -3912474 -684 488
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3912474 12395512
Férandring av likvida medel -8635523 4705871
Likvida medel vid &rets borjan 12085237 7 379 366
Likvida medel vid arets slut 3449714 12085 237




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Byggnaden har tidigare skrivits av enligt en progressiv avskrivningsplan som
strackte sig dver 60 ar, fran och med 2014 skrivs den av linjart dver 100 ar. Ovriga tillgangar skrivs av linjart
over tillgangarnas nyttjandeperiod.

Fdéljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 100 &r 1%
Fastighetsforbattringar 10-50ar 2-10%
Inventarier 20ar 5%
Installationer 15-204r 5-6,66%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med styrelsens faststélida underhalisplan.
Underhallsbehovet som finns for fastigheten ar i enlighet med den tekniska besiktningen som &r utférd.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter 5567556 5500755
Hyresintikter bostader 2030219 2082318
Hyresintakter lokaler 58 600 65 949
Hyresintékter garage 50436 51636
Overlatelseavgifter 13 602 18 980
Pantsattningsavgifter 8589 13380
Hyresintakter férrad 25361 19647
Ovriga hyresintakter 4062 8284
Rabatt bostad -67 348 0
Avgift andrahandsuthyrning - 2240 6347
Summa arsavgifter och hyresintdkter 7693317 7767 296
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning

Stad

Snoréjning och sandning
Yttre skotsel och markskotsel
Reparationer

Underhall

Fjdrrvirme

El

Vatten
Forsakringsskador
Sophamtning
Grovsopor

Kabel-TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden och advokatkostnader
Forsaljningskostnader
Inkassokostnader

Kundforluster

Bankkostnader

It-tjdnster

Ovriga administrativa kostnader
Summa 6vriga externa kostnader

2018

295874
53598
216210
85803
125515
610049
5400597
1316 260
154025
325129
134 359
220902
27038
120 155
171018
227921
0

9484453

2018

210084
41250
359673
0

2265
1200
9260
43717
32646

700095

2017

229473
81799
196 423
40376
329266
520847
7163714
1413651
140 196
329928
0
243246
39393
112780
147 432
220390

31156

11240070

2017

207708
37500
214154
263100
2293

0

8968
36 946
40343

811012




NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovrigersattning

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvéardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

187912
19340
60453

267705

2018-12-31

208598537

0
0
208598537
-6 560558
1581925
-8142483

200456 054

120544 369
13521829

66 389856

200456 054

138 999 000
77 946 000

2018-12-31

387751

387751

-127 557
-21857

-149 414

238337

2017

223000
13020
70394

306414

2017-12-31

203212152
1660428
3725957

208598537

-4996 047
-1564 511

-6 560558

202037979

121817863
13830 260

66 389856

202037 979

138 999 000
77 946 000

2017-12-31

387751

387751

-105 700
-21857

-127 557

260 194



NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald forsdkring 173105 171018
Férutbetalt teknisk forvaltning 2076 2079
Forutbetald fastighetsskétsel och stad 60557 56 155
Forutbetald kabel-TV 10166 9466
Forutbetald ekonomisk férvaltning 51473 50513
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 297 377 289231
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 529134 2977596
Amortering efter 5 ar 77 157 930 78030328
Summa langfristiga skulder 77 687 064 81007 924
Kreditgivare Villkorséndring R&nta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
SBAB 2021-09-21 1,45 15 800000
SBAB 2019-10-11 5,02 15800000
SBAB 2021-06-11 1,36 15800000
SBAB 2019-10-14 0,53 15210435
SBAB 2020-06-11 1,20 108 094 15184723
Summa 108 094 77795158
Avgar kortfristig del 108 094
Summa langfristiga skulder 77 687 064
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen ranta fastighetslan 0 24
Upplupen fjarrvarme och el 199351 245702
Férutbetalda avgifter/hyror 569 224 585747
Tillagg nyalgh 0 72430
Ovriga upplupna kostnader 90291 1895
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 858 866 905798




NOTER

Ovriganoter
Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sidkerheter

Taby 2019-03-
Olof S&bom Ingemar Jellve
Anders Sandahl! Nils-Erik Edfors

Min revisionsberittelse har lamnatsden mars 2019,

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor FAR

15715

2018-12-31 2017-12-31
108 900000 108 900000
108 200000 108 900000

-

AT 2,

Mikaela Daleke

Brf Vigabyhohn Kotten Organr 769615-7184




NOTER

Ovriga noter
Not 11 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Taby 2019-03-

om&% / Ingemar Jelive
g -/ ~ i =

Anders Sandahl > " Nils-Erik Edfors
ey G
‘ ‘o/a

Min reyisignsberattelse har [imnatsden mars2019.

Mats Lehtipalo
Godkand revisor FAR

2018-12-31 2017-12-31
108 900 000 108 900 000
108 900 000 108 900 000

Mikaela Daleke
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Viggbyholm Kotten
Org.nr. 769615-7184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Viggbyholm Kotten for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan péverka férmagan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M

Sida 2(4)




ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Viggbyholm Kotten for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation @r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhllanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Mat¥ Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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