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Féreningens Firma och séte

g1

Foéreningens firma dr Bostadsrittsféreningen
Forellen 2. Styrelsen har sitt sdte i Trands,

§2 Andam3! och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata lagenheter till
nyttjande utan begransning i tiden. Medlem
som har bostadsratt kalfas
bastadsrittsinnehavare,

§3 Medlemskap

Fragan om att anta en ny medlem avgdrs av
styrelsen, Styrelsen dr skyldig att snarast,
inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstikan om medlemskap tagits
emot av féreningen, avgdra fragan om
medlemskap. | ansdkan skall anges
personnummer och nuvarande adress. For att
prova fragan em medlemskap kan
hostadsrittsfisreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékande.

§4

Medlemskap i féreningen kan beaviljas en fysik
person som erhdaller bostadsritt av féreningen
eller som Bvertar bostadsritt i foreningens
twis. Om det kan antas att forvdrvaren inte
avser att bositta sig permanent {
bostadslidgenheten har
bostadsrattsforeningen rétt att neka
medlemskap. Kommun eller [andsting som
férvirvat bostadsritt till en
bostadsrittslagenhet far inte nekas
medlemskap.

273638/18

&5 Arsavgift och andra avgifter

Insats, arsavgift och i forkommande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen.,
Arsavgiften fordelas mellan
hostadsréttsldgenheterna i forhallande till
Insats eller ligenheternas andelstal,
Arsavgiften skall bira sin del av féreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning
till fonder. Styrelsen kan besluta att den del av
drsavgiften som avser ersdttning for varje
Jagenhets virme, varmvatten, elektrisk strom,
renhdlining, eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter férbrukning eller yta. Vid avgift
for informationstiverféring kan erséttningen
bestimmas till lika belopp per genhet.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott
senast den sista vardagen fére varje ny
manads bérjan. Om inte drsavgiften betalas i
ratt tid utgdr dréjsmaélsranta enligt rintelagen
fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt
lag om ersattning fr inkassokostnader mm.

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift,
tverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift féor andrahandsupplatelse. For arbete
vid évergdng av en bostadsréitt far foreningen
av bostadsréttshavaren ta ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hégst 2,5% av prisbasbeloppet som géller vid
tidpunkten, enligt 2 kap. 6och 7 &
socialférsakringsbalken (2010:110)
Overlatelseavgift betalas av dverlataren.

Féir arbete vid pantsdttning av bostadsrétt far
av hostadsréttshavaren tas ut en
pantsattningsavgift med hogst 1% av
prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten,
enligt 2 kap. 6 och 7 § socialférsdkringshalken
{2010:110). Pantsdttningsavgiften betalas av
pantséttaren,
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Avglft for andrahandsupplatelse far for en
ldgenhet drligen uppga till hogst 10% av
prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten,
enligt 2 kap. 6 och 7 § socialférsakringsbalken
{2010:110). Om en ldgenhet upplats under en
del av &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antat kalendermanader som
tagenheten varit upptaten. Det krdvs beslut av
styrelsen i varje enskilt fall.
Bostadsrittsfdreningen far i dvrigt inte ta ut
sérskilda avgifter for tgdrder som
bostadsrittforeningen ska vidta med
anledning av lag och férfattning.

86 Overgdng av bostadsriitt

Bostadsrattshavaren far fritt Gverita sin
bostadsrétt. En bostadsrattsinnehavare som
tiverldtit sin bostadsritt till en annan medlem
skall till bostadsratisforeningeniniamna en
skriftllg anmalan am dverldtelse, ange
tverlatelsedag samt uppge till vem
tverldtelsen skett. Forvarvaren av bostadsrétt
skall skriftligen ans8ka om medlemskap |
bostadsrattsféreningen. | ansdkan skall anges
personnummer och nuvarande adress. Styrkt
kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas
anmiélan/anstkan.

§7

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom
k&p skall upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kiparen. | avtalet anges
den lagenhet som Sverlatelsen avser samt
priset. Motsvarande skall gélla vid byte eller
gava,

§8 Tilltrade

Nir en bostadsrétt dverlatits till en ny
innehavare, fir denne utdva bostadsritten
och tilltrida lagenheten endast om han har
antagits till medlem i féreningen. Ett dodsbo
efter en avliden bostadsrattsinnehavare far
utéva bostadsrdtten trots att dédshoet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran
dbdsfallet far foreningen dock anmana
dodshoet att Inom sex manader fran
anmaningen visa att bostadsrétten ingatt i

bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittsinnehavarens déd eller att nagon,
som inte far vigras intrade i freningen,
farviirvat bostadsritten och beviljats
medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
siiljas pd offentlig auktion for dédsboet
rékning.

§9

Den som en bostadsrétt har dvergait till far
inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta férvirvaren
som bostadsrittsinnehavare.

§10

Om en bostadsrétt dvergatt fran en
bostadsrittshavare till en annan genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och férvdrvaren inte antagits
till medlem, maste férvirvaren visa att ndgon
som inte végras intrdde i foreningen forvéirvat
bostadsratten och skt mediemskap. Detta
skall ske inom sex manader fran det att han
fick uppmaningen. lakttas inte detta, far
bostadsritten tvangsforsaljas for forvrvarens
rakning.

§11

En dverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap
i bostadsréttsféreningen. Enligt
bostadsrattslagen géller sirskilda regler vid
exekutiv forsaljning och tvangsforsilining,
enligt 8 kap. bostadsréttslagen. Har i sddant
fall férvérvaren inte antagits till medlem, skall
féreningen lésa bostadsratten till skdtig
ersitthing.

§12 Bostadsrittsinnehavarens ansvar

Bostadsritisinnehavaren skall pa egen
bekostnad halla ligenhetens inre med
tifhtrande utrymmen i gott skick.

Fireningen svarar fér husets skick | dvrigt.
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Bostadsréttsinnehavaren svarar for:

e Viaggar golv och tak samt
underliggande fuktisolerande skikt.

s |nredning och utrustning 1 kék,
badrum och Gvriga utrymmen som hir
till 1dgenheten,

» Ledningar och évriga installationer for
vatten, aviopp, varme, ventilation och
el till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten

+ Elledningar fr.o.m. lagenhetens
undercentral (proppskap).

»  Glas i fdnster och dirrar

» Légenhetens yiterddrrar och
innerddrrar,

s Golvbrunnar, inner och ytterdtrrar
samt glas och bagari inner och
ytterfonster.

Vad giller vatten fyllda radiatorer och
stamledningar, ansvarar
bostadsrattsinnehavaren endast fr malning.
Foreningen ansvarar for malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for
reparationer | anledning av brand eller
vattenledningsskada i lagenheten, endast om
skadan har uppkommit genom eget vdllande
eller genom virdslashet eller forsummelse av
nagon som tillhdr hans hushall, gastar honom,
av négon annan som han inrymt i lagenheten
eller som utfért arbete dar for hans rékning.

| fraga om brandskada som
bostadsrittsinnehavaren inte sjilv vallat,
giller vad som sagts endast om
bostadsrittsinnehavaren inte brustit i den
omsorg och tillsyn som han borde iaktaga. Om
ohyra férekommer | ldgenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid
brand eller vattenskada.

Ar bostadsritten forsedd med balkong,
terrass, uteplats eller med egen inging skall
bostadsrattsinnehavaren svara for renhallning
och sndskottning.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for
dtgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare

bostadsrittsinnehavare sdsom reparationer,
underhall, installationer m.m.

§13

Bostadsrittsinnehavaren far inte géra ndgon
visentlig férandring i ligenheten utan tillstand
fran styrelsen. En fordndring far aldrig
Innebira bestende olagenhet for foreningen
eller annan mediem,

Underhatls och reparationsatgdrder skall
utforas pa fackmannamassigt satt.

Som visentlig fdrdndring riknas alitid det som
kraver bygglov eller innebir dndring av
barande vigg, ledning for el, vatten, avlopp
eller virme. Bostadsrattsinnehavaren svarar
for att erforderliga myndighets tillstand
erhéllits.

§14

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att nar han
anviander ligenheten och andra delar av
huset, folja allt som krévs for att bevara
sundhet, ordning och skick inom huset. Han
skall ritta sig efter de sérskilda ordningsregler
som foreningen meddelar i 6verenstimmelse
med ortens sed, Bostadsrittsinnehavaren har
ansvaret fér att reglerna dven foljs av den som
hér till hans hushall, gdstar honom, av annan
som han har i lagenheten eller som &r ddr och
utfér arbete for hans rakning.

Féremal som enligt bostadsritishavaren vet
&r, eller med skil kan misstdnka innehélia
ohyra far inte tas in i ligenheten,

§15

Fsretridare for bostadsrittsforeningen har
ritt att fa komma in | ldgenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som féreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall laggas i
lagenhetens brevinkast eller anslas i
trappuppgangen. Bostadsréttsinnehavaren &r
skyldig att tala sédana Inskrdnkningar i
nyttjanderitten som foranleds av nidvandiga
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atgirder och for att utrota ohyra i huset dven
orm hans ldgenhet inte besviras av chyra, Om
bostadsréttshavaren inte lmnar féreningen
tiltrdde till ligenheten, nédr féreningen har
riitt till det, kan freningen ansdka om
handrickning.

§16

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin
l4genhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke,

§17

En bostadsréttsinnehavare far inte inrymma
utomstaende personer i [igenheten, om det
kan medféra men fér féreningen eller annan
medlem i féreningen.

§18

En bostadsrattsinnehavare far inte anvidnda
tagenheten fér ndgot annat dndarmdl &n det
avsedda, Féreningen far dock endast beropa
avvikelse som &r av betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen,

§19

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid hetalar
insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ligenheten far tilltrddas och sker inte
heller rattelse inom en méanad fran uppmaning
far foreningen hidva upplatelseavtalet. Detta
gdfler inte om ldgenheten tilltrétts med
styrelsens medgivande. Om avtalet hivs har
féreningen rétt till skadestand.

§20

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas
med hostadsritt och som tilitritts, dr med de
begrinsningar som fdljer nedan férverkad och
fareningen kan séga upp
bostadsrattsinnehavaren till avflyttning:

1. Om bostadsréttsinnehavaren dréjer
med att betala insats efler
upplatelseavglift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen
bett honom betala sin drsavgift eller
om bostadsréttsinnehavaren drdjer

med att betala sin arsavgift uttver
mer én en vecka efter forfallodagen.

2, om bostadsrédttsinnehavaren utan
behbvligt samtycke eller tillstand
upplater l§genheten i andra hand.

3, Om ldgenheten anvinds | strid med
§16 eller§17.

4. om bostadsrittsinnehavaren eller den
som lagenheten uppiatits till i andra
hand, genom vardsléshet &r vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrittsinnehavaren inte
utan skiligt drdjsmél, underréttat
styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten som bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. Omiagenheten pa annat satt
vanvdrdas eller om
hostadsréttsinnehavaren eller den
som lagenheten upplatits till i andra
hand, 3sidosétter ndgot av det som
skall iakttagas enligt § 13 vid
ligenhetens anviindande eller bristeri
den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréttshavare.

6. Om bostadsrittsinnehavaren inte
[dmnar tilltrdde till ligenheten enligt
§15 och om han inte kan visa giltig
ursdkt for detta,

7. Om bostadsrittsinnehavaren inte
fullgtr annan skyidighet och det
mdaste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors.

8. Om ldgenheten helt eller till visentlig
del anvéands fér ndringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte
oviisentlig del Ingdr brottsligt
férfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot ersdttning,

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som
ligger bostadsréttshavaren till fast dr av ringa
betydelse.
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§21

Uppségning som avses | §20 forsta stycket 2,
3, eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. | fraga
om en bostadsligenhet far uppsadgning pa
grund av férhallanden som avses i §20 forsta
stycket 2 inte héller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
driijsmal anstiker om tillstand titl upplatelsen
och far anstkan beviljad,

§22

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av
forhallande som avses i §20 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men réttelse sker innan féreningen
gjort bruk av sin ratt till uppsdgning, kan
bostadsriattshavaren inte direfter skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detsamma géller
om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader fran den dag féreningen fick reda pa
férhallanden som avses i §20 forsta stycket 4
efler 7. Detsamma géller om fdreningen inte
inom tvd manader fran den dag féreningen
fick reda pa forhallanden som avses i §20
fGrsta stycket 2 sagt till
bostadsréttsinnehavaren att vidtaga réttelse.

§23

En bostadsriittsinnehavare kan skiljas frén
ldgenheten pd grund av férhadllanden som
avses i §20 firsta stycket 8 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tvd manader fran det att
fareningen fick reda p3 farhallandet, Om den
brottsliga verksamheten har angetts till tal
eller om forundersokning har inletts inom
samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning. Ritten kvarstar tvd manader fran
det att domen [ brottmalet har vunnit laga
kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa annat satt.

§24

Ar nyttjanderitten enligt §20 forsta stycket 1
forverkad pa grund av drdjsmal med betalning

av &rsavgift, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp
bastadsrittshavaren till avilyttning, far denne
pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
|agenheten om avgiften betalas senast tre
veckor fran uppsagningen.

| viintan pé att bostadsrittshavaren visat sig
ha fullgjort vad som fodras for att 3 tillbaka
nyttjanderétten, far beslut om avhysning Inte
meddelas férrin efter fjorton vardagar fran
den dag som bostadsrdtten sades upp.

§25

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning
av nagon orsak som anges i §20 forsta stycket
1, 4-6 ellar 8 &r han skyldig att flytta genast,
om inte annat foljer av §23

Ségs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan
| §20 forsta stycket angiven orsak, fér han bo
kvar till det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader frén uppsdgningen,
om inte riitten aldgger honom att flytta
tidigare.

§26

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren
till avfiyttning, har foreningen ratt till
skadestand.

§27

Har hostadsrittshavaren blivit skild fran
tagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som
avses | §20, skall bostadsritten tvangsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsréttslagen s& snart som
detta kan ske, om Inte féreningen,
bostadsrittshavaren och de kidnda
borgenidrerna vars ratt berdrs av farsiljningen,
kommer &verens om nagot annat.
Fisrséljningen far dock ansta till dess att brister
som bostadsréittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangsforséljning anséks has och genomférs
av Kronofogdemyndigheten.
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§28 Styrelse och revisor

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledamdter med minst en och hdgst tre
suppleanter,

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av
foreningsstimman for hagst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas, Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom
medlern viljas dven make till medlem och
nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen, Om féreningen har statligt
bastadslan kan en ledamot och en suppleant
utses i enlighet med villkor fér lanets
beviljande.

En revisor och en suppleant viljs av
foreningsstdmman for tiden intill ndsta
stamma hallits. :

§29

Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara
ordftrande, sekreterare och kassor. Styrelsen
kan fatta beslut (8r beslutsfor) nér antalet
narvarande ledamter Gverstiger hilften av
styrelseledamdterna. Som styrelsens beslut
giller den mening for vitken mer dn hilften av
styrelsens ndrvarande har rastat, eller vid lika
rdstetal, den mening som bitrdds av
ordférande. Ar endast hilften av styrelsens
medlemmar ndrvarande, maste alla vara eniga
om besluten fir att de skall gilla.

Foreningens firma tecknas forutom styrelsen
av den eller dem som styrelsen utser,

§30

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden
0101-1231. Fore aprils manads utging varje ar
skall styrelsen till revisorerna avlidmna
férvaltningsberittelse, resultat och
balansrakning.

§31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendam eller tomtrétt
och inte helier riva eller féreta mer
omfattande tili eller ombyggnadsatgérder av
sadan egendom,.

§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att
revision &r avslutad och revisionsberdttelsen
avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge
skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver av revisorernas
eventuella gjorda anmérkningar. Styrelsen
redovisningshandlingar, revisionsheradttelsen
och styrelsens forklaring dver revisorernas
giorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga
for medlemmarna, minst tvd veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken drendet skall
forekomma till behandling.

§33 Foreningsstdmma
Ordinarie stdmma

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen
fore junt manads utgang. For att visst drende
som medlemmar dnskar fa behandlat pa
fareningsstdmman skall kunnha anges i
kallelsen till denne, skall drendet skriftligen
anmalas till styrelsen senast fore april manads
utgang eller den senare tidpupnkt som
styrelsen kommer att bestdmma.

§34 Extra féreningsstimma

Extra foreningsstdmma skalt hallas nér
styrelsen eller en revisor finner skal til! det,
eller nir minst 1/10 av samtliga
ristberéttigade skriftligen begar det hos
styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlas pd stdmma, Kallelsen skall
utfirdas inom fjorton dagar fran den dag da
sddan begéran kom In till styreisen.
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Dagordning pa ordinarie féreningsstdmma,

§35

1. Stdmmans godkidnnande.

2. Godkdnnande av dagordning.

3. Valavstimmoordférande,

4. Anmélan av stimmeoordférandens val

av protokoliférare.

5. Val av tva justeringsmiin, tillika
rostrdknare.

6. Fraga om stimmans blivit stadgeenligt
utlyst.

7. Framstillan om rostldngd,

8. Framliggande av arsredovisning och
revisionsberidttelse.

9. Beslut om faststillande av resultat och
balansrakning.

10. Beslut om resultatdisposition.

11, Fraga om ansvarsfrihet fér
styrelseledamiter.

12, Friga om arvoden at

styrelsemedlemmar.

Val av styrelseledaméter och

suppleanter for nistkommande

verksamhetsar,

14. Val av revisor och revisors suppleanter
far nastkommande verksamhetsar.

15, Val av valberedning

16. Av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt av fareningsmedlem
anmalt drende enligt §28

17. Stdmmans avslutande,

13

P4 extrastdmma skall &renden utdver
punkt 1-7 ovan, endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och
vilka angetts i kallelsen till stémman,.

5§36 Kallelse

Kalielse till foreningsstdmma skall
innehélla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pd staimman. Aven
#renden som anmailts av styrelse elier
féreningsmedlem enligt §34 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfirdas genom

personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genam
postbefordran tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore stimman.
Bostadsrattforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvénda
elektroniska hjdlpmedel.

Andra meddelanden till medlemmar
anslds pa 18mplig plats inom féreningens
fastighet eller genotm utdelning eller
posthefordran | brev.

§37 Réstning, ombud pd stimma

Vid foreningsstimma har varje medlem en
rist. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Medlem far
ytéiva sin rstritt genom ombud.
Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, e aldre dn ett ar.
Endast annan medlem, make eller
nitstdende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ingen
far sdsom ombud faretrada mer dn en
medlem.

Rostberittigad ar endast medlem som
fullgjort sina itaganden mot féreningen
enligt dess stadgar eller enligt lag.

§38 Stdmmoprotokol!

Det justerade protokollet fran
foreningsstimman skall héllas tillgéngligt
for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

§39 Foreningens fonder

Inom féreningen skall bildas foljande
fonder;

+ Fond for yttre underhall
« Dispositionsfond

Till fond f&r yttre underh3il skall &rligen

avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvdrde. Det dverskott
som kan uppst3 pa foreningens verksamhet
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skall avsdttas till dispositionsfond eller
firdelas mellan medlemmarna enligt §40

§40 Vinst

Om féreningsstimman beslutar att
uppkommen vinst skall fordelas melian
medlemmarna, skall detta ske i forhallande till
|dgenheterhas insatser.

§41 Upplosning och likvidation

Om féreningen uppldses skall behdlina
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till ldgenheternas insatser,

Ovrigt
For fragor som Inte regleras i dessa stadgar

giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska fisreningar samt 6vrig lagstiftning.




