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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALGROPEN

Org-nummer: 716407-3756

Antagna vid ordinarie foreningsstimma 25 APEIL _ och 24 S>EP .

2019 1018

Utover dessa stadgar giiller fUr fSreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska fUrningar och andra tillimpliga lagar.



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsriittsftreningens firma ir BostadsriittsfSreningen Skdlgropen. Styrelsen har sitt site i Lund.

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamal

BostadsriittsfOreningen har till #ndamél att i bostadsrittsfOreningens hus upplita bostadsligenheter {6r
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande wtan tidsbegriinsning och diirmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfreningen till #ndamdl att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgiinglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts fSreningen ska i all verksamhet viirna om miljon
genom att verka fOr en 13ngsiktig hallbar utveckling. Bostadsritt dr den riitt i bostadsriittsfreningen, som
en medlem har pd grund av uppidtelsen. Medlem som har bostadsrit kallas bostadsriitishavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om Overldtelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av siiljaren
och ktiparen. K8pehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som Sverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om vverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven #r Sverldtelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap
Intriide i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som

1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsriittsfdreningens hus, eller
2. Bvertar bostadsr#tt i bostadsrittsfSreningens hus.

Om en bostadseite har Svergdtt till bostadsrittshavarens make far maken inte nekas medlemskap i
bostadsriittsfreningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tilkimpning om bostadsriitt till bostadsldgenhet
dvergdut tifl annan nirstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsriitt dvergdtt till far inte nekas intride i bostadsrittsfSreningen, om de villkor for
medlemskap som [reskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiiligen bdr godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fSrviirvaren inte avser att boslitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsrattfSreningens #ndamdl riitt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som fOrviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd fOr fritidstindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fUrviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fAr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsfSreningen méste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse fOr att genom Overldtelse fBrviirva bostadsriitt till en bostadsliigenhet som inte 4r avsedd fdr
fritidstindamal. Samtycke behtvs inte vid exekutiv {Ursiljning eller tvangsfirsdljning om den juridiska
personen hade pantriitt i bostaden eller vid firvlirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforvirv

Den som fOrviirvat andel i bostadsritt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efier
forviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende n#rstiende
personer.



§ 6 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergltt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande fSrviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfreningen uppmana fSrvéirvaren att inom sex minader
frdn uppmaningen visa att niigon, som inte fir nckas medlemskap i bostadsriittsfreningen har forvirvat
bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsfurstiljas enligt
bostadsrittslagen [Ur fSrviirvarens rikning.

§ 7 Rétt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfbreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare dr utdva bostadsritten trots att dddsboet inte #r medlem i
bostadsriitsfreningen. Tre dr efter dddsfallet far bostadsrittsfSreningen uppmana dédsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nckas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fSrviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte {Bljs, far bostadsritten tvingsfUrsiiljas for dddsboets rilkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och firviirvet skett genom tvingsfrsiljning eller vid
exekutiv fUrsiljning, kan tre dr efler iSrviirvet uppmanas att inom sex mdnader visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsriittsfBreningen, har f8rviirvat bostadseiitten och stkt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skrifilig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsftireningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrilttsfSreningen komma att beglira kreditupplysning
avseende s8kanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverldtelse #4r ogiltig om den som bostadsritten Overgdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv fSrsiiljning och tvangsfUrsiijning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien frdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgifien
ska ticka bostadsrittsfdreningens I6pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsriitts freningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns
ingdr diven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for liigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #indring av andelstal som medf{Ur lindring
av det inb8rdes furhdllandet mellan andelstalen beslutas av fSreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de riéstande pa féreningsstimman gitt med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler fOr giltigt beslut anges i
bostadsrtittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fdre varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om intc drsavgifien betalas i ritt tid utglr
drdjsmalsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran fSrfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om erstittning {6r inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning fOr viirme och varmvatten, elektricitet, sophfimtning eller
konsumtionsvatten kan berfiknas efter firbrukning. F8r informationsdverfring kan ersittning bestimmas
till lika belopp per ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsav gift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgifl kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfreningen far ta ut Gverlitelseavgift av bostadsriitishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. BostadsrittsfSreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med higst en
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfrséikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansSkan om
medlemskap och fr pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift f5r andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrittsfSreningen fir ta ut avgift
for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hisgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ligenhet upplits under en del av ett ar, beritknas den higsta tillitna avgifien efter det antal kalenderméinader
som ligenheten #r upplaten.

Bostadsrittsfreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atglirder som bostadsriittsfreningen
ska vidta med anledning av lag eller fSrfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsféreningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 -12-31

Senast sex veckor fire ordinarie stimma ska styrelsen till revisorerna liimna rsredovisning. Denna bestir
av fUrvaltningsberittelse, resultatriikning, balansritkning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstimma

Foreningsstimman 4r bostadsriittsfSreningens hdgsta beslutande organ. Ordinarie fSreningsstimma ska
hillas inom sex mnader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra fbreningsstimma ska héllas niir styrelsen finner skil till det. Extra fSreningsstdimma ska ocksd
hallas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberiittigade.
Begtliran ska ange vilket drende som ska behandlas.



Foreningsstimman far besluta att den som inte #ir medlem ska ha rfitt att néirvara eller p& annat sttt fSlja
forhandlingama vid fBreningsstimman, Ew sddant beslut #r giltigt endast om det bitrids av samtliga
rOstberiittigade som #r nirvarande vid (Ureningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiontirer har alltid ritt att niirvara vid féreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat pa ordinarie fSreningsstiimma, ska skrifiligen anmila irendet
till styrelsen fre den 1 mars,

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till freningsstimma. Kallelse till fBreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden
som ska fdrekomma pd fSreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor ftre fOreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor [Bre
fOreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsritts{Breningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall sindas ti{l varje medlem vars postadress 4r kiind for bostadsrittsfSreningen.
Bostadsrittsfreningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjlpmedel. Niirmare
reglering av [Urutsiittningar for anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie fGreningsstimma

Vid ordinarie [6reningsstimma ska forekomma:

fBreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfSrande

anmiilan av stimmoordfrandens val av protokollfSrare

godk#nnande av r0stliingd

friga om nirvaroriitt vid fBreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tvd personer att jliimte stimmoordfSranden justera protokollet

val av minst tvi rdstritknare

. frAga om kalleise skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomglng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfOreningens vinst eller forlust enligt den faststtllda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledam&ter

15. beslut om arvoden och principer fUr andra ckonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fSreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter

17. val av styrelsens ordfrande samt dvriga styrelseledamdter

18. val av revisor och suppleant

19. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

20. av styrelsen till fSreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmi#lda #renden
som angivits i kallelsen

21. Mreningsstimmans avslutande

e

Extra féreningsstimma
P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 17 Rdstrétt, ombud och bitride

P4 fSreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en r8st. Innehar en medlem flera bostadsriitier i bostadsriittsfreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat fUrfallen insats eller drsavgift har inte rstritt,



En medlems ritt vid fOreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillfsretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar frin
utfiirdandet. Endast make, sambo, annan medlem eller séillfGretridare f8r en annan medlem far vara
ombud. Ombud far bara fretriida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfSra ett valfritt bitrdde.

§ 18 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer #n hiilfien av de avgivna rdsterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet fSrrittas.

For vissa beslut krivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte aviimnas eller rdstsedel avliiimnas utan rdstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma
Ordftranden vid freningsstiimman ska se till att det f6rs protokoll.

I friga om protokollets innchdll giller at;

1. rtdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fUreningsstimmans beslut ska fUras in i protokollet, samt
3. om rOstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordf8randen och av valda justerare.

Senast tre veckor efler fUreningsstimman ska det justerade protokollet hdllas tillglingligt hos
bostadsriitsfreningen fr medlemmarna. Protokoll ska fSrvaras betry ggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst fem och hogst nio styrelseledambter. Freningsstimman viljer styrelsens
ordfSrande och Svriga ledamdter. Mandattiden fUr styrelsens ordftirande dr ett &r och for 6vriga ledamdter
hogst tvA &r. Styrelseledamot kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av {Ureningsstimman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal nlirmast hégre antal, vara ett 4r.

Till styrelseordfSrande eller styrelseledamot far dven annan #n medlem viljas. Av nimnda personer {ar det
sammanlagda antalet som inte &r medlemmar i foreningen inte dverstiga tva.

Styrelsen far irvalta fSreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilket sjilv inte behover
vara medlem i  fUreningen, eller genom en fristdende  fOrvaltningsorganisation.
Viceviird ska inte vara ledamot i styrelsen.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Féreningsstdmman utser styrelsens ordfSrande. Styrelsen utser inom sig vice ordfSrande, sckreterare och
kassdr.

Bostadsritsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse minst tvi styrelseledaméter, att tvd
tillsammans teckna bostadsefittsfBreningens firma. En av dessa styrelseledamdter miste vara medlem i
fdreningen.



§ 22 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfor niir fler 4n hilfien av hela antalet styrelseledamdter dir nirvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. Vid lika rdstetal glller den mening som
styrelsens ordfirande bitridder. Nir minsta antal ledamdter 4r niirvarande krilvs enhéllighet for giltigt
beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fUras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden fUr
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har riitt att {3 avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll. Protokoll ska fSrvaras betryggande. Protokoll
frdn styrelsesammantriide ska fOras i nummerf{ljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hogst tva, samt higst en suppleant. Revisor(er) viljs av
ordinarie fSreningsstimma och mandattiden #ir fram till niista ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen 4r avslutad och revisionsberiittelsen lmnad senast
tre veckor fBre fireningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig f5rklaring till ordinarie fSreningsstimma
dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens firklaring 8ver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgiingliga f5r medlemmarna minst tvd veckor fbre den foreningsstimma
p vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma viljs valberedning. Mandattiden #r fram till nista ordinarie
fUreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvA ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fUresldr personer till de fdrtroendeuppdrag som fSreningsstdimman ska
tillsitta och Breslar antal styrelseledamdter.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Bostadsrittsfreningen ska ha fond fOr ytre underhdll. Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel {6r yttre underhall.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan fSr genomfrande av underhdll av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. d#rligen budgetera (Ur ant sikerstilla att tillrfickliga medel finns fUr underhdll av
bostadsritts{reningens fastighet,

3. setill att bostadssiitts reningens egendom besiktigas i l4mplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfreningens underhdilsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhlllsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd ph bostadsrittsfUreningens verksamhet ska, efier
underhdlls fondering, balanseras i ny riikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f utdrag ur ligenhetsfrteckningen betriiffande sin bostadseiitt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fbr
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen fUr bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum {Or utfirdandet.
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det inncbdr att
bostadsréttshavaren ansvarar for att siviil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta dtgirderna.

Bostadsriitishavaren bdr teckna fUrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitts fSreningen tecknat en motsvarande
forstikring till frmin fOr bostadstitishavaren svarar bostadsritishavaren i fOrekommande fall for
sjlilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsriitishavaren ska fUlja de anvisningar som bostadsriittsfSreningen ldmnar betriiffande
installationer avseende avlopp, vlrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsOverfBring. For vissa Atglirder i ligenheten kritvs styrelsens tillstind enligt § 36. De atgiirder
bostadsréttshavaren vidiar i 1igenheten ska alltid utfSras fackmissigt.

Till ldgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pi rummens viiggar, golv och tak jiimte den underliggande behandling som kritvs for

att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt shtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd fir

fuktisolerande skikt i badrum och véitrum,

icke birande innervliggar,

inredning i ligenheten och Ovriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsritishavaren

svarar ocksd fOr vattenledningar, avstingningsventiler och i [Brekommande fall

anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerd6rrar med tillh&rande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, glngjiim, tdtningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och ddrrar samt sprtjs pd fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fUnsterddrr horande beslag, handtag, glngjirn, titningslister samt mélning;

bostadsréutsfreningen svarar dock f6r malning av utifrin synliga delar av fSnster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informations$verftring till de delar de
Hr synliga i ligenheten och betjfinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

3. kapa till koksflikt,

14. stikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare fSrsett ligenheten med.
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Ingr i bostadsrittsupplételsen fSrrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar f6r dessa utrymmen som fOr ligenheten enligt ovan. Detta
giiller iven mark som iir uppléten med bostadsris.

Om Jigenheten fir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ir uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren fUr renhdlining och snUskotining. FOr balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfrs enligt



bostadsriittsforeningens instruktioner. Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutdver se till att avrinning fir dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsriittshavaren
skyldig att flja bostadsriusfBreningens anvisningar giillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsriittsfreningen anmila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsfSreningen svarar fOr enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar [Or att huset och bostadsriiutsfSreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, tir viil underhdllet och halls i gott skick.

Bostadsrittsfreningen svarar vidare {Ur underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar fir avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfbreningen har frsett
liigenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler iin en ligenhet (s kallade stamledningar),

2. ledningar {Or avlopp, gas, vatten och anordningar {r informationstverfring som
bostadsréttsfreningen fUrsett lgenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller biirande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsritisfBreningen fUrsett ligenheten
med,

4. rokghngar (ej rokglngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #iven for spiskapa/koksfiikt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. ytterddrr som fSreningen har fSrsett ligenheten med (originalddrr).

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giiller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsriittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

BostadstiittsfSreningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsriittshavaren
enligt § 30 ska svara fUr. Ett sdant beslut ska fattas av fSreningsstimma och far endast avse diglird som
fOretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsriittsfbreningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd freningsstimma innebiir att en ldgenhet som uppldtits med bostadsrét
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beskutet #ind giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

Beslut som innebtir viisentliga firlindringar av fSreningens hus eller mark ska som huvudregel fattas pa
fBreningsstimma enligt 9 kap 15 § bostadsrittslagen. De fSrindringar av fSreningens hus elter mark som
innefattar ut- eller tillbyggnad av uteplats, uterum, sovlofi eller tillbyggnad ovanpd carport/garage ska
inte utgdra en viisentlig frindring i bostadsrittslagens mening. For det fall en bostadsrittshavare Snskar
att utfbra en sddan diglird ska styrelsens tillstdnd (och i firekommande fall, iven godkint bygglov) fUrst
ha inhtimtats enligt § 36 nedan.

§ 35 Avhjélpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick si att annans siikerhet iventyras
eller det finns risk fr omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen
i ldgenhetens skick sd snart som mdjligt, fir bostadsriittsfreningen avhjdlpa bristen pd
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldge nhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora dtglird som innefattar;



1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. tindring av befintliga ledningar fSr avlopp, viirme, gas eller vatien, eller
3. annan viisentlig fSriindring av ldgenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en Atglird som avses i frsta stycket om dtgirden dr till
pataglig skada eller oligenhet {Ur bostadsriittsfreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av liigenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts
for stérningar som i sAdan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars fSrsdmra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor tlas. Bostadsriittshavaren ska fiven i 8vrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset.

Bostadsrlitishavaren ska hilla noggrann tillsyn Over att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsriittshavarens hushdll, de som bestker bostadsriittshavaren som giist, nigon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i $verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska fSlja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsritisfSreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att st6rningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsritshavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna #r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art efler omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fdremél 4r behtiftat med ohyra far
detta inte tas in i ltigenheten.

§ 38 Tilltrdde till lagenheten

Foretridare fOr bostadsritts{Sreningen har ritt att {8 komma in i ligenheten nir det behdvs fUr tillsyn eller
for att utfsra arbete som bostadsriittsfreningen svarar fUr eller U att avhjilpa brist niir
bostadsriittshavaren {Brsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadseiitishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsfOrsiljas 4r
bostadsritishavaren skyldig att lita Kigenheten visas pd lamplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsriitshavaren inte drabbas av stdrre oliigenhet 4n n8dvindigt.

BostadsriittsfSreningen har riitt att komma in i ldgenheten och utfra nddviindiga dtgiirder fOr att utrota
ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriltishavaren inte limnar tilliride ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsriittsfBreningen anstka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstiindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begriinsas till viss tid och ska limnas om
bostadsriittshavaren har sk {or upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad anledning
att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren #ndé vppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresniimnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast nekas
om bostadsriitts freningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
« om en bostadsritt har fSrviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvings{Ursiljning enligt bostadsriitislagen

av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsriutsfSreningen, eller



« om ligenheten dir avsedd fBr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstdende personer i Hgenheten, om det kan medftra men fir
bostadsrittsfSreningen eller nigon annan medlem i bostadsritts{Breningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittishavaren far inte anviinda ligenheten {Ur nigot annat #ndamal lin det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrittsfUreningen eller ndgon medlem i bostadsriittsfGreningen.

§ 42 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fr avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplételsen och dirigenom bli
fri frAn sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergdr bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det médnadsskifie som intriffar
nirmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare minadsskifie som angetts i avstigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts #r fBrverkad och
bostadsriitts{Ureningen har riitt att stiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt {Sljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgifi uttver tvd veckor fran det att
bostadsrittsibreningen  efter  fOrfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att  fullgbra  sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala &rsavgift elier avgift for andrahandsupplatelse, niir det
giiller en bostadsldgenhet, mer #in en vecka efter frfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer #in tvd
vardagar efter [Urfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamadl
om ligenheten anviinds fdr annat indamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fr bostadselittsfSreningen eller annan
mediem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet ir
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dr8jsmdl underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om liigenheten pA annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsréiten fr
uppldten till i andra hand utstitter boende i omgivningen 3¢ stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fljer bostadsriittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte [imnar tilltride till lagenheten niir bostadsriittsfreningen har ritt iill tilltride
och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fuligdr skyldighet som gar utdver det han ska gira enligt bostadsriitislagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriitts fSreningen att skyldigheten fullgdrs, samt



10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fr niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt fUrfarande eller om
ligenheten anviinds e tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig. Nyttjanderitten ir inte fdrverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren
till last #r av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppsédgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse vidia
rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandertitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsriittshavaren inte direfter skiljas frin
ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten #r forverkad pd grund av siirskilt
allvarliga st8rningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsféreningen
inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre méinader frdn den dag da
bostadsrittsfBreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pa grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift eller avgift fr
andrahandsupplatelse, och har bostadsritisftreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avlyttning, far denne pd grund av drdjsmadlet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nYir det dr friga om en bostadsltigenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till
denna har limnats till socialnfimnden i den kommun dir Eigenheten dir beligen.

2. om avgifien — nfir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frn ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i fOrsta stycket 1 p
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstiindighet och avgifien har betalats si snart det var mdjligl,
dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i fUrsta instans.

Vad som stigs i frsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina fUrpliktelser i s& hdg grad att bostadsriittshavaren skifligen inte bor fa
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i fSrsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittishavaren utan dréjsmal ansSker om tillstdnd till upplételsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsclitts freningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd manader frdn den
dag da bostadsriittsfreningen fick reda pa fdrhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid s#rskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om nigon tillsiigelse om
rittelse inte har skett. Tillstigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten #r upplaten i andra hand.



Innan uppstigning far ske av bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underritttas. Vid sirskilt
allvarliga stdrningar far uppsiigning ske utan underrfttelse till socialniimnden, en kopia av uppsiigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd méinader frin det att bostadsriittsfreningen fick
reda pd forhdilandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om fBrunderstkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tvd manader
har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det vlittsliga forfarandet har avslutats pd
ndgot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frn bostadsrittsfreningen i rekommenderat brev under
motiagarens vanliga adress har bostadsriittsfreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stdrningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsriittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N E W=

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé 14mplig plats inom fSreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte wutan fOreningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fOrindringar av
bostadsrittsfUreningens hus eller mark sAsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriittsfreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 46 Sirskilda regler for giltigt beslut

For tindring av frenings stadgar kriivs beslut tva pa varandra f8ljande stimmor med minst enkel majoritet
pd den fUrsta stimman och minst tvd tredjedels majoritet av de niirvarande vid den andra stimman. Om
stadgeftrslaget medfr att grunden fOr berlikning av méinadsavgifierna tindras krivs tre fjirdedelars
majoritet av de nfirvarande vid den andra stimman. I bostadsriittslagen och lagen om ekonomiska
fBreningar finns fler exempel pé beslut som kriiver kvalificerad majoritet och beslut som i dvrigt mést
fattas av stimma fOr att vara giltigt.

§ 47 Upplosning

Om bostadsriittsfBreningen uppldses ska behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsitigenheternas insatser.



