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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sodra Rosendal i Uppsala, 769630-6856 fér hirmed avge arsredovisning for 2018.

VERKSAMHETEN

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 16 september 2015.
Ekonomisk plan registrerades 4 maj 2017.

Foreningens aktuella stadgar registrerades 14 september 2017.

Driftavrikning med entrepreniren

Driftavrakning mellan Brf S6dra Rosendal i Uppsala och Veidekke Bostad AB skedde per 30 juni 2018. Fram till
detta datum tillf61l alla intdkter Veidekke Bostad AB samt att alla driftkostnader och réintor belastade Veidekke
Bostad AB under samma period. Dock att den del av féreningens intédkter tom 30 juni 2018 som avsag
amorteringar och fondavsittning till yttre underhall, berdknade enligt ekonomisk plan samt tickning av tidigare
underskott, har tillfallit Brf Sédra Rosendal i Uppsala i avrdkningen.

Fastighetsfakta

Bostadsrittsforeningen har 1 juni 2016 forvérvat samtliga aktier i Obék 3 AB. Bolaget var vid forvérvet
innehavare av fastigheten Uppsala Ké&bo 55:3. Efter kopet av aktierna genomf6rdes en verksamhetsoverlételse
varvid bolaget 6verlit hela sin verksambhet till Brf S6dra Rosendal i Uppsala. Bostadsrittsféreningen blev
ddrefter direkt dgare till fastigheten Uppsala Kabo 55:3.

Vid verksamhetséverléatelsen skrevs anskaffningsvérdet for aktierna ned och vérdet pé fastighetsinnehavet skrevs
upp med samma belopp. Efter dessa atgarder motsvarar fastighetens bokférda viarde marknadsvérdet. Fastigheten
har ett redovisat anskaffningsvirde som 6verstiger det skatteméssiga vérdet motsvarande det uppskrivna
beloppet. Bostadsrittsforeningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden
forfaller till betalning den dag som bostadsrittsforeningen 6verlater fastigheten till ndgon annan. D3 syftet med
bostadsrittsforeningen 4r att upplata ligenheter at sina medlemmar utan begrénsning i tiden véirderas den
uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

P fastigheten, Uppsala Kébo 55:3, har Veidekke Bostad AB byggt tvé bostadshus varav ett med ett trapphus
och ett med sex trapphus i fem - sex vaningar med ett underliggande garage. Trapphus 4, 5 och 6 fardigstilldes
och inflyttning skedde i oktober, november och december 2017. Fardigstillande av trapphus 1, 2, 3 och 7
beriknas skedde januari - mars 2018. Adress dr Torgny Segerstedts Allé 20-32, 756 44 Uppsala.

Gemensamhetsanliggning

Gemenskapsanlédggningar Kabo GA:7 for ledningar och Kabo GA:8 for viig och dagvatten har bildats. En
samféllighetsférening har bildats for forvaltning av anldggningarna. Féreningens kostnader for deltagande i
gemensamhetsanldggningarna ingér i féreningens driftskostnader.

Fastighetsforsikring
Byggnaderna ar fullvardesférsékrade hos forsikringsbolaget Lansforsdkringar. Styrelseansvarsforsiakring ingér.

Hemf6rsékringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Byggnader och ytor
Bostadsyta: 7 509 kvm Markareal: 5 303 kvm
Ligenhetsfordelning
lrok  2st
2rok 46t
3rok 19st
4rok 34st
5rok  6st
107 st

Till varje lagenhet hor ett ldgenhetsforrad beldget i kéllaren.

Foreningen har 53 garageplatser som hyrs ut till medlemmar via dotterbolaget Sodra Rosendal Parkering AB. Det
finns dven 17 markplatser for uthyrning.

Husen har férdigstillts 16pande sedan forsta tilltrdde 17 oktober 2017. Inflyttningen slutfordes den 21 mars 2018.

Fastighetens tekniska status :
Avsittning till fond for yttre underhall skall arligen ske med belopp som forsta aret anges i ekonomisk plan och
dérefter i underhéallsplan enligt stadgarna §14.

Garantibesiktning sker cirka tva ar efter sista inflyttning.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning skéts av Brf Ekonomen i Stockholm AB.
Foreningens tekniska forvaltning skots av Veidekke Néra AB.

Stddning av trapphus skéts av Rent & Frascht AB.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets slut 172 (fg. ar 60).

Overlatelser under ret: 21 (fg. ar 6).

Andrahandsuthyrningar: 15

Overlatelse-och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Foreningsstimmor och stimmobeslut
Senaste ordinarie féreningsstimma hélls 31 maj 2018.
Styrelsen har foljande sammanséttning;

Bo Wolwan Ordférande
Richard Nyberg Ledamot
Cecilia Jutell Ledamot
Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetséaret hallit 14 stycken protokollforda moten.

Revisorer
Ordinarie revisor Niclas Wirenfeldt, Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Christina, Atterby, sammankallande, Erik Uselius, Hans Clausen, Jenny Hédestam och Claes Kylberg.

Foreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgift
samt se till att ekonomin #r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall och l16pande
kostnader, varfor styrelsen gor en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika atgérder.

Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa underskott beroende pa att foreningen kommer
att tillimpa komponentavskrivning.
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Arsavgifter

3(13)

Styrelsen har beslutat om oforindrade arsavgifter i férhéllande till ekonomisk plan for verksamhetséret 2019.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 762 kr per kvm.
Ingen hojning har gjorts for parkeringsplatser.

Bostadsrittstilldigg

Hemforsékringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.

Individuell mdtning

Foreningen tillampar individuell métning av hushéallsel. Férbrukningen av hushéllsel méts separat for varje
ldgenhet och regleras retroaktivt efter uppmiitt forbrukning. Kostnaden aviseras i efterskott. Betalningsskyldig 4r
den som bor i lagenheten den forsta manaden i respektive kvartal.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2018-12-31 2017
Arsavgift, kr/kvm BOA 762 -
Fastighetslan, kr/kvm BOA 14 563 -
Nettoomséttning 3321 164 -
Balansomslutning 405 992 823 417 894 294
Soliditet % 71 28
Definitioner: se not
*- Kostnadsutfallet 2018 avser endast del av ar vilket ger missvisande jamforelsevirden.
Forindring i eget kapital
Medlems- Fond for Ansamlad
Bundet eget kapital insatser yttre underhall Sorlust
Ingéende balans 117 139 500 - -47 133
Inbetalda medlemsinsatser 170 755 500
Arets resultat 132 762
Vid arets utgang 287 895 000 - 85 629
Resultatdisposition
Belopp i kr
Balanserat resultat -47 133
Arets resultat 132762
Totalt 85 629
Avsittning till fond for yttre underhall 375 000
Balanseras i ny rikning -289 371
Summa 85 629

Vad betréffar resultat och stéllning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande

noter
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning 2 3321 164 -
Ovriga rorelseintikter 3 592 884 -
3914 048 -
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 069 074 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -2 157 338 -
Rorelseresultat 687 636 -
Resultat fran finansiella poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter -554 874 -
Resultat efter finansiella poster 132 762 -
Resultat fore skatt ' 132 762 -
Arets resultat 132 762 -

Resultatrikningen for 2018 speglar perioden frén manadsskiftet efter avrakningstidpunkten med entreprensren och framét,
dvs fr.o.m. den 1 juli t.o.m. den 31 december 2018.

Resultatrikningen juli 2018 inkluderar dven erhéllen erséttning frin entreprendren avseende amortering samt avsittning till
yttre underhallsfond for perioden 1 januari - juni 2018, med 495 000 kronor och téickning av tidigare underskott med
47 133 kronor.
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 395303 225 87052314
Pagéende nyanldggningar Z - 288 980 000
395303 225 376 032 314
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 10 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anlidggningstillgangar 395 353 225 376 082 314
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1917939 72 194
Fordringar hos dotterbolag 131 687 -
Ovriga fordringar 1 062 246 8731 408
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 219 565 170 685
3331437 8974 287
Kassa och bank 7308 161 32 837 693
Summa omsittningstillgadngar 10 639 598 41 811 980
SUMMA TILLGANGAR 405 992 823 417 894 294
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 287 895 000 117 139 500
287 895 000 117 139 500
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -47 133 -47 133
Arets resultat 132 762 -
85 629 -47 133
Summa eget kapital 287 980 629 117 092 367
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 108 902 000 299 931 745
108 902 000 299 931 745
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 450 000 -
Forskott fran kunder 387 241 -
Leverantorsskulder 6 827 264 200514
Skulder till dotterbolag 7611 -
Skatteskulder 651 350 363 360
Ovriga kortfristiga skulder - 50 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 786 728 256 308
9110 194 870 182
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 405 992 823 417 894 294




Brf Sodra Rosendal i Uppsala
769630-6856

7(13)

Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 132762 B
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 2157338 -
2290 100 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2290 100 -
Kassaflode fian fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 5642 850 -4 836 298
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 7790 012 -3 490 702
Kassaflode fran den lopande verksamheten efter 15722 962 -8 327 000
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Forvérv av forvaltningsfastigheter -21 428 249 -114 280 000
Forvdrv av andra langfristiga virdepappersinnehav - -50 000
Avyttring av finansiella tillgéngar 209 524
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21 428 249 -114 120 476
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 170 755 500 117 139 500
Upptagna lan 109 577 000 37 598 749
Amortering av 1an -300 156 745 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -19 824 245 154 738 249
Arets kassaflode -25529 532 32290773
Likvida medel vid arets borjan 32 837 693 546 920
Likvida medel vid arets slut 7308 161 32 837 693
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmiéinna redovisningsprinciper
Fran och med rikenskapsaret 2016 upprittas &rsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér de pa basis av tillgdnglig
information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden férdelats pa visentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen tills dess arbetena
fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och 120 4r.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgér i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anlidggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara visentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen p& byggnader:

-Stomme och grund, 120 &r

-Stomkompletteringar, innervédggar mm, 120 ar
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm, 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhéllsplan om sédan
upprittats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.
Avsittning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stdamman.

Fordringar .
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsrittsférening #r kapitalintédkter skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avridkning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent.
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Fastighetsskatt-/avgift

Fastigheten har asatts virdear 2017/2018. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad
fran fastighetsavgift avseende bostéder fr.o.m. forsta aret efter véirdearet. Detta géller under femton ar.
Foreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2018/2019 till och med 2032/2033.

For lokaler utgér fastighetsskatt med 1,0 % pé taxeringsvirdet. Fastighetsskatten faktureras vidare till
lokalhyresgésterna.

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med vardeéret.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som 6verstiger det skatteméssiga viardet med 27 360 000
kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrittsforeningen dverlater fastigheten till ndgon annan. D4 syftet med
bostadsrittsforeningen &r att upplata bostadsrittsligenheter utan begréinsning i tiden at sina medlemmar, virderas
den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 2851375 -
Hyror 258 761 -
Individuell métning 211 028 -
Summa 3321 164 -
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Avrékning byggherre 542 133 -
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 29 787 -
Administrativa avgifter 20921 -
Ovriga intékter 43 .
Summa 592 884 -
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel 103 871 -
Stéddning 40 736 -
Bevakning & jour 2191 -
Reparationer 40 655 -
El 368 677 -
Uppvérmning 176 145 -
Vatten 34717 -
Sophantering 58 356 -
Fastighetsforsakring 21072 -
KabelTV, Bredband 81454 -
Fastighetsskatt 15995
Revision 17 500 -
Forvaltningskostnader 67218 -
Ovriga kostnader 40 487 5

Summa 1069 074 -
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstdllda under verksamhetsaret.

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

10(13)

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar enligt plan
Byggnader och mark 2157338 -
Totalt 2157 338 -
Not 7 Pagiende nyanliggningar

2018-12-31 2017-12-31
Vid érets borjan 288 980 000 174 700 000
Omklassificeringar -288 980 000
Investeringar - 114 280 000
Redovisat virde vid arets slut - 288 980 000
Not 8 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid érets bérjan 87052314 87052 314
-Nyanskaffningar 21428 249 -
-Omklassificering 288 980 000
Vid érets slut 397 460 563 87 052 314
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -2157 338 -
Vid arets slut -2 157 338 -
Redovisat viirde vid arets slut 395303 225 87 052 314
Varav mark 87 052 314 87 052 314
Bostéder 124 800 000 90 840 000
Lokaler 3199 000 -
Summa taxeringsvirde 127 999 000 90 840 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som overstiger det skattemaissiga véardet med 27 360 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag
bostadsrittsforeningen dverlater fastigheten till ndgon annan. D4 syftet med bostadsrittsforeningen dr att uppléta
bostadsrittsldgenheter utan begrénsning i tiden at sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Mitdatainsamling 27 384 -
Fastighetsskotsel - 10 434
Bredband 81454 -
Ekonomisk férvaltning 31414 30 815
Fastighetsforsakring 78 044 69 659
Avrikningsfordran enligt totalentreprenadavtalet - 55810
Ovriga forutbetalda kostnader 1269 3967
219 565 170 685
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan 50 000 209 524
-Ink6p - 50 000
-Forséljning - -209 524
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av moderforetagets innehav av andra langfristiga véirdepappersinnehay
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Scite aktier i % vdrde
Sodra Rosendal Parkering AB, 559127-5697 i Uppsala 500 100 50 000

50 000
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
SEB 42413968, rinta 0,80 % ffd 2020-08-28 36 450 668 -
SEB 42413976, rdanta 0,90 % ffd 2020-08-28 36 450 666 -
SEB 42413984, rdnta 1,45 % ffd 2023-08-28 36 450 666 -
Byggkreditiv - 299 931 745

109 352 000 299 931 745
varav kortfristigt -450 000 -
Redovisat vérde vid arets slat 108 902 000 299 931 745
Stillda sikerheter for ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000

110 000 000 110 000 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader 15290 -
Forutaviserade avgifter & hyror 433 041 198 597
Fastighetsskotsel 7 566 -
Stddning 6 086 -
Fjarrvdrme 50 965 -
El 64 249 31369
Vatten - -
Revision 20 000 17 000
Avrakningsskuld till Veidekke 189 531 B
Administrativa kostnader - 8000
Ovriga kostnader . 1342

786 728 256 308
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wm DBOREVISION

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Sddra Rosendal i Uppsala, org.nr.
769630-6856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sodra
Rosendal i Uppsala for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.






Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Sddra Rosendal i Uppsala
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den I (’I - 2019
Niclas Warenfeldt i R

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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