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EKONOMISK PLAN FOR BRF ELDSFLAMMAN

Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Eldsflamman, org.nr 769633—-1252, som registrerats hos Bolagsverket
den 3 november 2015 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréattshavare.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
forhallanden som ar kanda vid tidpunkten for planens upprattande.

Bostadsrattsforeningens styrelse har uppréattat foljande ekonomiska plan for att kunna teckna

upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning: Eldsflamman 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 samt
Eldsklotet 3,4,5

Kommun: Sollentuna

Adress: Sédersatravagen 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54 & Hemmings

vag 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49

Upplatelseform, fastighet:  Aganderatt

Bostadsrattsform: Berdaknad som &kta Bostadsrattsférening

Markareal: 13 684 kvm (totalt).

Detaljplan: For sddersatra och kastellgarden, Vasjoomradet akt 0163~
P14/16

Bygalov: Bygglov erhélls 2017-09-19

Gemensamhetsanlaggning: Saknas pa fastigheten

Servitut: Avtalsservitut
Omrade, slant 2015-00363064:1

Officialservitut
Vag 01-FRE-93.1 , Vag 01-FRE-155.1
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EKONOMISK PLAN FOR BRF ELDSFLAMMAN

1.2 Byggnadens typ, anvandningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal lagenheter:

Byggnad:

Boarea:
Byggnadsar;

Gemensamma anordningar
Vatten och avlopp:

El:

Ventilation:

Tvéattstuga:

Parkering:

Tv, dator, telefon:

Sopkérl, utomhus:
Uppvarmning:

49 stycken bostadslagenheter

17 stycken tvavaningsparhus
15 stycken fristaende Attefallshus

5226 kvm

2019-2020

Kommunalt VA-nét

Separata elmatare for varje lagenhet.
Mekanisk franluft

Varje lagenhet ar forberedd for tvattmaskin.
Framfor respektive hus

Fiber

Varje lagenhet har ett enskilt sopkarl
Franluftsvarmepump, Nibe Fighter F730

Kortfattad byganadsbeskrivning av parhusen

Grund:

Stomme:

Antal vaningar:
Yttervagg:

Bjalklag:

Yttertak:
Uppvarmningssystem:

Ventilation:
Fénstertyp:

Betongplatta pa mark

Tra

Tva vaningsplan

Trapanel

Tra

Betongpannor

Franluftsvarmepump. Varje lagenhet har separat elméatare
och svarar fér egna el- och uppvarmningskostnader.
Mekanisk franluft.

3-glas fonster

Kortfattad byggnadsbeskrivning av Attefallshusen

Grund:

Stomme:

Yitervagg:

Bjalklag:

Yttertak:
Uppvarmningssystem:
Ventilation:
Fonstertyp:

Betongplatta pa mark alt krypgrund alt plintgrund
Tra

Trapanel

Tra

Takpapp

El-radiatorer

Sjalvdrag

3-glas fonster

Bygganmalan for Attefallshusen kommer att ges in nér slutbesiktning av parhusen skett.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF ELDSFLAMMAN

1.3 Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

1.4

1.5

1.6

Parhusen
Entréutrymme/hall:

Tvattstuga/rum for kladvard

Kdksinredning:

Vardagsrum:

Badrum/We, undervaning:

Sovrum:

Uteplats:

Attefallshusen:

Gemensamma anordningar mm

Ekparkett, ljust malade vaggar och tak. Hatthylla-
Garderob enligt ritning.

Klinkergolv och ljust malade vaggar och tak.
Tvattmaskin och torktumlare fran Siemens

K&k med gra luckor och ljust malade vaggar och tak.
Bankskivor och stankskydd ovan bank av Silverstone
kvartssten. Hall, ugn, micro, koksflakt, diskmaskin samt
kyl & frys. Samtliga vitvaror fran Siemens

Ekparkett samt ljust malade vaggar och tak.

Kommod med tvattstall, we, dusch. Golv belagda med
klinker och vaggar kladda med kakel. Golvvarme

Ekparkett samt ljust malade vaggar och tak.
Garderob enligt rithing.

Tréatrall

Ekparkett och ljust malade vaggar och tak. Kék med
graa luckor. Bénkskivor och sténkskydd ovan bénk av
Silestone kvartssten. Hall, ugn, micro, koksflakt,
diskmaskin samt kyl & frys. Samtiiga vitvaror fran
Siemens. Badrum med kakel och klinker. Kommod
med tvattstall, wc, dusch. Garderob enligt ritning.

Fiber kommer finnas anslutet till respektive hus. Bostadsrattshavarna ansvarar sjélva for
abonnemang for telefon/bredband/Tv.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot underhalisbehov bor déarfér inte féreligga inom
dverskadlig framtid. Fér framtida behov gérs arligen en avséttning till reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheterna kommer att vara fullvardesforsakrade inklusive styrelseansvarsférsakring.
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1.7 Taxeringsvéarde

Genom berékning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2018 - 2020 har taxeringsvardet uppskattats till 94.152.000 kronor varav byggnad
61.712.000 kronor och mark 32.440.000 kronor. Vid berakningen av taxeringsvardet har
fastigheterna taxerats som smahus (kedjehus/parhus mfl) med vardear 2019. Eftersom
husen &r nyproducerade, kommer fastigheterna enligt gallande regelverk att vara befriad
fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

Statlig fastighetsskatt erlaggs for byggnaden fram till den tidpunkt da fastigheterna
omtaxeras till bostadsfastighet. Omtaxering sker vanligtvis vid det arsskifte som foljer efter
det att fastigheterna slutbesiktats.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i berdknas ske med start under kvartal 1 2020. Bostéderna beréknas att
upplatas med bostadsratt under december 2019.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Fastighetsférvarven har skett genom att foreningen férvarvat aktierna i det bolag som
agde fastigheterna Eldsflamman 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 samt Eldsklotet 3,4,5.
Bostadsrattsforeningen har sedan forvarvat fastigheterna genom en interntransaktion fran
bolaget. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheterna utnyttjas
som sikerhet for féreningens lan. Bolaget kommer déarefter att likvideras. Férsaljning av
fastighet via aktie-bolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av
Regeringsréatten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar
fastigheterna kommer det évertagna skattemassiga vardet att ligga till grund foér berékning
av skattepliktig vinst. Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststéllas pa en
extra féreningsstdmma.

Képeskilling mark och aktier® 143 287 780 kr
Entreprenadkostnad ** 116 500 000 kr
Pantbrevskostnad 1149 720 kr
Lagfartskostnad 448 500 kr
Summa 261 386 000 kr
Kassa 50 000 kr
Att finansiera 261 436 000 kr

* varav det skatteméssiga vérdet &r 29.900.000 kr
** antreprenadform: totalentreprenad till fast pris ABT 06
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KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 261 436 000 kr, i en
garantiutfastelse fran Noladi Invest AB(559082-4065) , Henke & Sungans Vulk och Motell
AB (559047-3004) samt DJF Real Estate Development AB (559071-6667). Bolagen
garanterar dven férvarvet av eventuella osalda bostadsratter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Bostadsrattshavarna ansvarar dven for skotsel och underhall av den markyta som framgar
av respektive lagenhets upplatelseavtal.

Stérre renoveringar som kan behdva utforas pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras
vilket da kan medftra en hdjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte k&nda.

FINANSIERINGSPLAN

Berdknade lan, sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev 57 486 000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvarv 169 050 000 kr
Upplatelseavgifter 34 900 000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 261 436 000 kr

Foreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera lanet med 1 % per ar, vilket motsvarar 574 860 kr/ar, se
prognos hilaga 1.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastigheternas
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Den prognostiserade arliga avskrivningen uppgar till 1 165 000 kr vilket motsvarar 1 % av
byggkostnaden.
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7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Rantekostnad, 1,75 % 1.006.005 kr
Amortering 574.860 kr
Driftkostnader* 430.845 kr

Administration 85.000 kr

Forsakring 50.000 kr

Vatten 120.000 kr

Fastighetsskotsel 75.845 kr

Ldpande Underhall 50.000 kr

El 50.000 kr
Kommunal fastighetsavgift** 0 kr
Avsattning till reparationsfond*** 209.040 kr
Summa kostnader 2.220.750 kr

* uppskattade driftkostnader och jamférda med likvardiga objekt
** hefrielse frAn kommunal fastighetsavgift | 15 ar enligt gallande regelverk
*+anligt foreningens stadgar § 47 ska avséttning ske med minst 0,1% av taxeringsvérdet

7.2 Féreningens intékter; arsavgifter, hyror och 6vriga intékter

Arsavgifter 2.220.750 kr

Summa intakter 2.220.750 kr

8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lgh Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/méan
1 144 2,5215% 4 200 000 1100000 5300000 55997 4 666
2 144 2,5215% 4 200 000 1000 C00 5200 000 55897 4 666
3 144 2,5215% 4 200 000 1 000 C00 5200000 55997 4 666
4 144 2,5215% 4 200000 1075000 5275000 55997 4 666
5 144 2,5215% 4200 000 1000 000 5200000 55997 4 666
6 i44 2,5215% 4 200 000 1000 000 5200000 55997 4 666
7 i44 2,5215% 4200 000 1000 000 5200 000 55997 4 666
8 144 2,5215% 4200 000 1000000 5200 000 55997 4 666
9 144 2,5215% 4200 000 1000 000 5200000 55 997 4 666
10 144 2,5215% 4200000 1000 000 5200000 55997 4 666
11 144 2,5215% 4 200 000 1000 000 5200 000 55997 4 666
12 144 2,5215% 4200 000 1000 000 5200000 55997 4 666
13 144 2,5215% 4 200 000 1 000 000 5200000 55997 4 666
14 144 2,5215% 4 200 000 1000 000 5200000 55 997 4 666
i5 144 2,5215% 4200 000 1000 000 5200 000 55997 4 666
16 144 2,5215% 4 200 000 1000000 5200 Q00 55997 4 666
17 144 2,5215% 4200 000 1000 000 5200 000 55997 4 666
18 144 2,5215% 4 200 000 1000 000 5 200 000 55997 4 666
19 144 2,5215% 4 200 000 1000 000 5 200 000 55997 4 666
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Lgh Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/mén
20 144 2,5215% 4 200 000 1000 000 5200 000 55897 4 666
21 144 2,5215% 4200000 1000 000 5200000 55997 4 666
22 144 2,5215% 4 200 000 1000000 5200 000 55997 4 666
23 144 2,5215% 4200000 1000 000 5200000 55997 4 666
24 144 2,5215% 4200 000 1000 000 5200 000 55997 4 666
25 144 2,5215% " 4200000 1 000 000 5200000 55997 4 666
26 144 2,5215% 4200 000 1000 000 5 200 0C0 55 997 4 666
27 144 2,5215% 4 200 000 1000 000 5200000 55 997 4 666
28 144 2,5215% 4200 000 1 000 000 5 200 000 55 997 4 666
29 144 2,5215% 4 200 600 1 000 000 5200 000 55997 4 666
30 144 2,5215% 4 200 000 1 000 000 5 200 000 55997 4 666
31 144 2,5215% 4200 000 1075000 5275000 55997 4 666
32 144 2,5215% 4200000 1000000 5200 000 55997 4 666
33 144 2,5215% 4200 000 1000 000 5200 000 55997 4 666
34 144 2,5215% 4200 000 1100 000 5 300 000 55997 4 666
35 22 0,9512% 1750000 1750000 21124 1760
36 22 0,9512% 1 750 000 50 000 1 800 000 21124 1760
37 22 0,9512% 1750 000 50 000 1 800 000 21124 1760
38 22 0,9512% 1750 000 1750000 21124 1760
39 22 0,9512% 1750 000 1750000 21124 1760
40 22 0,9512% 1750 000 50 000 1 800 000 21124 1760
41 22 0,9512% 1750 000 100 000 1850000 21124 1760
42 22 0,9512% 1 750 000 100 000 1 850000 21124 1760
43 22 0,9512% 1750 000 50 000 1 800 000 21124 1760
44 22 0,9512% 1750 000 1750 000 21124 1760
45 22 0,9512% 1750000 1750000 21124 1760
46 22 0,9512% 1 750 000 1750000 21124 1760
47 22 0,9512% 1750000 1750000 21124 1760
48 22 0,9512% 1750 000 1750 000 21124 1760
49 22 0,9512% 1 750 000 150 000 1900 000 21124 1760
49 5226 100,00% 169 050 000 34 900 000 203 950 000 2220750 185 063

Arsavgift kr/fmanad &r avrundad ill narmaste heltal. Darfor kan det vara viss differens mellan ars-
avgift per ar och arsavgift per manad.

Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, hushallsel, tele/kabel-TV/ bredband, sophamtning samt
hemforsakring ingdr inte i arsavgifter ovan. Varje enskild bostadsrattshavare ansvarar for egen
hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Uppskattade dvriga kostnader per ligenhet utéver vad som ingar i arsavgiften

Varmekostnad Vatten | Sophé&mtning | Foérsakring

Area kr/man kr/manad kr/man krfman
144 784 600 350 580
22 121 92 241 149

Kostnaderna kan variera och ar bland annat beroende av hushéllets konsumtionsménster.



EKONOMISK PLAN FOR BRF ELDSFLAMMAN

8.1 Nyckeltal
Anskaffhingskostnad, per m? 50 016 kr
Insats och upplatelseavgift, per m? 39 026 kr
Belaning, per m? 11.000 kr
Driftkostnad, per m? 82 kr
Arsavgift, per m? 425 kr
Uppskattad uppvarmningskostnad, per m? 65 kr
Amortering, per m? 102 kr
Avsittning reparationsfond, per m? 40 kr
Avskrivning, per m? 280 kr
Kassafléde, per m? 40 kr

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastigheter betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvégs sa, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséttning till fonder.

C. Lé&genheternas area &r uppmétta pa ritning enligt géllande méatregler S 21054:2009,
varfér vissa mindre férandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre
forandringar avses hdgst 3 % och fér mindre avvikelser an 3 %, sker ingen justering av
andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | &vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for planens
uppréattande kanda kostnader.

F.  Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdmma i
enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

G. Bostadsrattshavarna ska utan sarskild ersattning halla bostéderna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid for entreprenérernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten.

H. | omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon
ratt for bostadsrattshavarna att utkréva erséttning eller nedsattning av arsavgiften pa
grund av olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter
foreligger inte.
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Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Soltentuna den 4 november 2019
Bostadsnittsiéreningen Eldsfiamman
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Eldsflamman, organisations-
nummer 769631-1252, daterad 2019-11-04 far hiirmed avge foljande intyg

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stdimmer $verens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &r kinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ér
av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

I planen gjorda berékningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planer *-amstér som hallbar.

Vi har inte ansett det nddvéndigt for var bedomning av planen att beska fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockﬁl}l 2019-12-10

) A

Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek.

Av Boverkel forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer och
dr ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berdkning av taxeringsvirde

Ritningar, situationsplan

Bankoffert, Danske Bank, 2019-10-10

Bygglov Sollentuna kommun, delegationsbeslut
Aktiedverlatelseavtal. 2016-12-08
Skuldebrevbrev

Ké&pebrev, 2017-05-26

Entreprenadkontrakt ABT06, Vargérdahus AB
Garanti och utfistelse, Noladi Invest AB, Henke & Sungans Vulk och Motell AB samt
DIJF Real Estate Development AB, 2019-12-04




BILAGA 1 PROGNOS

AR

Kapitalkostnader (kr)
Réntor
Avskrivningar

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift
Gvrigt

Amorteringar/Avsittningar
Avsattning underhall
Amortering

Erfoderlig rsavgift
exkl avskrivningar

Arsavgift kr/kvm/ar

Underskott avskrivning -
avsittning underhall

N&dwandig niva pa arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intékter

Kostnader

Aterinférda avskrivningar
Kassaflide fér I18pande drift
Amorteringar

Investeringar

Summa kassaflode

Prognosforutsittningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshdjning
Taxeringsvarde
Foreningsldn

Fastigheten férvirvas under [dpande kalenderar. Men ovanstiende prognos och nedanstdende kinslighetsanalys beriknas pd hela dr, 1/1 -31/12.

1006 005
1165 000

430 845

209 040
574 860

2220750

425

381100

2220750

2220750
1436 850

783 900
574 860

209040

1,75%
2,0%
2,0%

57 486 000

995 945
1165000

439 462

213 221
574 860

2223488

425

376919

2223 488
2223488
1435407

788081
574 860

213221

1,75%

gélier driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt cch fondsavséttning

56 911 140

985 885
1165000

448 251

217 485
574 860

2226481

426

372655

2226481
2226 481
1434136

792345
574 850

217 485

1,75%

563361280

975 825
1165000

457 216

221 835
574 860

2229736

427

368 305

2229736
2229736
1433 041

796 695
574 860

221835

1,75%

55761420

965 765
1165 000

466 360

226272
574 860

2233257

427

363 868

2233 257

2233 257

1432125

801,132
574 860

226272

1,75%

55 186 560

955 705
1165000

475 688

230797
574 860

2237049

428

359343

2237048
2237049
1431392

805 657
574 860

230797

1,75%

54611 700

945 645
1165000

485 201

235413
574 860

2241119

429

354727

2241119
2241119
1430846

810273
574 860
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Foreningen gbr | prognosen linjar avskrivning med 1165000 kr.Foreningen kommer bokforingsmiassigt att redovisa ett arligt underskott som utgdr differensen mellan arlig
avskrivning och summan av drlig amortering och avsdttning till underhallsfond.
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Dagens inflationsniva och dagens rénteniva

arsavgift enligt
ovanstdende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:

Dagens inflationsnivd och
1. Dagens rénteniva +1%
2. Dagens rénteniva +2%

1. Dagens rinteniva - 1%
2. Dagens ranteniva - 2%

Dagens rénteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%
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