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Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsforeningar av 2011 i féljande bestimmelser; §§ 11, 12, 17,




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma dr IISB Bostadsriittsforening Stens 1 Nacka. Styrelsen har sitt séite i
Nacka.

§ 2 Bostadsriitsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ckonomiska intressei. Vidare har bostadsriittsforeningen till &ndamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt for att stfika gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet, Bostadsriitsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka
f5r en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsriiit dr den riitt i bostadsriittsfdreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, 1 det foljande kallad HSB. ISB ska vara
mediem 1 bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bdr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréida
bostadsriittsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och ridkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren, Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som &verlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven &r verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

kommer att erhitlla bostadsriitt genom upplatelse 1 bostadsréttsféreningens hus, eller

dvertar bostadsritt i bostadsréttsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemslkap i
bostadsriittstreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriltt till bostadsléigenhet dvergatt till annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt till fir inte nekas intride 1 bostadsrattsféreningen, om de villkor fér
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.



En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse or att genom Gverlételse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv fBrsiljning eller tvAngsfrsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férviiry som gérs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattstiga forvary

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsféreningen har
forvérvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Om yppmaningen inte f8ls, fir bostadsriitten
tvingsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forvarvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir uitiva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsréittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frin vppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte {5ljs, fir bostadsritten tvangs{orsiljas f6r dédsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétien och forvarvet skett genom tvangsfirsilining eller
vid exckutiv {6rsiljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex minader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férviirvat bostadsritten och séki medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en méinad frén det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritttsfGreningen.

For att prva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfbreningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlételse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nckas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.,
Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvingsférsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till igenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering tor underhéll av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om

inre fond finns ingar dven fondering for inre underhali,
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Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméinads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgér
drisjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mun.

I rsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan berfiknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan ersitining bestimmas
till lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsittningsavgift

Upplételseaveift, Gverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut verlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 3,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsiitiningsavgift av bostadsritishavaren med hdgst 1,5 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid
anstkan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrétielse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fiir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadstiittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ir, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderminader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgéirder som
bostadsriittsforeningen ska vidia med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrattsforeningens hégsta beslutande organ,
Ordinarie fdreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska bebandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat siitt folja
frhandlingarna vid féreningsstimman, Eit sddant beslut ir giltigt endast om det bitriids av samiliga
rostberéttigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionfrer har alltid ratt att nérvara vid féreningsstimina

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst #rende behandlat pd ordinarie {Breningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari ménads nigang.



§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamima ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvi veckor
fore féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd 1dmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ar kiind {8r bostadsriittsfreningen.
Bostadsriittsforeningen fir dé skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjalpmedel.
Nirmare reglering av férutséttningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie fdreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordftrande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkinnande av rostlingd

friga om nirvaroritt vid féreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet

val av minst tva rdstriiknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéing av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsriitisféreningens vinst eller firlust enligt den faststiilda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fBr styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméaktige och ersittare samt Gvriga representanter { HSB

24, av styrelsen till foreningsstdmman hiinskjuina frigor och av medlemmar anméilda Arenden
som angivits i kallelsen

25. fOreningsstimmans avslutande

R A il o

Extra féreningsstimma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, vtéver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadstitt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsriittsforeningen har medlemmen en
rost.
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Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgifi har inte rdstriatt.

En medlems rait vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska linma in skriftlig daterad fullmaki. Fullmalkten ska vara i original och giller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrida en medlem.
Mediem fr medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hiélften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta réisterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman inuan valet forrattas.

For vissa bestut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s3 kallad blank sedel) vid
sluten omristning anses inte ristning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid fSreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. r6stlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Ovriga
styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstiimman.

Mandattiden r hgst tvi 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal néirmast higre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav
minst tvi styrelseledamdéter, att tvi tillsammans teckna bostadsriitsfSreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ar beslutfdr nér fler dn hilfien av hela antalet styrelseledamdter ar nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nir minsta antal ledaméter dr nérvarande kriivs enhillighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot sotn styrelsen utser.
Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet,



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska [Srvaras betryggande, Protokoll frin styrelsesammantriide ska féras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Gvriga véljs av foreningsstimman. Mandattiden 4r fram till n#sta
ordinarie fireningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avsluiad och revisionsberiittelsen limnad
senast ire veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriflig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma dver gjorda anméirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsherittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor fore den
[Breningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie freningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av freningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fdreslar personer till de fortroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillgétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna {6rslag pa arvode och foresli principer fér andra
ekonomiska erséitningar for styrelsens ledamdéter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel {or ytire
underhall,

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrittsligenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrn forhallandet mellan insatsen for genheten
och samtliga insatser fr bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhailsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underballsplan fBr genomfbrande av underhill av bostadsritisféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrickliga medel finns {8r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittstdreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.
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§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott somn kan uppstd pi bostadsriattsfireningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsfoérteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f5r
upplitelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsriitien,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

datum {Sr utfardandet.

Sk

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna fSrsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f&ljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsréitsforeningen tecknat en

motsvarande forsikring till formén fdr bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Rostadsrittshavaren ska [6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa atgirder i ldgenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgsrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1.

mew

ytskikt p4 rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kridvs for
att anbringa ytskiktet p4 ett fackméssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiter och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
gangjirn, beslag, brevinkast, 14s inklusive nycklar, nyckeltub, handtag m m.
Bostadsriittsforeningen svarar dock fér malning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av
lagenhetens yiterdrr skall den nya ddrren motsvara de normer som vid utbytet géller f6r
brandklassning och ljudddmpning.

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjérn, titningslister, brevinkast, 1is och nycklar,
glas i finster och dérrar samt sprijs pa fonster och i firckommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdé hérande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;
bostadsriitisféraningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av
fénster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar f5r avlopp, gas, vatien och anordningar f&r informationsdverfdring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella 1agenheten,



10. armaturer fir vatten (blandare, duschmnnstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattentas,

12. eldstider och braskaminer,

13, kdksflakt, kolfilterflike, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt bryiare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarpare, samt

16. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen f8rrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan, Detta giller &ven mark som &r upplaten med bostadsriit.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsriétt svarar bostadsréttshavaren for renhllning och snéskottning. For balkong/alian svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Mélning utfdrs enligt
bostadsrittstéreningens instruktioner. Om ligenheten dr virustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #ir bostadsrittshavaren
skyldig att f5lja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsfGreningen anmiila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar f6r enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar for att huset och bostadsréttsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhéll och reparationer av féljande:

1. ledningar fir avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarma och dessa tjiinar fler dn en lagenhet (si kallade
stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsforeningen forseit ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrétisforeningen fBrsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/kéksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. Iférekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grond av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Deita giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsréttsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fdreningsstimma och fir
endast avse Atgird som firetas i samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfreningens hus och som berér bostadsriitishavarens 1genhet,

§ 35 Fordndring av bostadsrattslagenhet
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Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ldgenhet som vpplatits med bostadsritt
kommer att férindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsriittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsrétishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet ind4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har
gatt med pi det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk f5r cinfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick sd snart som méjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjiipa bristen pa
bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora &tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av lagenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tillstind till en tgéird som avses i forsta stycket om dtgérden ir till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréittsforeningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars fSrséimra deras
bostadsmilj3 att de inte skiligen br tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriitishavaren ska hlla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsréittshavarens lushall, de som besdker bostadsriitishavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i §verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fitlja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsfbreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna &r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behdttat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller f8r att utféra arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet én nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i lagenheten och utfdra nddvindiga dtgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsriittsforeningen ansdka om sirskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.



§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftlipa samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil fér upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen far bostadsritishavaren dnda uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke (i1l andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittstreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exelativ forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsfGreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av
et kommun eller ett landsting.

Nir samtycle inte behdvs ska bostadsréttsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymima utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsritisféreningen.

§ 42 Andamal med hostadsratten

Bostadsrittshavaren fir inte anvanda ligenheten fr nigot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsriitisféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvi i frin upplatelsen och dirigenom
bli fri frin sina farplikielser som bostadsréttshavare. Avstigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse Gvergar bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifie som intréiffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts 4r forverkad och
bostadsrittsféreningen har réitt att siga upp bostadsriitshavaren till avilytining enligt f6ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor fran det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsuppliitelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala &rsavgift, eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n tv
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater {igenheten i andra hand,
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4. Annat findam4l
om lgenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsréittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslshet ir
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stiirningar och liknande

om lipenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten dr
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f&ljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsréttshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nér bostadsratisforeningen har rétt till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsriitislagen och det méste anses vara av symmerlig vikt for bostadsrittstéreningen ait skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt firfarande

om lgenheten helt eller till visentlig del anvinds fr niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tilifdlliga sexuella forbindelser mot erséttning,

En uppsigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last 4r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker rittelse innan
bostadsriitisforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga strningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drdjsmél med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin ligenheten
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l. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriitelse om méjligheten att £3 tillbaka liigenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — nér det #r friga om en lokal — betalas inom tv3 veckor firdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsia stycket 1
pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs 1 férsta instans,

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften, har 4sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte
bor fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 fir dock, om det ér friga om en bostadslidgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till upplitelsen och fir ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén [igenheten om bostadsratisforeningen har sagt till
bostadsriitishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvad méanader fran den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pd frhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid séirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som s#gs i punkt 7 dven om nigon tillsagelse
om rittelse inte har skett. Tillsfigelse om réittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i andra
hand.

Inman uppséigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga stdrningar fAr uppsfigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfSreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tva méanader fran det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om férundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsRireningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
méanader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttslipa forfarandet har
avslutats pd nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen | rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den:
tillsdgelse om stérningar | boendet

tillséigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till sccialndmnden

underréttelse il panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrétisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap

NoakoNn -~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa l&mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.
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Bostadsrittsforeningen fér till medlemmarna eller till nigon annan dé krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvénda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for anvéindning av
elekironiska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhidnda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga foréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ans6ka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut ait dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitrait,
2. beslut om indring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfSreningar.

§ 48 Uttriade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsforeningen begiér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvA pa varandra f6ljande foreningsstammor och pé den senare foreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsriittsfreningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsritisforeningen uppldses ska behdllna tillghngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittslfigenheternas insatser.
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