Fastighetsbyrin

HUVUDSTA

Storgatan 76C, 6 tr



OVAN Hagaparkens fina natur

HOGER Straket i hjartat av
Rasunda

VANSTER Filmstaden

OMRADE

Solna

KUNGLIGA SLOTT, magnifika parker, exotiska
djur, ett rikt kulturliv och stora
sportevenemang. Solna har nagot for alla
aldrar och intressen! Har far du en fantastisk
kombination av natur, kultur, shopping,
historia och idrott. Fascineras av fjarilshuset i
Hagaparken, kann historiens vingslag i
Ulriksdals slott eller g i Garbos fotsteg i
gamla filmstaden. Langtar du till naturen kan
du njuta av Pampas Marina, hyra en kajak
och paddla ldngs Huvudsta strand. Eller
varfor inte ta med barnen pa aventyr i Mulle
Meck-parken? | Radsundas populara
sekelskifteskvarter hittar du trevliga
restauranger och butiker. Dessutom har du
néra till kdpcentret Westfield Mall of
Scandinavia och nationalarenan Friends
Arena med allt fran vérldsartister till
landslagsfotboll.
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OVAN Pampas Marina.

ANSVARIG MAKLARE

William Afsan

Som maklare ar William ambitiés och noggrann. Hans
drivkraft ar att tillsammans med kunderna genomféra
deras livs storsta affar med stort engagemang och att
standigt overtraffa deras férvantningar.

VAD AR DET SOM LOCKAR PERSONER ATT FLYTTA TILL SOLNA?

Det &r en expansiv del av Stockholmsregionen, bade Solna och
Sundbyberg satsar mycket pa framtiden. Att Sveriges
nationalarena ligger i Solna ar ett exempel. Dessutom finns det
méanga fina naturomraden i Solna som lockar. Att
kommunikationerna ar sa goda i bdde Solna och Sundbyberg &r
ocksa viktigt.







Valkommen till
Storgatan 76C, 6 tr,
Huvudsta, Solna

Nu ges en fantastisk mojlighet, att bo i en unik och
nyproducerad 2:a hogt upp i huset med en fin utsikt. Bostaden
ar i toppskick, med halvoppen planlésning och valdigt stor
balkong dar manga timmar kan spenderas med vanner och
familj. Bostaden haller en hog standard med modern inredning.
Stort och rofyllt master bedroom, frascht och stort badrum, ett
fint och modernt kok med soft-close funktion med bra
forvaring och generdsa arbetsytor, stora sallskapsytor. _
Bostaden ar belagen i en stabil forening byggd DIREKT ovanfoér i
Huvudsta Centrum.

UTGANGSPRIS 2 795 000 KR ANTAL RUM 2 BYGGNADSAR 2015 BOAREA 53,5 KVM (AREAKALLA: EKONOMISKA
FORVALTAREN) MAN.AVG. 3 532 KR INKL VARME, VA , KABEL-TV(LAGOM) OCH BREDBAND ADRESS STORGATAN 76C, 6 TR
WEBBNUMMER 1430-27268

ANSVARIG MAKLARE
WILLIAM AFSAN 070-784 21 83
\ WILLIAM.AFSAN@FASTIGHETSBYRAN.SE
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OBJEKTSBESKRIVNING

Storgatan 76C, 6 tr

ALLMANT Valkommen till en mycket trivsam lagenhet
med ett underbart 1age! En ljus och fin bostad som kan
bli din drombostad. Lagenheten ar valplanerad med ett
rymligt sovrum samt ett stort och ljust vardagsrum med
bardisk. Koket &r dven det generdst tilltaget med gott
om forvaringsutrymmen och haller mycket hog
standard. Laget pa denna bostad ar oslagbart. Nara till
affarer och kommunikationer samt strovomraden
(Huvudsta Strand och Huvudstabadet osv).

Ta hissen ner till Huvudsta centrum med bade
vardcentral och mataffar, eller tunnelbanan till Solna
Centrum och Mall of Scandinavia, Ca 5 minuters bilvag
till Bromma Blocks, Bauhaus, XXL, Stadium; Ahlens
0SV.

For er som soker trygghet finner ni ocksé en stabil
forening med parkeringsplatser i garage.

- Hogst upp pa 6tr

- Stor balkong om ca 10kvm

- Effektiv planlésning.

- Smakfullt kok med flera bekvamligheter sa som
bardisk.

- Ett ordentligt sovrum!

- Fina ytskikt.

- Rymligt forrad

- Central adress!

- Bra kommunikationer genom tunnelbana, bussar.

- Nérhet till vatten

- Ta hissen ner till Huvudsta centrum och tunnelbana
(blaa linjen).

- Narhet till Solna- och Sundbyberg centrum, Friends
Arena och Mall of Scandinavia.

- Vackert promenadstrak till Kungsholmen.

HALL Oppen och rymlig hall genom sékerhetsddrr med
bra forsvaringsmojligheter. Parkettgolv med vitmalade
vaggar.

BADRUM Stilrent badrum med morkt klinker samt ljust
kaklade vaggar. Modernt utrustat med handfat pa
kommod, spegelskdp med belysning, kombinerad
tvattmaskin och torktumlare, WC samt dusch med
glasvaggar.

KOK Med ett nytt och modernt kik finner man har
rymd och forvaring utdver det vanliga. Koket har

uppgraderas en hel del fran standardutrustningen.
Ljusa skapsluckor, bra arbetsytor och en halvoppen
planlésning in mot vardagsrummet ar detta bostadens
hjarta. Lagg pa alla bekvamligheter man behdover i form
av integrerad diskmaskin, rostfri kyl och frys samt
integrerad hall med flakt och Micro.

VARDAGSRUM Med en hérlig rymd finner man har ett
hemtrevligt vardagsrum med plats for stdrre soffgrupp,
tv samt vardagsrumsmobel. Harligt ljusinslapp samt
utgang till bostadens balkong.

BALKONG Rymlig balkong med plats for utemobler sa
som bord och soffgrupp. Alskar man att sitta ute och
njuta av ett glas vin sommartid ar detta lage perfekt.

SOVRUM Med parkett och vitméalade vaggar finner man
héar ett sovrum med plats for stoérre dubbelsédng och
ovrig forvaring/moblering om sa dnskas.

Harifran nar du dven kladkammaren/forradet.

WALK-IN-CLOSET Rymligt kladkammare, perfekt plats
for forvaring av diverse saker.



PLANLOSNING

Balkong

Vardagsrum

L | *

Forrad

Badrum

Hall

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

ANTAL RUM 2

BOAREA 53,5 kvm
Viss avvikelse kan férekomma. VANINGSPLAN 6.

Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 2

BOAREA 53,5 kvm (Areakaélla: Ekonomiska forvaltaren)
LAGENHETSNR 400141205

VANINGSPLAN 6.

ANDEL | FORENING 0,7 %

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Flerfamiljshus
BYGGNADSAR 2015
FONSTER 3-glas
UPPVARMNING Fjarrvarme

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2012 med energiklass . Kontakta méklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 197 kwh/kvm

FORENING

NAMN Brf Magneten

ALLMANT De 113 lagenheterna i Brf Magneten &ar
byggda i moderna, ljusa farger med 6ppna, sociala ytor
mellan kdk och vardagsrum - den sjélvklara
samlingsplatsen for familj och vanner. Huset ar ritat av
arkitekt Hugo Lofgren, Lindberg Stenberg Arkitekter
AB.

Brf Magneten &r belagen i ett naturskont omrade i
narheten av Huvudsta gard med vatten runt knuten.
Lagenheterna &r placerade ovanpa Huvudsta centrum
med direkt narhet till tunnelbana, mataffar, apotek,
restauranger etc.

Huset &r bokstavligen byggt ovanpa Huvudsta Centrum
med direkt narhet till handel, service, P-hus och
kommunikationer.

Gemensamma utrymmen:
Cykelforrad
Barnvagnsforrad

Avgifter:

| avgiften ingar vatten, varme, Telias TV paket Lagom
och 100Mbit/s internet fran Telia.

| avgiften ingar dessutom fastighetsskotsel med
sophdamtning, stddning, skottning mm.

El:
El forbrukningen debiteras efter egen férbrukning och
tillkommer som en kostnad utdver manadsavgiften.

Gé& garna in pa foreningens hemsida for mer info!
http://magneten.bostadsratterna.se/valkommen-till-brf-
magneten

P-Plats:

Parkeringstillstand i Huvudsta C

Ansokan om parkeringstillstdnd sker hos Parkman som
hanterar och administrerar avtalen at fastighetségaren
TREAL alt. parkman.nu.

Ko finns i dagslaget.

Det finns ett begransat antal "Dygnet-Runt-Platser" och
ett flertal "Boendeparkeringsplatser”

Varje boende kontaktar sjalv Parkmans Kundservice:
Telefon: 08-734 90 00

Mail: info@parkman.nu

EKONOMI

UTGANGSPRIS 2 795 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt. Pantsatt innebar
att den nuvarande &garen av bostaden har tagit lan
med bostaden som sékerhet. Dessa lan I6ses i sin
helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 3 532 kr inkl varme, VA , kabel-TV(lagom) och
bredband

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

BANKKONTAKT Malin Christensen, Swedbank Solna C,
08-5859 8331, malin.christensen@swedbank.se

OVRIGT

AGARENS NAMN Bawar Sharif
NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Valkommen till detta expansiva
omrade med narhet till allt. Har, just utanfor tullarna,
bor du perfekt med gangavstand till Vasastan med
dess fantastiska restaurangutbud samt néarhet till
vacker gronska med fina promenadstrak och hérliga
Hagaparken. Bostadsrattsforeningen ligger i ett
barnvanligt omrade med manga gronomraden och
lekplatser. Nagra populdra inslag ar bland annat
Pampas Marina, Huvudstabadet. Bra férskolor och



grundskolor finns i ndromradet. Férutom
Huvudstabadet finns nu &ven Huvudsta strandbad som
invigdes forra aret. (https://mitti.se/nyheter/kolla-
solnas-playa/)

En favorit for barnen ar populdra Augustendals 4H-
gard. Kommunikationer i form av tunnelbana som tar
dig till Fridhemsplan pa 5 minuter och till T-Centralen
tar det 8 minuter. | rusningstrafik gar tunnelbanan var
6:e minut. Det gar dven ett flertal busslinjer i narheten.
Ett stenkast till Huvudsta C (5 minuters
promenadavstand) som erbjuder service i form av
restauranger, butik, apotek etc. For den som soker ett
storre utbud av butiker och restauranger finns Solna
centrum (10 minuters promenadavstand) samt Mall of
Scandinavia ca 30 minuters promenad bort.

SKOLOR OCH BARNOMSORG Barnomsorg i narheten bestar
av forskolor p& Goran Perssons vag
(montessoriforskola), Forskolan Fantasia pa
Jungfrudansen 102, Skytteholmsvégen 11,
Hannebergsgatan 21, Centrumslingan 43 och
Ankdammsgatan 44. Grundskolor i nérheten ar
Nybodaskolan, Framnasbacken 22 (Skolar 4-9) och
Skytteholmsskolan, Ankdammsgatan 14-16 (Skolar 1-
8) Granbackaskolan F5 Tallbackaskolan F9. Aven
forskolan Gomorronsol (foraldrakooperativ) har 6ppnat
pa Skytteholmsvéagen 11.

KOMMUNIKATION Goda kommunikationer med
tunnelbanans bla linje som trafikerar Huvudsta och
Vastra Skogen, har grenar 2 linjer in mot stan och utat.
Huvudsta trafikeras dven av busslinje 113 mellan
Solna Centrum och Blackebergs sjukhem samt
nattbuss 196 mellan Stockholm C och Hjulsta. Andra
busslinjer passerar enskilda delar av
Huvudstaomradet, till exempel bussar mot Karolinska
sjukhuset, Danderyds sjukhus eller Blackebergs
sjukhus. Samt néra till Bromma flygplats via
direktbuss.

Tvarbana och pendeltdg i Sundbyberg (ca 10-15 min
promenad, eller tva hallplatser med bla linjen).

NATUR OCH FRITID P& promenadavstand finner man
Huvudstabadet, mysiga Pampas Marina med trevliga
restauranger och Huvudsta Gard med vackra
promenadvéagar vid Ulvsundasjon. Runt knuten ligger
ockséa det vackra gronomradet Huvudstaféltet samt
manga strandbad med mysiga bryggor under
sommaren, vilket ar véldigt populért bland alla aldrar.
Hérifrdn kan man &ven promenera hela vagen in mot
Vasastan, S:t Eriksplan och Karlbergs slott.

KULTUR OCH NOJEN | omréadet finns Huvudstabadet som &r
ett populdrt utomhusbad med bassanger.

Augustendals med 4-H gérd och lekplats. Aven
Huvudsta Ridskola finns i ndromradet.

AFFARER OCH RESTAURANG Huvudsta centrum bestér av ett
inomhustorg med butiker som ligger runtom. Det &r ett
tvaplanscentrum med bland annat restauranger,
kaféer, apotek, livsmedelsaffar, gym, vardcentral,
tandlakare, frisérer och direktentré till tunnelbanans
bla linje.

Solna Centrum samt Sundbyberg Centrum ligger inom
cykelavstand med all tankbar service som man kan
tankas behova fran butiker, restauranger m.m.

ANSVARIG MAKLARE

WILLIAM AFSAN 070-784 21 83 08-408 95 724
MEJL william.afsan@fastighetsbyran.se
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JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En
fastighetsmaklares uppgift &r att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade séljarens och kdparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god
fastighetsméklarsed, allt i enlighet med fastighetsméklarlagen
som &r en konsumentskyddandande lagstiftning. Alla

maéklare &r registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsméaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsméklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet
anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens
och méklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid
formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och méklaren far
komma éverens om vad som ska gélla i fraga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av képeskillingen.

En méklare har inte rétt att ta ut sérskild ersattning for sina
tjanster utover den avtalade provisionen, om inte sarskild
overenskommelse traffats om just detta.

Rétten till provisionen uppstéar normalt nar bostaden séljs till en
kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en tidsbegransad
ensamratt for méklaren. Det &r en skyddsregel for méklaren

som ger denne ratt till provision om bostaden séljs under
ensamréattstiden dven om méklaren inte har anvisat koparen eller
medverkat till Gverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen ska
méklaren tillhandahalla en tilltankt kopare en skriftlig beskrivning
av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehalla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran
offentliga register och dels pa séljarens uppgifter. Som regel
innehaller beskrivningen ocksa en del allmén information, t ex om
rumsfordelning, maskinell utrustning, foton och ritningar mm. Nar
méklaren uppréttat beskrivningen far séljaren ta del av denna for
att kunna rétta till eventuella felaktigheter. Det ar viktigt att saljaren
papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att
inga i det underlag som ligger till grund for kdparens beslut att kopa
bostaden. Det ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen for de
uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa,
senare i affaren, anses vara en del av Gverlatelseavtalet.

Om maklaren daremot misstanker att nagon uppgift ar felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och dérefter ratta
uppgiften.

Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren &r den
formedlande lanken mellan kdparen och séljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad bostadsratt ligger darfor normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
maéklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersoékningsplikt i
vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att upplysa
koparen om sadant som maklaren iakttagit eller annars kanner
eller som méaklaren med hansyn till omstandigheterna har sarskild
anledning att misstanka om bostadsrattens skick som kan antas
ha betydelse for en képare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har

ingen generell upplysningsplikt om allt denne kanner till.
Utgangspunkten &r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig for
fel som ar upptéckbara for koparen. Trots detta har saljaren i vissa
situationer &nda ett ansvar att upplysa om sadana fel saljaren
kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En forutsattning
for sadant ansvar &r dock att det ar ett vasentligt fel eller avvikelse,
dvs. nagot som képaren borde ha kunnat rakna med att bli upplyst
om samt att saljarens underlatenhet att upplysa kiparen om felet
eller avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av
undersokningsplikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant
och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp

i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skymmande maébler
och lyfta pa mattor och gardiner for att granska ytskiktet pa golv
och vaggar. Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid eventuella
fuktskador i kok och badrum.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsratt tar del av bostadsrattsforeningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi. Om en
férening t ex har stora lan eller om underhallet av fastigheten

&r eftersatt kan detta i framtiden paverka din manadsavgift

om exempelvis rantelaget férandras. Det &r darfor viktigt att du
som kopare innan képet forsoker bedéma hur din manadsavgift
kan komma att 6ka och om du har marginal att klara en sadan
kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud ar inte bindande for budgivaren och saljaren
ar inte tvungen att salja till den som lagt det hogsta budet.
Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt

fastighetsméaklarlagen ska en méaklare fora en forteckning dver
alla bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta
for att kunna sakerstalla att budgivningen gér till pa ett korrekt
sétt. Observera att denna anbudsforteckning endast ldmnas ut till
séljaren och képaren med hansyn till personuppgifterna déri. Mer
information om detta finns i Fastighetsbyrans budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att kdparen har
finansiella mojligheter att fullfolja kopet — fér bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men observera
att laneloftet i princip alltid &r villkorat av att inget férandras for
képaren. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan banken aterkalla
lanelsftet. | dvrigt fsrekommer det att banken villkorar laneloftet
av att kdparen saljer sin nuvarande bostad. Tala med méaklaren om
vilka forutsattningar du har for din finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsratt ska bli bindande mellan parterna
krévs att vissa formkrav enligt bostadsrattslagen ar uppfyllda. Det
viktigaste formkravet &r att kopet blir géllande forst nar samtliga
séljare och képare undertecknat éverlatelseavtal. Ett muntligt
eller skriftligt 16fte att salja, eller anbud att kopa, &r alltsa inte
bindande. N&r formkraven &r uppfyllda gér det inte att ensidigt
"angra” kopet.

Om koparen inte sedan tidigare ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste koparen anséka om medlemskap
hos foreningens styrelse. Medlemskapet medfor saval réttigheter
som skyldigheter. Den framsta rattigheten ar nyttjanderéatten till
lagenheten pa obegransad tid, medan de framsta skyldigheterna &r
att betala arsavgift (manadsavgift) till foreningen och att ansvara
for lagenhetens inre underhall och skétsel. Kopet ar beroende

av att medlemskapet i féreningen beviljas for képaren och blir
darmed bindande forst nar villkoret ar uppfyllt. Vagras koparen
medlemskap i foreningen har kdparen ratt att dverklaga beslutet
till hyresnamnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om
att koparen inte har sadan majlighet att dverklaga eftersom det
ibland &r av vasentlig betydelse for saljaren att kopet inte drar ut
pa tiden genom en prévning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller

en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation &r att
képaren vill kunna frantrada kopet om hen inte beviljas 1an for att
kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma ar att
koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan
kopet blir bindande. For séljarens del kan villkoret handla om att
denne vill kunna képa en annan bostad att flytta till. Dessa s&
kallade svavarvillkor ar alltid tidsbegréansade och ambitionen &r
att de normalt ska upphora att gélla efter relativt kort tid. Fragan
om denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
forhandlingen mellan séljaren och képaren.

VAD INGAR I KOPET? Vid férsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingar i kopet, det vill s&ga vilka tillbehor
som féljer med lagenheten. Exempel pa tillbehor till en lagenhet —och
som darmed ingar i kdpet — &r badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehdr vid tidpunkten for undertecknandet av
Gverlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det &r dock fullt méjligt for séljaren att undanta tillbehor
fran kdpet om man har talat om vad som ska undantas i god tid
innan dverlatelseavtalet undertecknas. Ar det osakert om nagot ska
betraktas som tillbehor ar det bra om parterna klargér detta innan
dverlatelseavtalet undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att lagenheten
kops i det skick den faktiskt ar vid undertecknandet av
overlatelseavtalet. De faktiska fel som séljaren normalt kan bli
ansvarig for &r sa kallade vasentliga fel som képaren inte borde
ha upptéckt eller som koparen inte borde ha misstankt med
hansyn till Iagenhetens alder, pris och 6vrigt skick. Saljaren
ansvarar daremot alltid for sina garantier och utfastelser.
Dessutom ansvarar séljaren for om skicket férsamras pa grund
av en olyckshandelse mellan éverlatelseavtalet och tilltradet.
Daremot kan saljaren inte hallas ansvarig fér normalt slitage och
aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan kparen

och saljarenom vem som ska bekosta ett fel som upptéckts i
lagenheten. Om parterna inte kan enas om saken ger koplagens
felregler vagledning. Férst har man att avgdra om felet hade
kunnat upptéckas vid en noggrann undersokning innan kopet.
Det kan vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjalv och
darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell
besiktningsman for detta. Gors bedémningen att koparen inte
kunnat upptacka felet, och inte heller haft anledning att forvanta
sig det felet, sa anses det oftast vara tal om ett fel i koprattslig
mening. For det andra krévs att det felet &ven &r vasentligt, det

vill sga det kan antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde
om felet hade varit kant innan kdpet. Uppfylls dessa tva
férutsattningar har kdparen rétt till ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som avgor
om nagot kan anses som ett fel som séljaren ansvarar for.
Upptacker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller
om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utbkas koparens
undersékningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar péverkar
omfattningen av kdparens undersokningsplikt. Om séljaren t ex
upplyser képaren om att det till och fran varit fuktgenomslag

i vaggen mot badrummet &r det nagot som utokar kdparens
undersokningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Séljaren ansvarar for vasentliga fel
i en sald bostadsréatt i tva ar efter koparens tilltrade. Om képaren
vill aberopa att bostadsratten &r felaktig ska kdparen reklamera
(framstélla krav) till saljaren. Reklamationen maste ske inom skalig
tid efter det att koparen mérkt, eller borde ha mérkt, felet. Om
koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet ratten att krava
kompensation av séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kdpa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen

att maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske (kravet framstallas) inom skalig tid efter

det att saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett, de
omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
maklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underréttelse om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen eller
skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress finns angiven
i uppdragsavtalet eller dverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare dnskar fa ett drende om skadestand prévat
gors detta i forsta hand av maklarens ansvarsforsakringsbolag efter
att ett krav framstallts mot maklaren. Om koparen eller séljaren
inte ar nojda med forsakringsbolagets beslut kan de begéra att
Fastighetsmarknadens reklamationsndgmnd (FRN) 6verprévar
forsakringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa
ett arende om nedsattning av provision provat gors detta i forsta
hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsynover fastighetsméaklare i Sverige, préva om méaklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om skade-
stand eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du &ven
finna mer information om bland annat méklarens roll och
fastighetsmaklartjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
formedlingsuppdrag med maklaren utanfor maklarens affarslokal
har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt) genom att
meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar fran den
dag férmedlingsuppdraget patecknats av bada parter (angerfrist).
Standardformulér fér utévande av angerrétten finns att tillga

pa Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.

se. Angerratt galler dock inte om uppdragsgivaren uttryckligen
samtyckt till att tjansten ska bérja utforas under angerfristen och
gatt med pa att det inte finns nagon angerrétt nér tjansten har
fullgjorts. | de fall uppdragsgivaren har angerratt och valjer att
utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning
till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell del av
det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt forutsatter
dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att tjansten ska
paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Méklaren kan erhalla erséttning vid formedling
av tillaggstjanster. For t ex Hemnet Internetannonsering kan en en-
skild maklare erhalla upp till 1 160 kr. Hemnet tillaggsprodukter —
Enskild méaklare kan erhalla upp till 20 % av priset pa tillaggspro-
dukten exklusive moms. Samtliga samarbetspartners och tjanster
redovisas pé fastighetsbyran.se.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar 6ver vad

géller din bostadsaffér vander du dig till din fastighetsméklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.se/integritetspolicy 15
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William Afsan, 08-408 95 724, 070-784 21 83
william.afsan@fastighetsbyran.se



