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Bostadsrittsforeningens firma #r BostadsrittsfSreningen Gronsiskan 776400-0381. Styrelsen har sitt
sdte 1 Karlskoga.

Jostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frdmja

medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsritt dr den riitt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom k6p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till m

Intridde i bostadsrittsfreningen beviljas av styrelsen efter en skriftlig anstkan om medlemskap 1
t6reningen och
1.  kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsritts{oreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt 1 bostadsréttstéreningens hus.
Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig permanent 1 bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens dndamal rétt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nckas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsélning
om den juridiska personen hade pantritt 1 bostaden eller vid forvérv som gors av en kommun eller ett
landsting.

& 5 Andelsfdrviry

Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende

DOTS0NneT.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
fOrvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana torvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsréttstéreningen har
forvéirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten
tvangsiorsiljas enligt bostadsréttslagen {0r forviirvarens rikning.

§ 7 Réatt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt 6vergitt till ny innchavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittstGreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem 1 bostadsréttsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsréttsfdreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrittstéreningen, har férvirvat bostadsrétten och skt



medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsritten och forvirvet skett genom tvangstorsiiljning eller
vid exekutiv forsélining, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgéra fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och

fullstdindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttstOreningen.
For att prova frégan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att beglira kreditupplysning

avseende sOkanden.

En ¢verlitelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap 1

bostadsriittstreningen.
Enligt bostadsritislagen giller sérskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsiljning.



Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan. Om
inre fond finns ingfér dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medio6r
dndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av {Oreningsstiimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de ristande pa f6reningsstimman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler {f6r giltigt beslut anges 1
postadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid utgar
dréjsmélsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgiit och inkassoavgilt enligt lag om ersétining {6r inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingaende erséttning {6r virme och varmvatten, elektricitet, sophdmitning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter f6rbrukning. For informationsdverforing kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

ndmhmdsupmémﬁ%

Upplatelseavgiit, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattstéreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrédttstoreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststills f6r dverlatelseavgift vid anskan
om medlemskap och {0r pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgitt {6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berfknas den h&gsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattstoreningen far 1 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
bostadsritts{Greningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Bostadsréttstbreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Senast sex veckor tre ordinarie {Greningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning,
Denna bestar av {orvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstdmman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie f6reningsstdmma ska héllas inom sex méanader efter utgdngen av varje rikenskapséar.

Extra toreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas. Féreningsstimman far besluta att den som inte 4r
medlem ska ha rétt att néirvara eller pa annat sétt t6lja férhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sadant beslut &r giltigt endast om det bitrids av samtliga rostberéttigande som &dr ndrvarande vid
toreningsstdmman. Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionéirer har alltid rétt att ndrvara vid
fGreningsstdmman.



& 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimmma, ska skriftligen anmadla
drendet till styrelsen f6re februari manads utgang.

8 15 Kallelse till foreningsstamma

Stymﬁsm kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdimma ska innehalla uppgift om de
drenden som ska forekomma pé féreningsstdmman. Kallelse far utfidrdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstdmman. Kallelse sker genom

anslag pa limplig plats inom bostadsrittstoreningens fastighet. ..
Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall sindas t1ll varje medlem var admss ar kind for

bostadsrittstOreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvdnda elektroniska hjélpmedel.

Nérmare reglering av forutsittningar for anvéindning av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.

OEdmarm ﬁimnmgsstﬁmma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska térekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stdimmoordidrande
anmélan av stimmoord{trandens val av protokolldrare
godkinnande av rstlidngd
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoorditranden justera protokoliet
val av minst tva rostriiknare
fraga om kallelse skett 1 behdrig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beritielse
. beslut om faststéillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den taststiillda
balansrikningen
13. beslut om ansvarsirthet {6r styrelsens ledamdter
14, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar {Or styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstimman
15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
16. val av styrelsens ordftrande, styrelseledamdter och suppleanter
17. beslut om antal revisorer och suppleant
18. val av revisor/er och suppleant
19. beslut om antal ledamdter 1 valberedningen
20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfGrande
21. av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
22. téreningsstimmans avslutande
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Pé extra {Oreningsstimma ska kallelsen, utGver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

b 17 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa _‘E‘m@mngssmmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en r&st. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rost,

Medlem som inte betalat {Grfallen insats eller arsavgiit har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stdllforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och giller higst ett ar
fran utfdrdandet. Mediem far {6retridas av valfritt ombud. Ombud {&r bara f0retrdda en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitridde.



Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hélften av de avgivna rsterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krdvs séirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller réstsedel avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstming ha skett.

gsstamm

Ordforanden vid fOreningsstimman ska se till att det f6rs protokoll.
I fréga om protokollets mnehall giller aft;
I. rOstlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligingligt hos
bostadsrittsitreningen {6r medlemmarna.

Protokoll ska t6rvaras betryggande.



§ 20 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hégst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter

Foreningsstdmman viljer styrelsens ordforande och 6vriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelscledamdter, att tva tillsammans

teckna bostadsréttstéreningens firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamdéter r néirvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordftrande bitrdder. Nir minsta antal ledamd&ter dr nfirvarande krivs enhéllighet

tor giltigt beslut.

antrade

§ 23 Protokoll vid styrelsesamm

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfGranden {6r
sammantridet och den viterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att {4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen torfogar Gver

mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras 1 nummertoljd.

evisorer

Revisorema ska till antalet vara ldgst en och hégst tva, samt higst en suppleant. Mandattiden dr fram
till nésta ordmarie fSreningsstdimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie fGreningsstdmma Gver gjorda
anmirkningar 1 revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberdttelsen ska hallas tiligingliga for medlemmarna minst en vecka {6re den tbreningsstdmma
pa vilken de ska behandlas.

24 |

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie fGreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordfdrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétia.

Valberedningen ska till foreningsstédmman ldmna fOrslag pad arvode och firesla principer f6r andra
ekonomiska erséttningar t6r styrelsens ledamdéter och revisorer.



Bostadsrittsftreningen ska ha fond {8r yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel f0r yitre

underhall.

inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far f6r att bekosta inre underhill av ldgenhet anviéinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsritislagenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhillandet mellan andelstalet t6r
ldgenheten och samtliga andelstal f6r bostadsrittsldgenheter 1 bostadsrittsféreningen, med avdrag 16r
gjorda uttag.

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan {6r genomitrande av underhall av bostadsrittstGreningens
fastighet,

2. arligen budgetera {or att sdkerstéilla aft tillrickliga medel finns 16r underhall av
bostadsrétisiGreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 1 lAmplig omfatining och 1 enlighet
med bostadsrittstoreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

Det Gver- eller underskott som kan uppsia pa bostadsrittsitreningens verksambhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i1 ny rikning.



Bostadsrittshavare har riitt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Ovriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund 16r
upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen {6r bostadsriitten,
5
6

b

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt
datum for uttdrdandet.

& 30 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som félier av lag och dessa stadgar. Om bostadsrifts{Oreningen tecknat en
motsvarande forsidkring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsritishavaren 1 férekommande
fall 16r sjédlvrisk och kostnaden 10r aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betrdttande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning {0r
informationstverforing. For vissa atgirder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar 1 ldgenheten ska alltid utforas fackméissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

. vyiskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa 1or
fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

2. icke bérande innervédggar,

inredning i ldgenheten och §vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och 1 férekommande fail
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerdérrar med tillhGrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast, las och nycklar,

olas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall 1solerglaskasset,

till fénster och fGnsterddrr hérande beslag, handtag, gdngjédrn, tdtningshister samt malning;

bostadsrittstéreningen svarar dock tor malning av utifran synliga delar av

fonster/tonsterdtrr,

madlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing till de delar de
ar synliga 1 ldgenheten och betjdnar endast den aktuella Jdgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de infe dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
Kréver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar 1 ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.
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Ingdr 1 bostadsritisupplatelsen forrad, garage eller annat Jagenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som dr uppléten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren {6r renhilining och sniskottning. For balkong/altan svarar



bostadsrittshavaren for méalning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfdrs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren

darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren

skyldig att folja bostadsrittsfdreningens anvisningar géllande skoétsel av marken/uteplatsen.
Bostadsréttshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister 1 sadan

ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse

eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 8r vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttstoreningen har
forsett [dgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsritisforeningen forsett ldgenheten med och som finns 1 golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ldgenheten som bostadsriittsforeningen forsett ldgenheten
med,

4, rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kkstlikt som utgdr
ael av husets ventilation, samt

5.  vytterdbrr samt i férekommande fall t6r brevlada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begrinsad omfattning 1 enlighet med bostadsritislagen.
Detta géller dven 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

ard

§ 33 B

ande av underhalisatg

ostadsratistoreningens overtag

Bostadsrittsforeningen fir uttdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsridttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird som fbretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisfOreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

enhet

Om ett beslut som fattats pa fOreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forédndras eller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprak av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

¥ 34 Forandring av bostadsrattslag

& 35 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sift ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen 1 ldgenhetens skick sa snart som mdojligt, far bostadsritistdreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

5 36 In

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp 1 en bérande konstruktion,
2. &dndring av befintliga ledningar f&r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig fOréindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgéird som avses 1 forsta stycket om atgéirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsritisfOreningen.

b 37 Anvandning dsratien

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsétts {6r stOrningar som 1 sadan grad kan vara skadliga tor hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de infe skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvindning av
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ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantér

huset.
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor

till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfOr arbete 1

ldgenheten.
Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Overensstimmelse med

ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren sdgs upp
med anledning av att stdrningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ldgenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f8 komma in i ligenheten nér det behdvs {6r tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar t0r eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren f6rsummar sitt ansvar {6r lgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvangstorsdljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata [dgenheten visas pé ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ldgenheten och utféra nddvéndiga atgérder f0r att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nér bostadsrittsforeningen har rdtt t1ll det kan
bostadsréttsforeningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse
En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast

om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad

anledning att véigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse ldmnas av styrelsen far bostadsriittshavaren énda upplata

sin ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Niér en juridisk person innchar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsfGreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsitrsdlning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits till mediem 1
bostadsrittsforeningen, eller

» om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
cller ett landsting.

Nér samtycke inte beh6vs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

S 40 Inr

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer 1 lgenheten, om det kan medtra men
for bostadsrittstéreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsriftsfdreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten 10r ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsréttsioreningen far dock endast aberopa avvikelse som 8r av avsevird betydelse f6r
bostadsrittsidreningen eller ndgon medlem 1 bostadsrittsféreningen.

§ 42 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare {ar avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fr1 frdn sina forphktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det m&nadsskifte som intréftar
ndrmast efter tre ménader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avségelsen.

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr {Orverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utdver tva veckor fran det

att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift {8r andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer 4n tva

vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten 1 andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fOr annat &ndamal 4n det avsedda,

8. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vérdsldshet r

vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar fill att ohyran sprids 1 huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten dr

upplaten fill 1 andra hand utsédtter boende 1 omgivningen {or stOrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nér bostadsréttstoreningen har rétt till

tilitride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urséikt {6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten

fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds {6r ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt fértarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skrifthig.
Nyttjanderdétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppsdgning och sédrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta réittelse utan dréjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttianderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 {0rverkad men sker rittelse innan

bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining, far bostadsréttshavaren inte
dédrefter skiljas fran ldgenheten pé den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr tdrverkad pa
grund av sfrskilt allvarliga stdrmingar 1 boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittstéreningen inte har sagt upp bostadsrédttshavaren till avilyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrittstéreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttianderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmél med betalning av drsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dr&jsmaélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det 4r frAga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det att
 bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har lAmnats till socialndmnden 1 den kommun dér ldgenheten &r
belidgen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mdojligheten att 13 tillbaka ldgenheten

genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges 1 fGrsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs 1 forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har asidosatt sina fOrpliktelser 1 sa hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte boér 13
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enhigt punkt 3 {3r dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, intc ske om

bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillstadnd till upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta ridttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frdn den

dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarhiga stGrmingar 1 boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillségelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten &r upplaten 1 andra

hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyitning inom tvd manader fran det att bostadsrittsféreningen
tick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva
manader har gatt {ran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har

avslutats pa nagot annat sitt.
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Nir meddelande enligt nedan har skickats frédn bostadsréttsféreningen 1 rekommenderat brev under
mofttagarens vanliga adress har bostadsrittstéreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar 1 boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse tll panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittstGreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med tlera angdende nekat medlemskap..

?ﬁﬁmmﬁmbﬁww

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan f6reningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsrittstGreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller beshuta om visentliga f0réndringar av
postadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

Om bostadsriittsforeningen upploses ska behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 f6rhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.

Ovanstaende stadgar har antagits vid {8reningsstdmmor 2018-05-22 och 2018-11-27

Bostadsréttsioreningen Gronsiskan
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