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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Sjostadskanalen

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar
pa stimma den 21 maj 2019
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Registreringsmyndighetens bevis om registrering:

Féreningens firma och &ndamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Sjostadskanalen.

2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sdte

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Stockholms kommun.
Rakenskapsar

48§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
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Medlemskap
5§

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréattslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

68§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa ldnge han eller hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han eler hon far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstdamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhéllande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som bel6per
pa ldgenheten av féreningens kostnader {exklusive avskrivningar), amorteringar och avsattningar i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk stréom skall erldggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for individuell métning av driftskostnader
enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband ddrmed, samt ersdttning fér bredband, kabel-
tv, telefani och fastighetsavgift, skall erldggas med lika belopp per lagenhet. Vad géller bredband och
kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet,

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgdr dréjsmalsrianta enligt rantelagen {(1975:635) pé den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betaining sker. Féreningen har ocksa ratt till erséttning for

paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m. m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far éverldtelseavgift tas ut av bostadsréattshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken
(2010:110).

Fér arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgd till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110}.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.
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Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet drligen uppga til hogst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfrsdkringshalken (2010:110}.

Om en lagenhet upplats en del av ett ar, berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal ménader
som ldgenheten dr upplaten.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pd det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsittning och anvéindning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall gdras &rligen med ett belopp motsvarande minst 25
kr/kvm ligenhetsarea fér féreningens hus.

Styrelsen skalt uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsatts for att sakerstélla underhdllet av féreningen hus.

Den vinst som kan uppstd pé féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ledamdter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka véljs av féreningen pa foreningsstdimman fér en period om hdgst tva (2) ar.
Ledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller suppleanter under mandatperioden
ska dessa ersittas vid narmast darpa foljande ordinarie féreningsstdmma.

Konstituering och beslutsférhet

108§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutfor nér de vid sammantriidet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet

ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet iedamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.
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Forvaltning
12 §

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess

fasta egendom eller tomtritt, Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden

14 §

Det dligger styrelsen

att avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna &rsredovisning
som skall innehaHa berdttelse om verksamheten under dret {férvaltningsherattelse) samt redogorelse
for foreningens intdkter och kostnader under aret {resultatrikning) och for stélliningen vid
rakenskapsarets utgang (balansrdkning),

att uppréatta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera évriga
tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredavisningen
och revisionsberdattelsen.
Revisor

15§

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens drsredovisning jémte rdkenskaper och styrelsens férvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framidgga revisionsberittelse.
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Féreningsstamma
16§

Ordinarie féreningsstamma halls en gdng om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner ska till det och skall av styrelsen dven utlysas dd detta fér uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar,

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall
forekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom
brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest for
styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till fSreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Kallelse f&r utfardas tidigast sex veckor fére stimma och skall utférdas senast fyra veckor fére ordinarie
stamma och senast tvd veckor fore extra stéimma. Om extra stimma skall behandla @ndring av stadgarna,
likvidation eller fusion skall kallelse till extra féreningsstimma utfiardas senast fyra veckor fére dag da den
extra féreningsstdmman skall hallas.

Motionsratt
i8§

Mediem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skalt skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kalleisen till stdmman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden

1) Stémmans dppnande

2) Val av ordférande for stdmman

3) Anmilan av ordfsrandens val av sekreterare

4} Faststéflande av dagordningen

5} Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostriknare.
6} Fraga om kallelse till stdmman skett enligt stadgarna

7} Faststallande av rdstldngd

8) Féredragning av styrelsens drsredovisning

9) Féredragning av revisionsherdttelsen

10)  Besiut om faststéllande av resultatrakningen och balansrékningen

11)  Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

12}  Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld balansrékning
13)  Beslut om arvoden
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14)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15} Val av revisorer och suppleant

16)  Val avvalberedning

17)  Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt 18 §
18) Stdmmans avslutande

P4 extra stimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 férekomma endast de drenden, f6r vilka stdmman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dértill. | frdga om
protokollets innehall gatler

1. att rostlingden skall tas in eller biléggas protokollet,
2. att stammans beslut skall foras in | protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokotlet.

Protokoll skall farvaras betryggande,

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet finnas tillgangligt hos féreningen for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdade
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den mediem som fullgjort sina férpliktelser
mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstdmman utévas av mediemmen personligen efler av den som ar
medlemmens staliféretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller mediemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ar mediemmen en juridisk person far denne foretraddas av ombud som
inte ar mediem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rista for mer &n en annan rostberdttigad.
En mediem kan vid foreningsstimma medféra hégst ett bitride som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon elter barn som varaktigt sammanbor med

medlemmen,

Omréstning vid féreningsstdimma sker Sppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitréds av
ordféranden.
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De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av
heslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen {1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

£tt avial om dverlitelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen. Képehandlingen skalt innehdlla uppgift om den ldgenhet som Sverldtelsen avser samt om ett
pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av éverlatelseavtalet skall tillstéHas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utbva bostadsratten endast om han ar eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse farvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana didsboet att inom sex manader visa att bostads-

rétten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som
inte far végras intrdde i féreningen, forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
{1991:614) for dodsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utova bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrittsiagen (1991:614) och dé hade pantrétt i bostadsrétten. Tre &r
efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att nagon som inte far végras intride i féreningen har forvarvat bostadsrédtten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsréttsiagen (1991:614)
fér den juridiska personens rékning

248

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte végras intridde i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta denne som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férviirvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far végras intréde i féreningen
dven om de i forsta stycket angivna férutsdttningarna fér mediemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrdde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nér en bostadsratt till en
bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.
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Ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av sadana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviary och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsijas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamdl &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse fr féreningen eiler ngon annan medlem i
féreningen.

Om en bostadsidgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person, far ligenheten endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats.

278

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgérd som innefattar

1. ingrepp i en bédrande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig foréndring av ldgenheten.

Bostadsrittsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, vid upplatelse av mark pa gardsbjalklag, gora
ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gérdsbjdlklag eller pd forsoriningsanlaggningar.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en tgérd som avses i forsta stycket om inte Atgarden ar till
péataglig skada eller oligenhet for foreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora men fér
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anviinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadiiga for hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen br tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i éverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.
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Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall

féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r fraga om en bostadsligenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar

lagenheten &r beldgen om storningarna.

Andra stycket gétler inte om féreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att storningarna
4r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremat ér behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten,

30§

En bostadsrattshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behivs dock inte,
1. ormn en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv farsiljning elter tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte

antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda upplata
sin {agenhet i andra hand, om hyresndmnden |dmnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra

samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsuppldtelse kan forenas med villkor.

32§

Rostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta galler dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pé gardsbjallklag, om sadan ingar i

upplatelsen.

Till ligenheten réknas:

. ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

. ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

. rokgangar,

. glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

» lagenhetens ytter- och innerddrrar

. svagstromsanldggningar samt

] skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for tv.

Sida 9 av 13



Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet.
Detsamma giller rokgéngar och ventilationskanaler,

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r malning av utifrén synliga delar av ytterfénster och ytterddrrar.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte heller for madtare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrittshavaren far inte fiytta, paverka eller géra éverkan pa
mitaren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltrdde till 1dgenheten for att besiktiga och laga
féreningens matare/pulsgivare,

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsidshet eller forsummelse eller

2. vardsléshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
¢} ndgon som f&r hans eller hennes rikning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan an
bostadsrittshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Flarde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Féreningens ritt att avhjdlpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjtigt, far foreningen avhjélpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréde till ligenheten
348

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behévs for tillsyn
eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller ndr bostadsratten skall tvangsférsaljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att l3ta ldgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet @n
nddvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att t3la sidana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nédvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet inte

besvédras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten nir féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrédckning.
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Avsiagelse av bostadsratt

35§

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten utan erséttning till féreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsratt

36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r, med de begransningar
som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes berdttigad att sdga upp bostadsréttshavaren
till avflyttning:

1.

37§

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning, nar
det giller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen eller, nédr det géller en lokal, mer &n
tvd vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,
om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrittshavaren eller den som lgenheten uppldtits till i andra hand, genom vérdsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskéligt drijsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att chyran
sprids 1 huset,

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosdtter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand
vid anvindning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrdde till 1agenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utover det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vilkt fér féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

om lagenheten helt eller till viasentlig del anvands for naringsverksamhet elier dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Uppsagning pa grund av férhillande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren later bii
att efter tillséigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses 136 § 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsldgenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tilistand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en bostadsldgenhet,
inte ske férrin socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géiler vad som sdgs | 36 § 6 dven om nagon
tillsigelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far uppsagning som galler en bostadslagenhet
ske utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsédgningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid dé ldgenheten varit upplaten i andra hand pa
sdtt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnimaden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsiigenhet avfattas enligt
formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddefanden
enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pé grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av
sidana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd mé&nader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsriattshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderstten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drdjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a. bostadsrattshavaren pd s&dant sétt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i
den kammun dir ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - ndr det ar friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om méjligheten att & tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala rsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller fiknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betaiats sa snart det var méjligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i fdrsta instans.
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Vad som ségs i férsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser | s8 hog grad att han
eller hon skéligen inte bdr fa behalla ligenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 3.
Underrattelse entligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1- 3 har
faststilits genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller
hon skyidig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte ritten al4gger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsarmnma géller om uppsigningen sker av orsak som angesi 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppségning

41 §

En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till erséttning for skada.
Tvangsférsilining

42 8

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsdgning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattstagen {1991:614) sa snart som majligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars ritt berérs av férsdljningen kommer

fiverens om ndgot annat. Forsaijningen far dock skjutas upp till dess att brister som hostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgdrdade.

Ovriga bestimmelser

43 §

Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattsiagen {1991:614). Behéllna
tillgédngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhdtlande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattsiagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.
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