2018050301388

231510/18

Ekonomisk plan for

Bostadsrittsforeningen Bonsta Allé

Org. nr. 769635-2843

Registrerades av Bolagsverket 2018-05-08




381

2018050301

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BONSTA ALLE

INNEHALLSFORTECKNING

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

6.1

71

7.2

8.1.

10.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Byggnadens typ, anvindningssiétt och kortfattad byggnadsbeskrivning
Ligenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsheskrivning
Gemensamma anordningar

Underhallsbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader for detta
Foérsdkringar

Taxeringsvarde

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EV.
BYGGNADSARBETEN

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
FINANSIERINGSPLAN

Féreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter
LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET
Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader
Féreningens intikter; arsavgifter, hyror och 6vriga intakter
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

NYCKELTAL

SARSKILDA FORHALLANDEN

INTYG

Bilaga1 Prognos




<D
£n

et

oy

803050

poel

20

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BONSTA ALLE

Allminna férutsittningar

Bostadsrattsféreningen Bdnsta Allé, org.nr 769635-2843, som registrerats hos Bolagsverket
den 12 september 2017 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1
§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprétiat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r kénda vid
tidpunkten for planens upprattande. Bostadsratisforeningens styrelse har uppréttat féljande
ekonomiska plan for att kunna teckna férhandsavtal och upplatelseavtal. Den slutliga
kostnaden f&r féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdmma i enlighet med
bostadsréttslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

1.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens heteckning och areal m.m.

Beteckning: del av Bonsta 6.2

Kommun: Nyké&ping

Adress: Blasarevagen 9-24, 37-44

Upplatelseform: Aganderétt

Bostadsrattsform: Berdknad som dkta Bostadsrattsférening

Markareal: ca 11.000 kvm, vilken &r beroende av avstyckningen

1.2 Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal [Agenheter: 24 stycken bostadsl&genheter

Byggnad: 12 stycken trevaningsparhus

Byggnadsar: 2018

Grund: Armerad betongplatta pa mark

Stomme: Tré

Fasad: Liggande trapanel

Yitertak: Takpannor

Fonster: 3-glas

Varme: Franluftsvarmepump. Vattenburen golvvarme i samtliga plan
Vatten och avlopp: Kommunalt VA-nat

1.3 L&genheternas antal och typ med kortfattad [Agenhetsbeskrivning
24 stycken bostadslagenheter med kdk och vatrum, se avsnitt 8.
Bostadsarea, 24 st 4 154 m? 3.696 m?

Till varje bostadslagenhet kommer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrattshavare enligt bilaga till upplatelseavtalet.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Kdksinredning: Kdksskap, induktionshall, koffilterflakt, helintegrerad
kyl/frys och diskmaskin. Golv belagda med parkett.

Badrum/Wc/Tvatt: Kommod med tvattstall, we, dusch, tvdttmaskin,
torktumlare och franluftsvarmepump. Golv belagda
med klinker och vaggar klddda med kakel.

Badrum, évervaning: Kommod med tvattstall, we och badkar. Golv belagda
med kiinker och vaggar kladda med kakel.

Golvbelaggning: Klinker i vatrum och entré, parkettgolv i dvriga rum.

Gemensamma anordningar mim

Anslutning finns fér fiber. Bostadsrattshavarna ansvarar sjalva fér abonnemang for
telefon/bredband/Tv.

| samband med fastighetsavstyckningen kan det komma att bildas eft
servitut/nyttjanderattsavtal avseende vandplan.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot underhalisbehov bor darfor inte foreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Husen ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsréatterna
kan ske.

Foérsakringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras, inkluderande en styrelseforsakring.

Taxeringsvarde

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2018-2020, har taxeringsvirdet uppskattats till 26.160.000 kronor varav byggnad
22.800.000 kronor. Vid berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten taxerats som
smahus med vardear 2018. P g a att husen &r nyproducerade, kommer fastigheten enligt
géllande regelverk att vara befriad fran kommuna! fastighetsavgift | femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna berédknas ske kvartal 3 ar 2018 till kvartal 1 ar 2019. Bostaderna
beraknas att upplatas med bostadsréatt under kvartal 1-3 ar 2018.
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BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet har skett genom att foreningen férvarvat aktierna i Panghus Uppsala
AB som &gde fastigheten Nykoping Bonsta 6.2. Bostadsrattsféreningen har sedan
forvarvat fastigheten genom en interntransaktion fran ndmnda bolag.
Bostadsrattsféreningen kommer nu att sélja en del av ndmnda fastighet till Panghus
Uppsala AB samtidigt som Bostadsrattsféreningen séljer del av aktierna i ovannadmnda
bolag till en nybildad Bostadsréattsférening.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheten utnytijas som
sdkerhet for foreningens lan. Bolaget som foreningen képt kemmer dérefter att likvideras.
Férsalining av fastighet via aktiebolag till en bostadsréattsférening ("Bolagsombildning”)
har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skatteméassiga vardet att ligga till
grund for berdkning av skattepliktig vinst. Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att
faststallas pa en extra féreningsstdmma.

Kopeskilling mark och aktier* 70 521 792 kr
Férsalining aktier i Panghus Uppsala AB -27 827 977 kr
Forsélining del av Bénsta 6:2 -4 152 273 kr
Entreprenadkostnad ** 63 539 036 kr
Lagfart- och pantbrevskostnad 1 000 022 kr
Dispositionsfond 25.000 kr
Summa 103.105.600 kr

* varav det skatteméssiga vardet ar 9.000.000 kr
** entreprenadform: totalentreprenad

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad tiil 103.105.600 kr, i en
garantiutfdstelse frAn Panghus AB, (5656740-3760). Panghus AB garanterar dven
forvarvet av eventuella osalda bostadsratter. Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det
invandiga underhallet av lagenheterna.

Stérre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kan komma att
lanefinansieras vilket da kan medféra en hdjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse ar inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Berdknade lan, sékerhet fér lanen utgérs av pantbrev 43.125.600 kr
Medlemmarnas insatser vid férvarvy 59.980.000 kr
Finansiering av anskaffhingskostnaden 103.105.600 kr
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6.1

7.1

7.2

Féreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera 431.256 kr per ar.
LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens
bokforda byggnadsvirde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Rantekostnad*® 862.472 kr
Amortering 431.256 kr
Driftkostnader 87.270 kr
Administration 30.000 kr
Férsakring 40,900 kr
Fastighetsskotsel 18.370 kr
Kommunal fastighetsavgift*** 0 kr
Avsittning till reparationsfond 57.562 kr

Avskrivning (1% av byggkostnad) 635 390 kr

Summa kostnader 1.438.560 kr

* bindningstiden for 1&net avses att mixas till en genomsnittsrénta om ca 2%
kredittiden motsvarar l&nets bindningstid

** uppskattade driftkostnader och jamférda med likvardiga objekt

** hofrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk

Féreningens intakter; arsavgifter, hyror och évriga intakter

Arsavgifter exkl virme, vatten, renhalining 1.438.560 kr

Summa intakter 1.438.560 kr
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Ligenhet Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr Kr krfman
9 154 4,1667% 2 295 000 59 940 4 995
10 154 4,1667% 2 295 000 50 940 4 995
11 154 4,1667% 2 425 000 59 940 4995
12 154 4,1667% 2 425 000 59 940 4995
13 154 4,1667% 2 495 000 59 940 4995
14 154 4,1667% 2 495 000 59 940 4 995
15 154 4,1667% 2 495 000 50 940 4 995
16 154 4,1667% 2 495 000 59 940 4995
17 154 4,1667% 2 495 000 59 940 4 995
18 154 4,1667% 2 495 000 59 940 4995
19 154 4,1667% 2 495 000 59 940 4 995
20 154 4,1667% 2 495 000 59 940 4995
21 154 4,1667% 2 495 000 59 940 4 995
22 154 4,1667% 2 495 000 59 940 4995
23 164 4,1667% 2 495 000 59 940 4995
24 154 4,1667% 2 495 000 59 940 4995
37 154 4,1667% 2 525 000 59 940 4 995
38 154 4,1667% 2 525 000 59 940 4 995
39 154 4,1667% 2 525 000 59 940 4 995
40 154 4,1667% 2 525 000 59 940 4 995
41 154 4,1667% 2 625 000 59 940 4 995
42 154 4,1667% 2 625 000 59 940 4 995
43 154 4,1687% 2625 000 59 940 4 995
44 154 4,1667% 2 625 000 59 940 4 995
3 696 100,00% | 59 980 000 1438 560 119 880
Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, vatten, sophéamtning, férbrukningsel, tele/kabel-
TV/bredband och hemférsékring ingar ej i arsavgifter ovan. Varje lagenhet har en egen
franluftsvarmepump. Kostnaden for uppvarmning och vatten kan uppga till 1.000-1 200
kr/man beroende pa den egna forbrukningen. Varje enskild bostadsréttshavare ansvarar
for egen hemférsakring med bostadsrattstillagg. Sophdmtningskostnaden for de boende
beraknas uppga till ca 160 kr/man.
8.1 Nyckeltal
Anskaffningskostnad, per m? BOA 27.897 kr
Insats, per m?BOA 16.228 kr
Belaning, per m?BOA 11.668 kr

Driftkostnad, per m2 BOA 24 kr

Arsavgift, exkl viirme, vatten, renhélining, per m? BOA 389 kr
Avskrivhing, per m? BOA 172 kr
Rep.fondering, per m2BOA 16 kr
Amortering, per m? BOA 117 kr
Kassafltéde, per m? BOA O kr
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvégs sa, att den i forhallande till Iagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséattning fill
fonder.

C. Lagenheternas area ar uppmétt pa ritning, varfor vissa mindre férandringar av
ldgenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses hogst 4 % och for
mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens upplosning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intakter m.m., hénfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kénda kostnader.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Nykoping 2018-03-08

Bostadsrittsféreningen Bonsta Allé

o

Bjérn Isaksson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrditsforeningen Bonsta Allé, organisationsnummer
769635-2843, daterad 2018-03-08 och lamnar foljande intyg

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stimmer Sverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kinda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r
av betydelse for beddomandet av {oreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
berdknad.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsritislagen 4r uppfylida.

1 planen gjorda berikningar ir vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen enligt

vér uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholp 2018-04-24

Ty |

Claes Mork Alf Larsspn N
Jur kand Byggnadsing.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer och
ar ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berikning av taxeringsvérde

Ritningar

Bygglov, Nyk&pings kommun, 2018-01-12
Entreprenadkontrakt, Panghus AB, 2018-03-05
Overlatelsehandlingar, 2018-04-20

Bankoffert, Danske Bank, 2018-02-16

Garanti och utfistelse, Panghus AB, 2018-03-08
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