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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Flustret 12 (769630-1311) som registrerades den 2015-05-30
hos Bolagsverket, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata lagenheter for nyttjande utan begransning i
tiden.

Foreningens fastighet, Solna Flustret 12, ar belagen pa Vasavégen 22, i stadsdelen
Rasunda i Solna kommun.

Foreningens fastighet, Solna Flustret 12, ar bebyggd med en flerbostadsbyggnad i
2,5 plan samt kéllarplan i sutterangplan. Byggnadslov har erhallits for nyskapande av
3 st bostadslagenheter och 4 lokaler i suterrdngplanet, varvid befintliga garage
forsvinner. | samband med ombyggnaden kommer ny tvéattstuga, ny undercentral och
ny elcentral skapas samt lagenhetsférrad nyskapas.

[ enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kopeskillingen, férvarvskostnader samt féreningens arliga kapital- och
driftkostnader. Kapital- och driftskostnaderna ar uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt och med hénsyn tagen till de specifika férutsattningar som galler
for fastigheten och byggnaderna vid den aktuella tidpunkten. Beroende pa hur
manga och vilka lAgenheter som forblir hyresldgenheter svarar
bostadsrattsféreningen for inre underhall i dessa. For varje kvarvarande hyresratt
beddms ca 50 kr per m#ar tillkomma for inre underhall i dessa lagenheter.

| féreningens stadgar, §22, féreskrivs att om styrelsen har uppréattat en
underhallsplan ska avsattning ske. Nagon sadan plan har inte upprattats, varfér
avsattning till underhall darfér har uppskattats under berakningen av féreningens
arliga kostnader, avsnitt "E”, " Yttre underhallsfond” samt "Lépande underhall”.

Lagfaren agare av fastigheten ar bolaget Larmo AB (559126-1069). Féreningens kop
av fastigheten kommer att ske via bolagsférvarv. Féreningen kommer att férvarva
bolaget Larmo AB fran dess moderbolag Vildblomman Forvaltning AB (559024-7960)
varefter bolaget Larmo AB likvideras och fastigheten Solna Flustret 12 kommer att
agas direkt av Bostadsrattsforeningen Flustret 12.

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden.
Avskrivningar pa byggnaden paverkar féreningens bokforingsmassiga resultat men
inte dess likviditet. Féreningens kostnad for avskrivningar tacks ej av
arsavgiftsuttaget. Avskrivningarna ar beraknade utifran det berdknade forhallandet
mellan byggnadens taxeringsvarde i forhallande till hela fastighetens taxeringsvéarde
och tillampas bokféringsmassigt enligt reglerna for K2-metoden.

Underlag for avskrivning: 30 115 094 kr
Avskrivningstakt: 100 ar
Kr/kvm/ar: 405

Skattemassigt restvarde: 11 980 932 kr (2016-12-30)
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Saljaren, Vildblomman Foérvaltning AB (559024-7960), lamnar garantier och
utfastelser i separat dokument, "Utfastelse och garanti” kring slutlig
anskaffningskostnad och eventuella osalda lagenheter.

Vid beddmd initial anslutningsgrad beraknas féreningen bli en &kta
bostadsrattsforening.

Sékerhet for banklanen kommer att utgéras av pantbrev. Lanen |6per preliminart med
en amorteringstid om 100 ar. Bindningstiderna for banklanen beraknas vara mixad.
Kredittid 100 ar.

Upplatelse av befintliga bostader ar beréknat till fjarde kvartalet 2019, dock tidigast
da den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket. Fardigstallande av,
inflyttning i samt upplatelse av de nybyggda bostaderna &r planerade till fjarde
kvartalet 2019.

B BESKRIVNING AV TOMTRATTEN TILL FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Bladbaggen 3

Upplatelseform: Aganderétt/frikopt.

Adress: Vasavagen 22, 169 58 Solna
Tomtens areal: 908 m?

Bostadsarea: 668 m?, efter nybyggnation
Lokalarea: 75 m?, efter nybyggnation

Antal bostadsldgenheter:17 st, varav 14 st befintliga

Antal lokaler: : 4 st, varav 0 st befintliga

Antal byggnader: 1 st

P-platser: 10 st

Byggnadstyp: En bostadsbyggnad i 2,5 plan ovan mark samt kéllarplan i

sutterangplan
Servitut/nyttjanderétt:  Enligt fastighetsutdrag
Detaljplan: Enligt fastighetsutdrag

Fastighetsférsakring:  Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad
inkluderande styrelseansvar i samband med férdigstallandet

Nuvarande 12 726 000 kr, varav markvarde 5 723 000 kr och
taxeringsvarde: byggnadsvarde 7 453 000 kr.
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Beraknat 23 568 000 kr, varav markvarde 8 470 000 kr och
taxeringsvarde: byggnadsvarde 15 098 000 kr.
Nyckeltal

Anskaffningskostnad/m? 68 641 kr
Belaning/m? 13 459 kr
Insats/m? 55 182 kr
Driftkostnad/m? 305 kr
Arsavgift/m? 648 kr
Avskrivning/m?%ar 396 kr
Amortering/m?3/ar 137 kr
Avsittning underhall/m?/ar 49 kr
Kassaflode/m?/ar 495 kr

Byggnadsteknisk beskrivning

BYGGNADER

Grund
Stomme
Bjalklag
Fasader
Entréparti
Yttertak
Fonster

Uppvarmning
Ventilation

VA-installationer

Grundmurar av betong fill berg

Betong och tegel

Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong, ytskikt
Malad betongsockel, platfasader i 6vrigt.
Aluminiumpartier med glas. Kodlas.

Falsad plat.

2-glas trafénster och fénsterdérrar med kopplade
Bagar pa plan 1 & 2. Nya fonster och fonsterdorrar i
suterrdngplan ar av 3-glastyp tré/aluminium.
Fjarrvarme

Franluft: Sjélvdrag med avluftsluckor i kok och
badrum.

Tilluft: Vaggventiler i anslutning till fonster eller
spaltventiler i fonster.

| de nyskapade lagenheterna och lokalerna kan annan
ventilation komma anordnas.

Aviopp befintligt av plast och gjutjarn. Bottenavlopp av
gjutjarn. Nya aviopp kommer att skapas i de delar som
byggs om till bostader.

Beskrivning av lagenheternas inre standard

Golv

Vaggar
Tak
Kéksinredning

Varierande golvmaterial mellan lagenheterna.

Parkett i vardagsrum.

Malade / tapetserade

Malade

Diskbank, el- eller gasspis, kyl och frys. Snickerier och
vitvaror av blandade aldrar.



Golv vatrum
Vaggar vatrum
Vatrum
El-installation

Ovrigt
OVK-status
Energideklaration
Radon

Asbest

PCB

Ovrigt
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Klinker

Kakel

Duschplats, we-stol, tvéttstéll. Vattenradiator.

Separat el-matning av varje ldgenhet. Installationer inne i
lagenheterna partiellt utbytta.

Ny OVK-besiktning kommer att utféras inom
kommande ombyggnader.

Ny Energideklaration kommer att utféras i samband
med kommande ombyggnader.

Radonmaétningar kommer att genomféras for de nya
lagenheterna.

Finns i varmerorsisoleringar i kéllarplanet, men
sannolikt inte ndgon annanstans.

Finns sannolikt inte i byggnaden

Befintliga lagenhetsstorlekar ar 23m2-51m?, om 1-2 RoK. Nya lagenheter blir mellan
14m3-43 m? om 1-2 RoK.
Varje lagenhet har separat matare fér forbrukningsel samt gemensam métare for

vattenforbrukning.

Lagenheternas antal och storlek och framgar av punkt G, "andelstabell”.
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C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvirde fére ombyggnation

Taxeringsvirde, berdknat efter ombyggnation Férdelning % Férdelning %

Bostader, byggnad 14 000 000 kr 59.40% 7 000 000 55,01%

Bostader, mark 8 200 000 kr 34,79% 4 985 000 39,17%

Lokaler, byggnad 1098 000 kr 4,66% 453 000 3.56%

Lokaler, mark 270 000 kr 1,15% 288 000 2,26%
|Summa berliknat taxeringsviirde 23 568 000 kr 100,00% 12 726 000 100,00%
IBeﬁnUIga inteckningar | 17 000 000 kr |

Berdknad Anskaffningskostnad

Kopeskilling mark + aktier (+ kostnad befinlligt pantbrev) 50 696 610 kr

Foreningshildning 312 500 kr

Lagfart 1,50% 190 890 kr

Lagfart baserad pa: Taxeringsvarde

Pantbrev 2,00%)| - kr

Totalt 51 200 000 kr

Reparationsfond | 1000 000 kr
[Summa Inklusive reparationsfond 52 200 000 kr

D. FINANSIERINGSPLAN

Lan Lanebelopp Rintesats Rénta / ar Amortering Amortering / ar
10 000 000 kr 1,50% 150 000 kr 100|ar 100 000 kr
10 000 000 kr 1,50% - 150 000 kr : 100|ar - 100 000 kr

Féreningslan per kvm:

. ‘13459 kr/ kvm

|insatser, 100 %

42 200 000 kr |

|Totalt

52 200 000 kr |

sp?lvﬁnansiaringsgnd

81%
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BERAKNING AVSKRIVNINGAR VILKA EJ KOMMER ATT PAVERKVA BOSTADSRATTSFORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11
Avskrivningsunderlag: 30 115 094 kr 28 813 943 kr 29 512 792 kr 29211641 kr 28 910 490 kr 28 609 339 kr 27 103 585 kr
Arlig avskrivning pa 1% 301 151 kr 301 151 kr 301 151 ke 301 151 ke 301 151 kr 301 151 kr 301 151 kr
Avskrlvninglkvm 405,3 krlkvm
E. BERAKNING AV ansmnazus ARLIGA KOSTNADERIUTGIFTER (0,1% rinteskning och 2% inflationstakt)
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars ArE Ar11
150 000 kr 158 400 ke 168 600 kr 174 600 kr 182 400 kr 180 DOD kr 225 000 ke
100 000 kr 100 000 ke 100 000 ke 100 000 ke 100 000 kr 100 000 kr 100 £00 ke
250 00O kr 258 400 kr. 266 500 ke 274 600 ke 282 400 kr 280 000 kr 325 000 kr
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar11
14 860 kr 15 157 ke 15 460 kr 15 770 kr 16 085 kr 16 407 ke 18 114 ke
14 650 kr 16 157 ke 15 460 kr. 15 770 ke 16 085 kr 16 407 hr 18 114 kr
122585 ke 125 047 ke 127 548 kr 130 098 ke 132 701 kr 135 356 hr 148 443 kr
14 B0 kr 15167 ke 15 450 kr 15 770 kr 18 B85 ke 16 407 kr 18114 kr
11 145 kr 11 388 kr 11595 ke 11 B27 ke 12 0B4 kr 12305 kr 13 586 kr
11 145 kr 11 368 kr 11595 kr 11 B27 kr 12 064 ke 12305 ke 13 688 ke
22290 ke 22 736 ke 23191 ke 23 654 kr 24 127 ke 24 B10 ke 27171 ke
14 B50 kr 16 167 kr 15 480 kr 15 770 kr 16 085 kr 16 407 ke 18 114 ke
226 615 ke 231 147 e 235 770 ke 240 486 kr 245 285 kr 250 201 kr 276 242 kr
|¥rttre undarhallsfond 38 352 kr [ 36 059 kr | 36 780 kr | 37516 kr | 38 266 kr | 39 031 kr | 43034 kr |
Underhaliskostnader
Lipande undsrhail 17 500 kr 17 850 ke 18 207 kr 18 571 ke 18 843 kr 19 321 kr 21332 kr
' [Periodiskl undarhal - ke - ke . kr - kr -k - W - hr
Dalsumma 17 500 kr 417 850 kr 18 207 kr 18 571 kr 18 943 kr 19 329 kr 21332 kr
GOvriga kostnader
 [Faslig g 23 409 kr 23 BTT ke 24 355 kr 24 BA2 ke 25 330 ke 25 B45 kr 28 535 kr
Fasti lokalar 10 980 kr 11 200 ke 11 424 kr 11 652 kr 11 885 kr 12 123 kr 13 388 kr
Summa Svriga kostnader’ 34 389 kr 35 077 kr 35 778 ke 38 494 kr_ 37 224 kr 37 968 kr 41920 ke
[Kostnaderiutgifter totalt 563 856 kr | 578 533 kr | 593 136 kr | 607 666 ke | 622 128 kr | 638 522 kr | 707 588 kr |
F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Intiktor - Ard Ar2 Ar3 Ard = ArS - Arg Ar11
Manadsavgiiter 503 856 ke 517 333 kr 530 712 kr 543 984 kr 557 182 kr 570 278 kr 534 449 kr
Hyror, bostiider - kr - kr .k - kr - ke - ke - kr
Hyror, Gvrigl 60000 kr 51200 ke 62 424 kr 63672 ke 64 946 kr 66 245 kr 73 140 kr
Ranteiniakler
Intiiktor totalt 563 856 kr 578 533 kr 593 136 kr 607 666 kr 622 128 kr 636 522 kr | . 707 589 kr
Arsav, rmt 678 klm?| 696 ke/m?[ 714 kefm![ 732 kelm'] 750 kelm?] 768 keim?[ . 854 kefm*




G. EKONOMISK KALKYL, ANDELSTABELL

743 42 200 000 kr 100,00% 60 000 kr

Ldgenhets . Area | Arshyra | Antal . Insats | Andelstal | Arsavgift/kvm Manadsavgift
o Adress Vining (kvmm) (krlé):-) — Objekt Insats (kr) (krlkvm) %) (keikvm) Hyra (kr/ar) (kr/man)
401 Vasavagen 22 nb 48 63 729 kr 2|Bostad 2160 000 kr | 45 000 kr 6,4603% 678 kr - kr 2713 kr
402 Vasavagen 22 nb 48 62 853 kr 2|Bostad 2160000 kr | 45000kr | 6,4603% 678 kr = kr 2713 kr
403 Vasavigen 22 nb 24 63 701 kr 1|Bostad 1920000kr | 80000kr| 3,2301% 678 kr - kr 1 356 kr
404 Vasavigen 22 nb 50 63 707 kr 2|Bostad 3500000kr| 70000kr| 6,7295% 678 kr - kr 2 826 kr
405 Vasavigen 22 nb 48 63 701 kr 2|Bostad 3360000kr| 70000kr| 6,4603% 678 kr - kr 2713 kr
406 Vasavigen 22 1 48 63 701 kr 2|Bostad 2160000 kr| 45000kr| 6,4603% 678 kr - kr 2713 kr
407 Vasavigen 22 1 48 63 646 kr 2|Bostad 2160000 kr| 45000kr| 6,4603% 678 kr - kr 2713 kr
408 Vasavagen 22 i 23 63729 kr 1|Bostad 1150 000 kr | 50 000 kr 3,0956% 678 kr - kr 1 300 kr
409 Vasavigen 22 1 50 63 646 kr 2|Bostad 3500000kr| 70000kr| 6,7295% 678 kr - kr 2 826 kr
410 Vasavigen 22 1 48 63 701 kr 2|Bostad 2160000 kr | 45000kr | 6,4603% 678 kr - kr 2713 kr
411 Vasavagen 22 2 22 63 701 kr 1|Bostad 1760000 kr | 80000kr| 2,9610% 678 kr - kr 1243 kr
412 Vasavigen 22 2 25 63 701 kr 1|Bostad 1250000kr| 50000kr| 3,3647% 678 kr - kr 1413 kr
413 Vasavigen 22 2 23 61 427 kr 1|Bostad 1150000 kr | 50000 kr | 3,0956% 678 kr - kr 1 300 kr
414 Vasavégen 22 2 51 62 853 kr 2|Bostad 3570000kr| 70000kr| 68641% 678 kr - kr 2 882 kr
415 Vasavégen 22 -1 35 2|Bostad 1750 000 kr | 50 000 kr 4,7106% 678 kr - kr 1978 kr
416 Vasavigen 22 -1 34 2|Bostad 1700000kr| 50000kr| 4,5760% 678 kr - kr 1921 kr
417 Vasavigen 22 -1 43 2|Bostad 2150 000kr| 50000kr| 5,7873% 678 kr - kr 2 430 kr
418 Vasavigen 22 -1 20 2|Lokal 1200000kr | 60000kr| 2,6918% 678 kr - kr 1 130 kr
419 Vasaviigen 22 -1 24 2|Lokal 1440000kr| 60000kr| 3,2301% 678 kr - kr 1356 kr
420 Vasaviigen 22 -1 17 1|Lokal 1020000kr | 60000 kr| 2,2880% 678 kr - kr 961 kr
421 Vasavigen 22 -1 14 1|Lokal 980 000 kr | 70 000 kr 1,8843% 678 kr - kr 791 kr

Vasavigen 22 60 000 kr P-plats - kr 60 000 kr




A 2018061712924
G. KANSLIGHETSANALYS samt NYCKELTAL ‘ -
Inflationsantagande 2.00% Anskaffningskostnad/kvm 70 256 kr [Driftkostnad / kvm | 305 kr |
nteanfagande 1,50%] [Bel&ning/kvm 13 450 kr [ArsavgiftTkvm | 678 kr |
Réntedkning per ar 0,10% Insats/kvm 56 797 kr
AR[ 1 | 2 | 3 4 | 5 | 6 | 11 ]
KASSAFLODE
Ranlor| -150 000 kr -168 400 kr -166 600 kr -174 600 kr -182 400 kr -180 000 kr -225 000 kr
Amaortering -100 000 kr -100 000 kr -100 000 kr -100 000 kr -100 000 kr -100 000 kr -100 000 kr
Driftkestnader -226 615 kr -231 147 kr -235 770 kr -240 486 kr -245 285 kr -250 201 kr -276 242 kr
Avsaltning yttre underhalisfond -35 352 kr -36 059 kr. -36 780 kr -37 516 kr -38 266 kr -39 031 kr -43 094 kr
Underhallskostnader, -17 500 kr -17 850 kr. -18 207 kr -18 571 kr -18 943 kr -19 321 kr -21 332 kr
Fastighetsavgift| -34 389 kr -35 077 kr -35 778 kr -36 494 kr -37 224 kr -37 968 kr -41 920 kr
Hyresintakier| 60 000 kr 61 200 kr 62 424 kr 63 672 kr 64 946 kr 66 245 kr 73 140 kr
Erfoderlig drsavgift som ticker utgifterna 503 856 kr 517 333 kr 530 712 kr 543 994 kr 557 182 kr 570 278 kr| 634 449 kr
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Hyror bostéder (ej mediemmar) 0 kr| 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr| 0 Kkr| 0 kr
Hyror lokaler, pakering mm 60 000 kr 61 200 kr 62 424 kr 63 672 kr, 64 946 kr 66 245 kr 73 140 kr
Ranteintskier 0 kr O kr 0 kr 0 kr 0 kr] 0 kr 0 kr
Arsavgift enlig kassaflodesanalys 503 856 kr 517 333 kr, 530 712 kr 543 994 kr 557 182 kr 570278 kr 534 449 kr
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER (kr)
Kapitalkostnader
Réntor -150 000 kr| -158 400 kr| -166 600 kr -174 600 kr| -182 400 kr -190 000 kr -225 000 kr
Avskrivningar| -301 151 kr| -301 151 kr -301 151 kr -301 151 kr| -301 151 kr -301 151 kr -301 151 kr
Driftkostnader| -226 615 kr -231 147 kr -235 770 kr -240 486 kr| -245 295 kr -250 201 kr -276 242 kr
Underhaliskostnader, =17 500 kr -17 850 kr -18 207 kr -18 571 kr -18 943 kr -19 321 kr -21 332 kr
Fastighetsavgift -34 389 kr -35 077 kr -35 778 kr -36 494 kr -37 224 kr -37 968 kr -41 920 kr
Summa kostnader ~729 655 kr -743 625 kr -757 507 kr ~771 302 kr -785 013 kr -798 642 kr -865 646 kr
Resulrat| -165 799 kr| -165 092 kr[ -164 371 kr -163 636 kr| -162 885 krl -162 119 kr| -158 057 kr]
Balanserat resultat| -165 798 kr] -330 891 kr| -495 262 kr -658 897 kr| 821 781 kr| -983 801 kr| -1 782 472 kr)
Bostadsréttsarea, m2 743
Taxeringsvérde 23 568 000 kr 24 039 000 kr| 24 520 000 kr 25 010 000 kr| 25 510 000 krl 26 020 000 kr| 28 727 000 kr|
Féreningslan 10 000 000 kr 9 500 000 kr 9 800 000 kr 9 700 000 kr] 9 600 000 kr| 9 500 000 kr| 9 000 000 kr]
Erfoderlig arsavgift for utgiftstéckning/m2] 678 kr| 696 kr 714 kr 732 kel 750 krl 768 kr] 854 kr|
Erfoderlig &rsavgift fér kosinadstéckning/m2| 801 kr| 918 kr 936 kr 852 kr| 969 kr| 986 kr| 1 0B7 kr|
KANSLIGHETSANALYS
AR] 1 | 2 | 3 4 | 5 | [] [ 1M1 ]
Dagens inflationsniva och dagens rénteniva
arsavgift enligt ovanstaende prognos| 503 858 kr| 517 333 kr| 530 712 kr 543 994 kr| 557 182 kel 570 278 kr| 634 449 kr]




Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och
1. Dagens rénteniva +1% 503 856 kr| 616 333 kr 628 712 ke 640 994 kr 853 182 kr 665 278 kr 724 449 kr|
- per kvadratmeter 678 kr 830 kr| 848 kr 883 kr 879 kr 895 kr 975
2. Dagens ranteniva - 1% 503 856 kr, 418 333 kr) 432 712 kr 448994 kr 461 182 kr 475 278 kr 544 44
- per kvadralmeter 678 kr 563 kr| 582 kr B02 kr 621 kr 640 kr 730

Dagens inflationsniva och

1. Dagens rintenivi +2% 503 856 kr 715 333 kr| 726 T12 kr 737 994 kr 749 182 kr 760 278 kr B14 448
- per kvadratmeter 78 kr| 963 kr| 978 kr 993 kr 1008 kr 1023 kr 1096
2. Dagens rénteniva - 2% 503 856 kr 418 333 kr| 432 112 kr 446 994 kr 461 182 kr 475 278 kr 544 449

- per kvadrat 78 Kr| 563 kr 582 kr 602 kr 621 kr 640 kr 733

Dagens rénteniva och

N

. Dagens inflationsniva +1% 503 856 kr 519 872 kr 535 916 kr 551 995 kr 568 117 kr| 584 289 kr| 666 161
Infiationspaverkade 253 856 kr 261 472 kr 269 316 kr 277 395 kr 285 717 kr, 294 289 kr| 341 181
Ej inflationspaverkade 250 000 kr 258 400 kr 266 600 kr 274 600 kr 282 400 kri 290 000 kr 325 00C

- per kvad 678 kr 700 kr 721 kr 743 kr 765 kr 786 kr 897

2. Dagens inflationsniva -1% 503 856 kr 514 795 kr 530 686 kr 546 609 kr 562 569 kr 578 574 kr| 659 537
Inflationspéaverkade 253 856 kr 256 395 kr 264 086 kr 272 009 kr 280 169 kr 288 574 kr 334 537

Ej inflationspéverkade 250 000 kr 258 400 kr 266 600 kr 274 600 kr 282 400 kr 290 000 kr| 325 000

- per kvad 678 kr 693 kr T14 kr 736 kr 757 kr| 779 kr| 888




Anslutningsgrad dér insatsnivan per kvm ér last och lanet dndrar sig
Observera att Avgift/kvm nedan kan skilja sig mot verklig avgift beroende pa att hyresnivaerna fér olika l&genheter inte &r linjér och
saledes beror anslutningsgradskalkylen inte bara pa anslutning i % utan dven vilka specifika lagenheter som ansluter/ej ansiuter.
Detta g6r att Avgift/kvm nedan kan skilja sig nagot mot Avgift per m2 i DoU fliken.

Nu Nivaer | kvm Lan Lan/kvm Insats/kvm Avgift/kvm
| 100,00%] 743 10 000 000 kr | 13 459 kr | 56 797 kr | 678 kr |
100,00% 100% 743 10 000 000 kr 13 450 kr 56 797 kr 678 kr
90% 669 14 220 000 kr 19 139 kr 56 797 kr 761 kr
80% 594 18 469 388 kr 24 858 kr 56 797 kr 867 kr
70% 520 22775510 kr 30 653 kr 56 797 kr 1 005 kr
60% 446 27 081 633 kr 36 449 kr 56 797 kr 1180 kr
50% ~ 372 31 387 755 kr 47 245 kr 56 797 kr 1447 kr
40% 297 35 693 878 kr 48 040 kr 56 797 kr 1833 kr
30% _ 223 40 000 000 kr 53 836 kr 56 797 kr 2477 kr
20% 149 44 306 122 kr 50 631 kr 56 797 kr 3766 kr
10% 74 48 612 245 kr 65 427 kr 56 797 kr 7632 kr




H SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlégga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Andring av insats skall beslutas av féreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget som bor krava
hdjningar av arsavgifter for att fdreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang f6r hushallsel.
4. Medlemmar i bostadsréattsforeningen skall vidmakthalla féreningens bestand.
5. Medlem skall teckna s.k. tillaggsférsakring for bostadsrétt till hemforsakring.

8. | Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som gaéller vid fdreningens upplésning eller likvidation.

7. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angaende beriaknade kostnader
och intékter m. m. héanfor sig vid tidpunkten fér planens upprattande kinda
férutséttningar.

Stockholm 2019-03-77

Bostadsréttsféreningen Flustret 12 (769630-1311)
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrdttsforeningen Flustret 12, organisationsnummer
769630-1311 daterad 2019-03-27 far hiarmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som &r kéinda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r
av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

Vi anser att férutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Vi har inte ansett det nddvindigt f6r var bedomning av planen att bestka fastigheten.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt

var uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Stockholm 2019-05-31

€lacs Mork Alf Larsspn <
Jur.kand, Byggnadsing.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis, stadgar

Fastighetsinformation

Teknisk besiktning Projektledarhuset, 2018-11-07
Berdkning taxeringsvérde

Hyreslista

Fasad- och planritningar

Entreprenadavtal, B2-gruppen AB, 2019-05-14
Bygglov, delegationsbeslut, Solna stad, 2018-06-27
Aktietverlatelseavtal, utkast

Bankoffert Danske Bank, 2019-02-03

Garanti och utfistelse, Vildblommans Férvaltning, 2019-03-27
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"), Fastig erserdRAg

Fastighet

Beteckning
Solna Flustret 12

Nyckel: UUID:

010333312

Distrikt
Rasunda

Adress
Adress

Vasavégen 22
169 58 Solna

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6584554.8

Areal
Totalareal
908 kvm

Omrade
Totalt

Lagfart
Agare
559126-1069
Larmo AB

C/O Celon AB
Box 1264
131 28 Nacka Strand

Kép (dven transportktp): 2018-03-05

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2018-10-02

909a6a45-45ad-90ec-e040-ed8f66444c3f

Distriktskod
215024

E (SWEREF 99 TM)
670617.8

Darav landareal
908 kvm

Andel
1/1 2018-03-09

Képeskilling: 1.703.702 SEK, avser hela fastigheten.
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038 Allman+Taxering XML 2019-02-11

Aktualitetsdatum i
inskrivhingsdelen
2019-02-07

Registerkarta
SOLNA

Diarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

2018-00113046:1

2019-02-11



Metria FastighetSok - dolna Flustret 12

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 17
Totalt belopp: 17.000.000 SEK

Nr Belopp

1 256.041 SEK
Anmarkning:

Utbyte 75/2238

Sammanforing 91/9764

2 : 20.000 SEK
Anmarkning:

Utbyte 75/2239

3 30.000 SEK

4 7.500 SEK

5 44,100 SEK

6 23.900 SEK

7 60.000 SEK

8 175.000 SEK
9 7.959 SEK

10 69.200 SEK

11 100.000 SEK
12 839.600 SEK
Anmarkning:

Utbyte 91/9766

13 53.000 SEK
Anmarkning:

Utbyte 91/9766

14 400.000 SEK
15 1.400.000 SEK
16 1.000.000 SEK
17 12.513.700 SEK

Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rittsforhallande
Se beskrivning Forman

Andamal

Beskrivning: Villa

Planer, bestammelser och fornldmningar
Planer
Stadsplan

Stadsplan

Stadsplan

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag
1972-01-05

1972-01-05

1975-12-03
1976-10-27
1979-06-13
1979-06-13
1980-12-17
1981-02-11
1983-02-22
1983-02-22
1984-07-11
1989-06-06

1989-06-06

1989-06-06
1990-07-16
2010-02-02
2018-10-01

Rattighetstyp

Avtalsservitut

Datum

Akt
5A

5B

2240
1905
3637
3638
7773
759
1305
1306
5686
4386A

43868

4387
5076
3021
2018-00477892:1

Rattighetsbeteckning

01-IM6-31/382.1

Akt

1945-02-02
1950-02-20

1957-08-15

0184K-0405/1945
0184K-0402/1950

0184K-0406/1957

2019-02-11



Metria Fastighetdok - dolna rlustret 12

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

268987-4

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsviarde
Taxeringsar

2016

Taxerad Agare

556432-1403

Bromma Industriby Aktiebolag
Lindormsnas Gard

197 91 Bro

Varderingsenhet bostadsmark
009147042.

Taxeringsvirde
4.985.000 SEK

Byggratt ovan mark
666 kvm

Taxeringsviarde
12.726.000 SEK

Andel

7.453.000 SEK

Juridisk form

111 Aktiebolag

Riktvirdeomrade
0184092

Riktvarde byggratt
7.600 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 080288042.

Taxeringsvirde
288.000 SEK

Byggrétt ovan mark
120 kvm

Riktvardeomrade
0184092

Riktvarde byggratt
2.400 SEK/kvm

Varderingsenhet bostéider 009146042,

Taxeringsvirde
7.000.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1933

Varderingsenhet lokaler 033608042,

Taxeringsvarde
453.000 SEK

Artal fér hyresniva

Nybyggnadsar
1933

Atgird
Fastighetsrattsliga atgéarder
Avstyckning

Tomtmaétning

Sida 3 av 4

Bostadsyta
522 kvm

Hyra
797.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Lokalyta
100 kvm

Hyra
84.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar

Datum
1930-09-26
1951-09-21

dédrav byggnadsviarde

Agandetyp

Lagfart eller Tomtrétt

Under byggnad
Nej

Vardear
1933

Under byggnad
Nej

Vardear
1933

Akt

0184K-0769/1930
0184K-0618/1951

darav markvirde
5.273.000 SEK

2019-02-11



Ivietria Fastighetdok - Solna klustret 12

Ursprung
Solna Bellona 2

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum
A-Hagalund Stg 443 1946-02-07
A-Solna Stg 443 1946-10-07
A-Solna Flustret 12 1982-10-01

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet

Copyright © 2017 Metria

Sida 4 av 4

Telefon: 0771-63 63 63

Akt

0184-82/1

Kalla: Lantmateriet

2019-02-11
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PROJEKTLEDAR
HUSET

Solna Flustret 12

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till Bostadsrattsforeningens
Ekonomiska Plan

iy,

Al [l

Hillar Truuberg
2018-11-07
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Solna Flustret 12 - Besiktningsutliatande

1. Uppdrag

At utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars 4terstdende livslingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningsrapporten utgor bi-
laga till Bostadsrittsforeningens Ekonomiska Plan

Besiktningen ér inte av sddan omfattning att talan enligt Jordabalken kan aberop-
as.

2. Uppdragsgivare

Brf Flustret 12 genom Celon

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 13 september 2018 och bestod i en okuléir 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar.

Nagra métningar med instrument eller forstorande eller andra provtagningar i
dvrigt utfordes inte i samband med besiktningen.

Platsbestk utfordes i huvuddelen av byggnadens allméinna och gemensamma ut-
rymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstidpunkten var det soligt och ca + 15
grader C.

Kénnedom om byggnaden har ocksa erhallits genom information erhéllen fran
Celon samt dversénd skriftlig dokumentation.

Vid besiktningen nérvarade:
- Eric Fischbein, Celon
- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

I sammanstillningen har i huvudsak enbart atgirder for vilka en Bostadsrittsfore-

ning enligt foreningens stadgar har ansvar for beaktats.

y:\projekt\hlllar iruubergisolna flustret 12 ekplanbes.doc 2



4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Solna Flustret 12

Adress: Vasavégen 22

Kommun: Solna

Tomtareal: 908 m?

Byggnad: Byggnad med kéllare / suterréing och 2,5 véning-
ar.

Byggnadsar: 1933

Ombyggnadsar: Ca 2002 utfordes enligt erhallna uppgifter en for-

hallandevis omfattande ombyggnad di bland an-
nat vinden inreddes samt VA-installationer (i hu-
vudsak) byttes ut. Delar av killar- / suterréing-
planet kommer att byggas om till nya bostider
samt ny bokaler. Dérutéver kommer ny tvittstuga
samt nya légenhetsférrad anordnas.

Areor: Bostider ca 681 m?

(efter ombyggnad, erhallna uppgifter) Bokaler ca 69 m?
Totalt ca 750 m?

Légenheter: 17 st (efter genomford ombyggnad)

Bokaler: 4 st

Parkering: Négra utvéndiga platser

Byggnadsbeskrivning:

(efter utfsrd ombyggnad)

Killare / sutterring: Forrad, tvattstuga, driftsutrymmen, bostéder,
bokaler.

Ovr vaningsplan: Bostider (i all huvudsak)

Vindsplan: Bostéder

Undergrund: Berg

Grundléggning: Grundmurar av betong till berg.

=

y:\projekithillar truuberg\solnn flustret 12 ekplanbes.doc 3




Stomme:

Bjilklag:

Yttertak:

Terrassbjdlklag:

Fasad:

Fonster:

Trapphus:
Entréparti:

Ovriga dorrar:

Ligenheter:
Inv. véggar:
Inv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

y:\projekt\hitlar truuberghsolna flusiret 12 ckplanbes.doc

Betong och tegel

Konstruktionsbetong, fyllning, verbetong,
ytskikt

Falsad plét.

Konstruktionsbetong, virme- och fuktisolering,
Gverbetong / ytskikt,

Maélad betongsockel, platfasad i Svrigt.

2-glas tréfonster med kopplade bigar i plan 1 &
2.

3-glas trafonster p& vindsplan.

Nya fonster och fonsterddrrar i suterréingplan dr
av 3-glastyp tré- / aluminium.

Betongmosaikgolv, malade viggar och malat tak.
Handledare.

Aluminiumparti med glas. Kodlas.
Staldorr till tvéttstuga, frd etc.

Lgh-d6rrar av tré
Nya lgh-dorrar av sdkerhetstyp

Malade / tapetserade
Malade tak

Varierande golvmaterial mellan ldgenheterna.
Parkett i vardagsrum.

Diskbink, el- eller gasspis, kyl- och frys.
Snickerier och vitvaror av blandade &ldrar.

Klinker pa golv, kakel pa vigg, duschplats, wc-
stol, tvittstéll. Vattenradiator som virmekilla,

AN
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Ovriga utrymmen:

Installationsutrymmen:

Tvittstuga:

Férrad:

Sophantering:

Installationer:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

y:\profekihillar truuberg\solna flustret 12 ekplenbes.doc

Maélad betong pé golv, mélade viggar och tak.

Nytt elrum kommer behva anordnas i samband
med kommande ombyggnader.

Ny tvéttstuga med 2 TM och 1 TT kommer att
anordnas i samband med kommande ombyggnad.

Klinkergolv, méalade viggar och malat tak.

Nya forrdd med gallerviiggar anordnas i kéllar-
planet.

Utvindiga behéllare.

Anslutet till fjarrvdrme. Ny utrustning kommer att
anordnas i samband med ombyggnaden.

Vattenradiatorer och virmestammar i véning 1 &
2 i all huvudsak fran byggnadséret. Installationer i
vindsplanet utbytta 2002. I killarplanet kommer
nya vérmekretsar skapas i samband med komm-
ande ombyggnad. Befintliga radiatorventiler frén
av blandad alder. Stamregleringsventilerna i kéll-
arplanet (idag fran byggnadsaret) forutsiitts bytas
ut i samband med kommande ombyggnad.

Franluft: Sjdlvdrag med avluftsluckor i kék och
badrum.

Tilluft: Véggventiler i anslutning till fonster eller
spaltventiler i fonster.

I de nyskapade ldgenheterna kan annan ventila-
tion komma att anordnas.

Avlopp befintligt av plast och gjutjérn. Bottenav-
lopp av gjutjérn. Avlopp i véningsplanen &r ut-
bytta ca 2002, Nya avlopp kommer att skapas i de
delar som byggs om till nya bostéder.

Varm- och kallvatteninstallationer av koppar.
Kallvattenistallationerna dr utbytta parallellt med

e

5



Elinstallationer:

Hiss:
Ovrigt:

Tomt / matk:

Allmint:

y:\projekt\hillar truuberg\solna flusiret 12 ekplonbes.doc

avloppsutbyten. Varmvattenstrdk och varmvatten-
stammar till Igh i plan 1 & 2 bedéms vara frén
byggnadsaret.

Kompletteringsutbyten av vattenstrik i kéllarplan
kommer att utforas i samband med ombyggnader-
na.

Fastighetsinstallationerna i killarplanet dr i all
huvudsak fran byggnadséret. Dessa forutsitts by-
tas ut i erforderlig omfattning inklusive ny servis.

Alder pa installationer i befintliga lagenheter &r
okédnd, men enligt uppgift har 16pande utbyten av
elinstallationer genomforts.

I samband med flytt av elrum kommer delar av
installationerna, sdsom servis, serviscentral, fas-
tighetscentral och anslutning till befintliga huvud-
ledningar automatiskt behdva utforas.

Hiss finns inte i byggnaden.

Gatusida: Hardgjorda ytor till entré samt i Svrigt
grasmatta eller naturmark.,

Gaérdssida: I all huvudsak hardgjorda grusade ytor
for parkering.

Byggnad ursprungligen uppford 1933. Ca 2002
utférdes enligt uppgift en forhllandevis omfatt-
ande ombyggnad da bl a VA-stambyten, utbyte
vissa elinstallationer, renoveringar av badrum och
vindsinredning genomf6rdes. Det bedéms att fa-
saden har bytts ut i slutet av 1980-tal

Byggnadslov for ombyggnad av killarplanet till
nya bostadslédgenheter och bokaler har erhallits.
Vidare kommer ny tvittstuga, ny virmeundercen-
tral samt nya lédgenhetsforrad skapas. Ombygg-
naden innebér ocksa att vissa dvriga underhélls-
arbeten kommer beh6va genomforas.

Innehéllet i den hér statusrapporten bygger pé att
ovan ndmnda arbeten genomfors i den omfattning
som besiktningsmannen blivit informerad om.



OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest;

PCB:

y:\projekt\nillar truuberg\solna flustret 12 ekplanbes.doc

Kvarvarande underhéllsbehov efter genomférda
planerade ombyggnader bestér i huvudsak av fén-
sterunderhdll, utbyte av stora delar av yttertaket
samt i §vrigt smérre l6pande underhall.

Ny OVK-besiktning kommer att utféras i sam-
band med kommande ombyggnader.

Ny Energideklaration kommer att utforas i sam-
band med kommande ombyggnader.

Radonmétningar har enligt uppgift inte utforts.

Nya métningar behéver genomforas for de nya
ldgenheterna.

Finns i varmerdrsisoleringar i kéllarplanet, men

sannolikt inte ndgon annanstans. Inga provtag-
ningar utférdes i samband med besiktningen.

464

Finns sannolikt inte i byggnaden.



5.0

5.1

5.1a

Utlatande

Allmint

Fastigheten bestar av en byggnad med killare / suterrdng och 2,5 vaningar. Bygg-
naden innehaller befintligt 14 bostadsldgenheter, garage samt allménna och ge-
mensamma utrymmen for forrdd och drift.

Byggnadslov har erhéllits f6r nyskapande av 3 l4genheter och 4 bokaler i kéllar /
suterrdngplanet, varvid bl a befintliga garage férsvinner. I samband med ombygg-
naden kommer dven ny tvittstuga behdva anordnas, liksom ny virmeundercentral.
Vidare kommer ny elcentral behdva skapas samt ligenhetsforrad dven nya ldgen-
hetsforrad.

Den hér statusrapporten forutsétter att ombyggnaderna utfors i den omfattning
som besiktningsmannen blivit informerad om samt att det efter slutford entrepre-
nad 6verldmnas branschsedvanliga garantier och sikerheter for arbetena,

I statusrapporten har forutsatts att det efter ombildning inte kommer att finnas
kvar ndgra hyresrittsligenheter och innehéller dérfor enbart sddana atgarder for
vilka Bostadsréttsforeningen stadgemissigt har underhallsansvaret for. Salunda
har eventuellt inre underhall inom befintliga ligenheter inte beaktats.

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare med grundmurar av betong till berg.

Utvindig mark lutar mot byggnaden pé gatusidan, vilket innebér en utékad fukt-
belastning. Vid besiktningstillfillet kunde ingen fukt noteras i tiligingliga delar av
kéllarytterviaggar och inte heller ndgon fuktdoft. Det 4r inte bedémningsbart nir
eller ens om ny dréinering eller utbyte av fuktisolering kommer att behéva utféras.

Inga séttningar kunde noteras under kéllargolvet och inte heller pa omkringligg-
ande mark.

Befintlig markanlédggning r i slitet skick, men i anslutning till ombyggnaden
forutsétts viss aterstillning komma att utforas.

Konstruktionen till entrén &r i slitet skick. I samband med att den nya tvittstugan
mm anordnas forutsétts ocksa renovering av entrétrappa utforas.

y:\projekt\hillar truubergisolna flustret 12 ekplanbes.doc



Utvindig mark i 6vrigt pa entrésidan i normalt skick. Inget néira forestiende tek-
niskt atgirdsbehov.

I samband med anordnandet av nya ligenheter kommer erforderliga terstillningar
av mark beh6va utforas. Ingér i ombyggnadsprojektet.

S5.1b Stomme
Marginell och fullt normal sprickbildning noterades i byggnadens bérande kon-
struktioner. Inget atgérdsbehov.

S.1c Fasad
Socklar;
Betongsockel pé gatusidan och baksidan i normalt skick. Inget atgirdsbehov.
Socklar p4 entrésidan och gardssidan kommer per automatik beréras av komman-
de ombyggnadsatgirder.

Fasad i vaningsplan:
Platfasad som bed6mningsvis ir fran slutet av 1980-tal. Fasaden &r i tekniskt till-
fredsstéllande skick. Inget tekniskt dtgfirdsbehov.

5.1d Tak/takavvattning
Yttertak belagt med enkelfalsad galvaniserad plat. Yttertaket var inte tillgingligt,
men takpldten bortsett fran utbytta delar (takkuporna) 4r i slitet skick med néra fo-
restdende behov av utbyte.

I samband med utbytet anordnas ocksé etforderlig ny taksékerhet etc.

Takavvattning i bed6mt tillfredsstillande skick. Inget atgdrdsbehov utdver det
som blir féljden av utbytet.

”Taket” ovanf6r den nya tvittstugan mm som ska anordnas, renoveras i samband
med ombyggnaden.

5.1e¢ Fonster / fonsterdorrar
Bostéder (plan 1 & 2:
2-glas tréfénster med kopplade bagar. Fonstren #r i slitet skick och i néira foresta-
ende behov av ommalning / renovering.

Bostéder (vinden):
Fonster (som med stdrsta sannolikt monterats 2002) i tillfredsstillande skick.
Inget néra forestdende atgardsbehov.

Nya ldgenheter:
Nymonterade 3-glas tréfonster och fénsterdorrar i gott skick. Inget atgirdsbehov.

il
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5.1f Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Entré i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Trapphus i tillfredsstéllande skick. Inget &tgérdsbehov.

Entréparti:
Entréparti av aluminium med glas i normalt skick. Inget atgérdsbehov.

Ovriga utviindiga dorrar:
Kommer att genomgaende vara nya. Inget atgérdsbehov.

Forrad:
Nya forrad kommer anordnas i samband med ombyggnaden, Dérefter inget tek-
niskt atgérdsbehov pé lang tid.

Installationsutrymmen:
Efter ombyggnad i gott skick. Inget underhallsbehov.

Tvittstuga:
Befintligt 1 TM, 1 TT och 1 TS (liten). Maskinparken &r fran 2010

I samband med ombyggnaden kommer en ny tvéttstuga anordnas. Nya ytskikt. Det
dr oklart om helt nya maskiner installeras eller om de befintliga flyttas. Befintlig
TM och TT har statistiskt 8-9 ars aterstdende teknisk livslangd.

Sophantering:
Utviindig sophantering med bedomt tillfredsstéllande funktion. Inget atgérdsbeh-
ov.

S.1g Ligenheter
Ingen av de befintliga ldgenheterna besoktes vid besiktningen.

Enligt erhallen uppgift har samtliga befintliga badrum renoverats fran ca 2002 och
framat. Rimligen inget atgérdsbehov.,

Uppgift om alder och utférande av elinstallationer inom befintliga ligenheter har
inte erhallits.

Efter ett forvirv kommer samtliga ldgenheter vara upplétna med bostadsrétt, vil-
ket innebir att vartje ldgenhetsinnehavare fir eget inre underhéllsansvar.

I de nyskapade léigenheterna kommer branschsedvanliga garantier att 15pa pa be-

rérda delar.
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5.1h Lokaler
I samband med ombyggnaden kommer 4 nya “bokaler” anordnas. Samma garanti
giller for dessa som for de nya ldgenheterna.

5.2 VVS-installationer

S.2a Viirmeproduktion
Efter ombyggnad. Anslutet till fjérrvirme. Nya installationer kommer att anord-
nas. Samma garantier som for nya ldgenheter etc kommer att gilla.

5.2b Viirmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar i huvudsak fran byggnads-
aret. Normalt skick. Den tekniska livsldngden for virmesystem &r normalt véisent-
ligt ingre &n f6r andra installationer, Kommande tidpunkt for utbyte &r svérbe-
démd, men bedéms mer &n 20 &r frén idag réknat.

Installationer till ligenheterna pa vinden samt till de nya ldgenheterna och lokaler-
na kommer av naturliga skél behova nyinstalleras, I samband med ombyggnaden i
kéllarplanet forutsétts ocksa att (dtminstone delar av) de gamla vérmeinstallation-
erna i kéllarplanet byts ut.

Radiatorventiler till befintliga l4genheter 4r sannolikt utbytta ca 2002 och i s fall
med mer 4n 10 ars aterstaende teknisk livslingd.

Stamregleringsventilerna i k#llarplanet &r i nuldget genomgaende frén byggnadsar-
et och i nira forestdende behov av utbyte. I samband med att suterréingplanet in-
reds till nya ldgenheter och lokaler behgver stamregleringsventilerna bytas ut, ut-
bytet forutsiitts ingé 1 vriga ombyggnader.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Alla avlopp (upp i byggnaden) &r enligt uppgift utbytta {frdn ca 2002 och framat
och har dérigenom léng éterstiende teknisk livslingd. Uppgiften bedoms stéimma
baserat pa de vertikala avlopp som okulért kunde avsynas.

I samband med den kommande ombyggnaden i suterréngplanet kommer huvud-
delen av de gamla bottenavlopp som finns i kéllarplattan behdva bytas ut. Detta
forutsétts bekostas av ombyggnadsprojektet.

Det ir oklart om och nér avloppen senast rensades, men forutsitts utféras i sam-
band med ombyggnaden i suterringplanet. Atgéirden upprepas dérefter med ca 10
ars intervall.

Vatten:
Vatteninstallationer av koppar i huvudsak dr utbytta i samma omfattning som av-
loppen dven om det férekommer ndgon #ldre vertikal varmvattenstam. De &ldre

+&
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5.2d

5.3

varmvatteninstallationer som befintligt finns i kéllarplanet forutsétts bli utbytta i
samband med kommande ombyggnader.

Det #r oklart i vilken omfattning det forekommer gamla varmvatteninstallationer i
vaningsplanen.

Ventilation

Befintliga lidgenheter:

Sjdlvdragsfranluft med avluftsluckor i kok och badrum. Tilluft genom viggventil-
er i anslutning till fonstren eller spaltventiler i fonstren.

Nya ldgenheter mm:
Mekanisk franluft separat flakt for varje lagenhet och lokal forutsitts komma att

installeras.

I samband med ombyggnadsarbetena kommer ny OVK-besiktning utforas for hela
bygganden.

Det bedéms som sannolikt att en rensning av befintliga franluftskanaler kommer
beh6va utféras om ca 10 ar.

El-installationer

Vissa fastighetsinstallationer sdsom servis och huvuddelen av kéllarinstallation-
erna #r tekniskt uttjinta och kommer att behdva bytas ut.

I samband med den kommande ombyggnaden kommer en ny elcentral skapas.
Detta innebir per automatik att ny servis, serviscentral, fastighetscentral mm

kommer att behdva installeras. Dessa arbeten forutsetts ingd i ombyggnaden.

Alder pa huvudledningar till befintliga ldgenheter &r inte kéind. Vindslégenheterna
har av naturliga orsaker moderna installationer.

Alder p4 installationerna i de befintliga ligenheterna &r inte kénd.

Enligt foreningens stadgar aligger underhlls- och utbytesansvaret pa respektive

bostadstiittshavare,
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige oktober 2018)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérdes-
skatt. )

6.1 Byggnad

6.1d Tak/takavvattning
Utbyte plattak, ca 2019 ca 550 kkr
(inkl ny taks#kerhet mm, ca 260 m?)
"Taket” ovan tvéttstuga etc
(kostnad ingér i ombyggnaden)

6.1e Fonster / fonsterdorrar
Underhall befintliga bostadsfonster, ca 2019 / -20 ca 150 kkr
(ca 80 bégar)

6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeproduktion

Ny vérmeundercentral
(ingér i ombyggnadsprojektet)

6.2b Virmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2019
(utfdrs och bekostas i ombyggnadsprojektet)

6.2c Avlopp / vatten
Rensning avlopp, ca 2019 ca 30 kkr

6.2d Ventilation
Rensning ventilationskanaler, ca 2019 ca 30 kkr

6.3 Elinstallationer

Utbyte servis, serviscentral och fastighetscentral

(ingér i ombyggnadsprojektet)

Utbyte huvudledningar till 10 befintliga ldgenheter, ca 2020  ca 180 kkr
(bedémd omfattning)

Eventuell omtradning i befintliga ldgenheter

(bekostas av respektive bostadsriittshavare)

e
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad med nybyggnadsar 1933. Ca 2002 utfordes en forhallandevis
omfattande renovering av byggnaden d& enligt uppgift VA-stambyte och badrumsreno-
veringar utfordes, vissa elinstallationer byttes ut, vinden inreddes till bostéider, visst 6v-
rigt ldgenhetsunderhall utfordes samt i §vrigt 16pande underhdll utfsrdes

Byggnadslov finns for inredning av kéllar- / suterréingplanet till 3 nyskapade ligenheter
och 4 nya bokaler. Detta innebér ocksé foljdforindringar med ny tvittstuga, ny elcentral,
ny vérmeundercentral och nya forrad. Dérutéver kommer dndringsarbeten behéva utfor-
as pé vissa Gvriga installationer i suterrfingplanet. Alla dessa foljdatgéirder forutsitts be-
kostas inom ombyggnadsprojektet.

Innehallet i det hir statusbesiktningsprotokollet forutsétter att den planerade ombygg-
naden genomfors i den omfattning som besiktningsmannen blivit informerad om och att
branschsedvanliga garantier och séikerheter i berérda delar kan évertas av bostadstéttsfo-
reningen.

Nira forestdende kvarstdende underhéllsbehov efter genomford ombyggnad finns avse-
ende huvuddelen av yttertaket, befintliga fonster i plan 1 och 2 samt kvarvarande &ldre
elinstallationer.

Byggnaden fér efter genomford ombyggnad anses vara i gott skick for byggnadséret.

Beriiknat underhéllsbehov:

Ar1-3: ca 940 000:-
Ar4-11; ca 0:-
Totalt: ca 940 000:-

Utéver vad som finns upptaget ovan &dr det rimligt att avséitta ungeféir 25 000:- / &r for
sméreparationer och of6rutsett underhéllsbehov for sddana atgérder som inte ingdr i
normala fastighetsskotselavtal.

Kostnad for omtradning / utbyte gamla elinstallationer i befintliga ldgenheter (okéind
omfattning) &r inte upptagen i sammanstéllningen ovan da utbytes- och underhéllsansva-

ret for atgérden aligger respektive bostadsritishavare.
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Garanti och utfastelse

Vildblomman Férvaltning (559024-7960), c/o Celon AB Vistmannagatan 4, 111 24
Stockholm, lmnar hdrmed féljande garanti och utféstelse till Bostadsrittsféreningen
Flustret 12 (769630-1311).

Vildblomman Forvaltning AB garanterar gentemot Bostadsriittsféreningen Flustret 12 att
betala samtliga kostnader for fsreningen avseende eventuella osilda bostadsritter intill
dess att de ar slutligt sdlda. Detta far ske genom att Vildblomman Férvaltning AB, eller den
person eller bolag som Vildblomman Férvaltning AB anvisar, ges ratten att forvarva de
osalda bostadsritterna enligt de insatser ach villkor som finns angivna i
Bostadsréttsféreningen Flustret 12 ekonomiska plan.

Avrakning utifran upplatelserna gentemot tredje part kommer riknas av mot Vildblomman
Férvaltning AB. Fordran kommer justeras utifran verkligt utfall dvs BRF Flustret 12 skuld tili
Vildblomman Férvaltning kommer vara lika med summan av samtliga uppléatelseavtal minus
avdrag for forsaljningskostnader ex miklarkostnader.

Om Bostadsrattsféreningen Flustret 12 nekar Vildblomman Férvaltning AB att férvirva
bostadsratterna eller att upplata dessa i andra hand upphér garantin i detta stycke.

Stockholm 2019-03-27

(EQLyndblofaWZvaltnin“ng_L BRF Flustret 12
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Eric Fischbein Mathias Bjerkelius



