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Stadgar for HSB Bostadsréttsforening Kvarnstugan i Jarfilla

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsrittsfdreningens firma dr HSB BostadsrittsfSrening Kvarnstugan i Jirfilla. Styrelsen har sitt séite i
Jarfilla,

§ 2 Bostadsrittsfireningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till #ndamdl att i bostadsrittsfreningens hus upplita bostadsliigenheter
fSr permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed
fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrttsRsreningen till #indamal att frimja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsfSreningen samt fOr att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, fiimja serviceverksamhet och tillgtinglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka
fBr en 1&ngsiktig hallbar utveckling,

Bostadsriitt & den rétt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-ftirening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfSreningen.

Buostadsriittsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitriida
bostadsrittsfireningen i fsrvaltningen av dess angelédigenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen, Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som verlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intride i bostadsrittsfsreningen kan beviljas den som 4r mediem i HSB och

kommer att erhélla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsfSreningens hus, eller

Overtar bostadsriitt § bostadsrlittsfSreningens hus.

Om en bostadsriitt har Svergdtt till bostadsrittshavarens make fér maken nekas medlemskap i
bostadsriitsfreningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslédgenhet Svergatt till annan niirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergétt till far inte nekas intride i bostadsrittsfSreningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfylida och bostadsriittsfSreningen skiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att f5rviirvaren inte avser att bosttta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittfreningens
éndamal ritt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritts®reningen.

Juridisk person som forvérvat bostadsratt till en bostadsliigenhet som inte 4r avsedd for fritidséindamal fr
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréittsfSreningen méste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse fir att genom dverlatelse frviirva bostadsritt till en bostadsltigenhet som
inte #r avsedd 8r fritidsindamal. Samtycke behvs inte vid exekutiv forstljning eller tvangsfBrsiilining
om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid forviirv som gbrs av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsfrvérv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende n#rstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om en bostadsrétt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéirv och
firvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfSreningen uppmana frvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfSreningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriiten
tvingsfbrsiljas enligt bostadsrittslagen fr forviirvarens rikning.

§ 8 Riitt att uttva bostadsritten

Nir en bostadsrétt Sverghtt till ny innehavare, fér denne utSva bostadsrétten endast om han eller hon
4r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen,

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsriittshavare fér uttva bostadsritten trots att dodsboet inte #r
medlem i bostadsréttsfSreningen. Tre &r efter dodsfallet fér bostadsriittsforeningen uppmana ddsboet
att inom sex méanader frén uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att néigon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsréttsfreningen, har forvéirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvengsforsiljas for dédsboets riikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadstitten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv firsiiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfSreningen, har forvirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en minad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

For att prova fridgan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sbkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En &verlételse tr ogiltig om den som bostadsriitten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsriittsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen géller silrskilda regler vid exekutiv forstiljning och tvingsfrstiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andeistal och arsavgift

Arsavgifien frdelas mellan bostadsrittsliigenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsrittsfreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsréttsfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan, Om
inre fond finns ingdr ven fondering fSr inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
tindring av det inbtrdes fsrhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gétt med pé beslutet.

Beslut om andring av insats ska alitid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadstiittslagen.

Styrelsen beslutar om frsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalendermanads bSrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i riitt tid utgér
drbjsmalsrinta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften frén Pifallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostiader m.m.

 arsavgifien inglende ershittning fr véirme och varmvatten, elektricitet, sophéimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter firbrukning. For informationstiverforing kan erstittning
bestdmmas till lika belopp per liigenhet.
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§ 12 Upplételse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Sverlatelseavgifl och pantsittningsavgift kan tas ut efter bes]ut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut Sverldtelseavgift av bostadsriittshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.
Bostadsrittsfreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsittshavaren med h8gst en procent av
prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsiikringsbalken och faststills for dverldtelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning,.
Avgift fr andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut avgift
18t andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per r, Om en
l#genhet uppldts under en del av ett &r, beréiknas den h6gsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som légenheten dr uppléten.

Bostadsrittsforeningen f&r i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtglirder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsr omfattar tiden 1 jan — 31 dec,

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och tillféiggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman ir bostadsréittsforeningens hégsta bestutande organ.

Ordinarie freningsstimma ska hiilas inom sex ménader efter utgingen av varje rilkenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hdllas nér styrelsen finner skil till det. Extra freningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begfirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket &rende som ska behandlas,

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst #rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
#rendet till styrelsen f8re februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till fsreningsstimma ska innehélla uppgift om de #renden som ska fsrekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore fireningsstimman och ska utfirdas senast tv veckor
fre f¥reningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress &r kind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie freningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. foreningsstimmans Sppnande

2. val av stémmoordfrande

3. anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfSrare

4, podkiénnande av rostlingd

5. godklinnande av dagordning

6. val av tva personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet
7. val av minst tvd r8striiknare

8. frliga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgfing av styr elsens drsredovisning

10. genompgéng av revisorernas beréttelse
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11. beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

12. beslut i anledning av bostadsriittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
batansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fSrtroendevalda som valts av fSreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfrande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

22. val av fullmiktige och ersittare samt vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frigor och av medlemmar anmilda tirenden
som angivits i kallelsen

24, freningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstémma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rdstriitt, ombud och bitrdde

P4 fireningsstimma har varje mediem en rst. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har
de tillsammans en 1ost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rast.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller rsavgift har inte rOstrétt.

En medlems riitt vid foreningsstdmma utbvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stiillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frén utfirdandet. Ombud fir bara foretréida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medfra ett bitriide.

§ 19 Réstning

Foreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer in hiilften av de avgivna rSsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfSranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rsterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fSreningsstémman innan valet forréttas.

F6r vissa beslut krévs srskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller réstsedel avléimnas utan réstningsuppgift (sa katlad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid fbreningsstimma

OrdfSranden vid fSreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
[ friga om protokollets innehdll ghller att;
1. rbstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokoliet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstéimman ska det justerade protokollet héllas tillglinglipt hos
bostadsrittsforeningen fr medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och héigst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fr HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och Bvriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden &r htgst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse véljs
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av foreningsstimman ska mandattiden fr hilften, eller vid udda tal nirmast h8gre antal, vara ett fr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfsrande som viljs av

foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks organisattr for

studie- och fiitidsverksamheten inom bostadstiittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse htgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler #n hiilften av hela antalet styrelseledam&ter #ir niirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika réstetal giiller den
mening som styrelsens ordftrande bitriider. Nér minsta antal ledam&ter dr niirvarande kriivs enh#illighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det fdras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden fr
sammantriidet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fé avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantridde ska fSras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tva och higst tre, samt hbgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfbrbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden #r fram till niista
ordinarie f8reningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen éir avslutad och revisionsberiittelsen liimnad
senast den 15 april. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie freningsstimma Sver gjorda
anmirkningar i revisionsbetiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fSrklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsber#ttelsen ska hétlas tillgingliga f8r medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden #r fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledambter, En ledamot utses av féreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresl&r personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstiimman ska
tillstitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fSrslag pA arvode och foresl principer f6r andra
ekonomiska ersittningar foir styrelsens Jedaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadstiittsfreningen ska ha fond fSr yttre underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhall,

Inre fond

Bostadsréttsfireningen kan ha fond fr inre underhdll av bostadsr#tishigenheter,

Overforing till fond for inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsttitishavare fr for att bekosta inre underhll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tilthtr bostadsrittsligenheten.
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Bostadstittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrén forhdllandet mellan andelstalet for

ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsliigenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
I. uppritta en underhdllsplan f5r genomfrande av underhéll av bostadsritisfreningens
fastighet,
2. #rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsfreningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet

med bostadsiHttsfreningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsti pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny riikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfirteckning

Bostadsréittshavare har riitt att fa utdrag ur ligenhetsfirteckuingen betriffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, belégenhet, ramsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriiten,

vad som finns antecknat r8rande pantsiitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet,

[ S

Sp W

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadstiittshavaren ansvarar for att sdvél underhdlla som reparera lgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en

motsvarande frsikring till f5rman fSr bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande

fall for sjilvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsréttsforeningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsSverfSring. For vissa dtglirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utftras fackmdssigt.

Till tigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs for

att anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt stitt, Bostadsr4ttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviiggar,

3. inredning i lgenheten och Svriga utrymmen tilthrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i fsrekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
ligenhetens innerdttrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

o

ligenhetens ytterddrr med tillhdrande beslag, handtag, gdngjéirn, titningslister, brevinkast,
1is och nycklarmed mera; bostadsr#ttsféreningen svarar dock for malning av ytterddrrens
yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterddrr ska den nya dorren motsvara de normer som vid
utbytet giller for brandklassning och ljuddémpning,
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6. glas i finster och dérrar samt sprijjs pd fnster och i firekommande fall isolerglaskasset,

7. ill fonster och fSnsterddrr hdrande beslag, handtag, gingjdrn, thtningslister samt méining;
bostadsrattsforeningen svarar dock fr mélning av utifidn synliga delar av
fnster/finsterddrr,

8. mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar f5r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
#ir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstiider och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ér en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation
kriver styrelsens tilistdnd,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag ach fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvitrme och handdukstork som bostadsriittshavare firsett lgenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplételsen fSrrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren sanuna underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f6r l4genheten
enligt ovan. Detta g#ller iven mark som #r uppléten med bostadsrhtt.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren for renhdllning och sndskottning, Fr balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfdrs enligt
bostadsrittsfSreningens instruktioner, Om l#genheten #r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutdver se till att avrinning fir dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsriittshavaren
skyldig att f5lja bostadsrittsfOreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren Hr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fir enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrhittsfreningen svarar for att huset och bostadsréittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhallet och halls i gott skick.
BostadsrittsfSreningen svarar vidare fir underhéll och reparationer av f6ljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
forsett Jdgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en 14genhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverfring som
bostadsrittsfSreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
légenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsfSreningen frsett ldgenheten
med,

4, rbkgangar (ej rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa/koksflikt som utgr
del av husets ventilation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i Hgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgiird

Bostadsrittsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse Atgtird som fretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berds bostadsriittshavarens lidgenhet.

§ 35 Foriindring av bostadsrittsidgenhet

Om ett beslut som fattats pd freningsstimma innebir att en lgenhet som upplitits med bostadsrétt
kommer att fSréindras eller i sin helhet behva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen med anledning av
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en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréindringen, blit beslutet #ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren fdrsummar sitt ansvar fr liigenhetens skick sd att annans slikerhet ventyras
eller det finns risk f5r omfattande skador pd annans egendom och inte efier uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som mbjligt, far bostadsrittsfSreningen avhjélpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i l4genheten utfdra dtgtird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f8r avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fSréindring av lligenheten,
Styrelsen far bara viigra att medge tilistdnd till en Atglird som avses i forsta stycket om tghrden #r till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsfreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvéindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts f5r strningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forstimra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen btr talas. Bostadsrittshavaren ska éiven i dvrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadstittshavaren ska hélla noggrann tilisyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksé av de som htr
till bostadsriittshavarens hushil!, de som besker bostadsriittshavaren som gst, nfigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor atbete i
l4genheten.

Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsrittsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsréttsfireningen ge bostadsrhttshavaren
tillsigelse att se till att stbrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsréttshavaren ségs upp
med anledning av att strningarna #r srskilt allvarliga med hiinsyn till deras art elter omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremél #r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilitride till ligenheten

Foretriidare f5r bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i ligenheten nfir det beh&vs for tillsyn
eller fr att utfora arbete som bostadstriittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nlir
bostadsriittshavaren frsummar sitt ansvar for igenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller niir bostadsréitten ska tvingsforséljas 4r
bostadsrattshavaren skyldig att lita liigenheten visas pé ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre olligenhet 4n nddvéindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i liigenheten och utfora nédviindiga &tglhrder fr att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsriittshavaren inte lmnar tilltvide néir bostadsrlitisfreningen har ritt tifl det kan
bostadsrittsfSreningen ans8ka om s#rskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadlsrittshavare fir upplfita sin lgenhet i andra hand till annan fr sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsriittshavaren har skil fdr upplételsen och bostadsriittsforeningen inte har nfigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren findd upplita sin
l#genhet i andra hand om hyresnimnden [Emnar sitt tillstdnd.

Niér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

* om en bostadsritt har fSrviirvats vid exekutiv fSrsilining eller tvingsforsilining enligt bostadsréittslagen
av en juridisk person som hade pantr#itt i bostadsritten och som inte antagits tifl medlem i
bostadsrhittsfreningen, eller

* om ligenheten #r avsedd fr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,.

Ntir samtycke inte behSvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfra men
16r bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfbreningen.

§ 42 Andama! med bostadsritten

Bostadsritishavaren fér inte anviinda [#genheten for ndgot annat indamél #n det avsedda.
Bostadstittsfreningen fir dock endast &beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsréittsforeningen eller nfigon medlem i bostadsriittsfreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadstiitten tidigast efter tva ar frin uppldtelsen och dérigenom
bli fri frin sina BSrpliktelser som bostadsriittshavare. Avs#igelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse Svergar bostadsrdtten till bostadsriittsfreningen vid det ménadsskifte som intréffar
niirmast efter tre minader frén avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en lgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r frverkad och
bostadsrittsfreningen har ritt att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f5ljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplitclseavgift

om bostadsrittshavaren drSjer med att betala insats eller upplatelseavgift utSver tva veckor frin det
att bostadsrittsfbreningen efter fSrfaliodagen anmanat bostadsréittshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrétishavaren drisjer med att betala drsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, nir det
glller en bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efler firfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamaél
om Jiigenheten anvéinds fr annat #ndamal #n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsriittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsi#tishavaren eller den, som ldgenheten upplétits till | andra hand, genom virdsldshet r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, stérningar och liknande

om liigenheten pa annat siitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten &r
uppléten till i andra hand utsftter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsr#itisfreningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltriide
om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till Iigenheten n#ir bostadsrittsforeningen har rétt till
tillirfide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt f5r detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt f5r bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till véisentlig del anviinds for néiringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsiigning och s#rskilda bestémmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren lter bli att efter tillsdgelse
vidta riittelse utan drbjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrittsfreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fér bostadsrittshavaren inte
drefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten &r firverkad p8
grund av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fidn l§genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadst#tisfSreningen inte har sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den
dag dé bostadsréttsforeningen fick reda p# forhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drsjsméal med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det 4r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fién det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r
beléigen,

2. om avgiften — n#ir det #r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet fir en bostadsriittishavare inte heller skiljas frin Jdgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sil snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som stgs i forsta stycket géller inte om bostadstéttshavaren, genom att vid upprepade tillftillen inte
betala avgiften, har fsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att bostadsréttshavaren skiiligen inte bor fa
behélla liigenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utghngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det #r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsriitishavaren utan drdjsmél anstker om tillstdnd till upplételsen och far anstkan beviljad.

10
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Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsfbreningen har sagt till
bostadsrétishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tv& manader frin den
dag dé bostadsréttsforeningen fick reda pa fSrhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stbrningar i boendet géller vad som stigs i punkt 7 #iven om ngon tillstigelse
om réittelse inte har skett. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten 4r uppldten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar fér uppstigning ske utan underréttelse till socialnmnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrtittshavare kan skiljas frdn ltigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfSreningen
har sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning inom tvi ménader frdn det att bostadsrittsforeningen
fick reda pd forhéllandet. Om det brottsliga fSrfarandet har angetts till &tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gétt fidn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats p ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som kréivs av den;

tillstigelse om st6rningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NoUs W~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom fBreningens fastighet
eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan fSreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsriittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styreisen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsriittsfireningens hus eller mark s&som vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sdrskilda regler fbr giltigt beslut
For giltigheten av fiiljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen f5r HSB;

1. beslut att Sverlita bostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om Hndring av bostadsritisféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen fsr HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. Dbeslut om #ndring av bostadsrhttsfSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfrbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsrittsfreningar.

§ 48 Uttriide ur HSB

H
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Om ett beslut innebiir att bostadsrittsfreningen beghr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tv pa varandra foljande fSreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrtide ur HSB ska bostadsriittsfdreningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsfireningen upplses ska behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.

Hirmed intygas att dessa stadgar antagits pa extra fSreningsstimma 2014-10-01 samt 2014-10-10
L’é&

Lena Lindgren

2014-10-13

Ovanstéende stadgar godkénnes av HSB Norra Stor-Stockholm

- — %ﬁ P2
Michael Wallbom 6hristina Jonssbri
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