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HSB Brf Skaft6 i Goteborg Org. Nr.769627-1233

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsrittsforening Skafto i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Skafto dr ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten Sannegarden 70:5 i Goteborgs kommun. Adressen
4r Monsungatan 89, och 108. Total ligenhetsyta 4r 3567 m?. Lokalyta for
hyreslokaler &r 56 m?, och lokalyta for garage ar 1542 m?.

I fastigheten finns 47 st. lagenheter férdelade enligt foljande:

Ligenhetstyp 1,5 Rok 2 Rok 3 Rok Summa
Monsungatan 89 4 13 7 24
Monsungatan 108 8 15 23
Summa 4 21 22 47

I fastigheten finns en hyreslokal avsedd som kontorslokal. I 6vrigt finns 1 st.
garage med 25 stycken p-platser.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Géteborg.
Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.
Visentliga hindelser under verksamhetsiret

Foreningen har tecknat upplatelseavtal f6r 41 av 47 ldgenheter.
Forsta inflyttningar var 4, 11 och 13 juni 2019.

Arsavgiften uppgér till 487 kr/m?. "
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HSB Brf Skafto i Géteborg Org. Nr.769627-1233

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 26/11 2018. I stimman
deltog 5 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 38 (5) medlemmar.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Leif Jerkvall ordférande
Rikard Daun ledamot
Anna Mard ledamot
Klas Sjodell suppleant
Henrik Wolfbrandt suppleant

I tur att avgéd vid kommande ordinarie foreningsstimma
ar: Anna Mard, Klas Sjodell och Henrik Wolfbrandt.

Styrelsen har haft atta styrelseméten under verksamhetsaret.

Firmatecknare har varit Rikard Daun, Leif Jerkvall, Anna Mard, Henrik
Wolfbrandt, tvé i férening.

Revisorer har varit Michael Bjarnesjé med Bengt Lofqvist
som suppleant, valda av foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor.

Nagon valberedning &r ej utsedd.
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HSB Brf Skaft6 i Goteborg Org. Nr.769627-1233

FLERARSOVERSIKT
tkr 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning 51 0 0

Resultat efter finansiella

poster 10 0 0
Balansomslutning 393 534 195 360 73 074
Arsavgiftsniva for

bostéder, kr per kvm 487 0 0
Underhéllsfond 0 0 0
Soliditet i % 32% neg. neg.

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Under aret har eget kapital fordndrats enligt f6ljande:

Eget kapital IB -677 760
Forandring under aret 127 531 107
Eget Kapital UB 126 853 347
RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrékning.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgéar av efterféljande balansriakning.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -677 760
Arets resultat 10 107
-667 653

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -667 653
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HSB Brf Skafto i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatréikning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 51 392 0
Summa rorelseintakter 51 392 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -24 342 0
Summa rorelsekostnader -24 342 0
Rorelseresultat 27 050 (]
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 3 -16 943 0
Summa finansiella poster -16 943 0
Arets resultat Not 4 10 107
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HSB Brf Skafto i Goteborg

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Tillgdngar

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 5 70 000 000 70 000 000

Inventarier Not 6 0 0

P&gdende nyanléggningar och forskott Not 7 206 208 219 124 825 567
276 208 219 194 825 567

Finansiella anldggningstiligdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

500 500

Summa anldggningstillgéngar 276 208 719 194 826 067

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 9 18 103 461 0

Ovriga fordringar Not 10 99 174 681 534 413

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 46 802 0
117 324 944 534 413

Summa omsattningstillgdngar 117 324 944 534 413

Summa tillgédngar 393533662 195360479,
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HSB Brf Skafto i Goteborg

Org Nr: 769627-1233

Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 109 431 000 0
109 431 000 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -677 760 -677 760
Arets resultat 10 107 0
-667 653 -677 760
Summa eget kapital 108 763 347 -677 760
Skulder
L8ngfristiga skulder
Byggnadskreditiv Not 12 222 482 893 149 142 501
Ovriga skulder Not 13 42 126 000 42 126 000
264 608 893 191 268 501
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 17 730 0
Skatteskulder 739 200 263 200
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 18 089 603 4 100 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1 314 889 406 539
20 161 422 4769 739
Summa skulder 284 770315 196 038 239
Summa Eget kapital och skulder 393533662 195 360479

P@,



@ Org Nr: 769627-1233

HSB Brf Skafto i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Intdaktsredovisning

Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebdr att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé beréknat dverskott.

Uppskjuten skatt

Under 2017 forvarvade foreningen samtliga aktier i Bostader i Sannegérden 70:5 AB, 559090-6219, vilken agde
fastigheten Sannegdrden 70:5, for 43 132 738 kronor. Bolaget sdlde fastigheten for bokfort vdrde

26 917 262 kronor till féreningen varefter vérdet har Gverforts till fastigheten med motsvarande belopp.
Overvérdet p8 aktierna har dverforts direkt i fastigheten i enlighet med FAR SRS policygrupp uttalande RedU9.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga med 43 082 738 kronor.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret.
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Org Nr: 769627-1233

HSB Brf Skafto i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 48 120 0
Ovriga intakter 3272 0
51 392 0
Not 2 Driftskostnader
El 5836 0
Uppvarmning 4 005 0
Vatten 5738 0
Fastighetsforsakring 2434 0
Ovriga driftskostnader 6328 0
24 342 0
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 16 943 0
16 943 0
Not 4 Arets resultat
Redovisat resultat 10 107 0
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HSB Brf Skafto i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not5 Byggnader och mark
Bokfort varde byggnader 0 0
Bokfort varde mark 70 000 000 70 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde for Sannegdrden 70:5
Byggnad - bostader 68 000 000 20 800 000
68 000 000 20 800 000
Mark - bostdder 51 000 000 45 000 000
51 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde totalt 119 000 000 65 800 000
Not 6 Inventarier
Bokfort varde 0 0
Not 7 P&agdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende varde pdgdende nyanldggning 124 825 567 1114 003
Periodens anskaffningar 81 382 652 123 711 564
Utgdende varde pagdende nyanldggning 206 208 219 124 825 567
Not 8 Andra I3ngdfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not9 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 13 461 0
Ovriga kundfordringar 18 090 000 0
18 103 461 0
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 99 170 342 523 529
S_kattekonto 4 339 4 339
Ovrigt 0 6 545
99 174 681 534 413
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 46 802 0
46 802 0
Not 12 Byggnadskreditiv
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1259-01-86614 1,76%+0,2% 222 482 893
Beviljat belopp 223.000.000,00
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 222 482 893
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 222 482 893
Stillda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
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HSB Brf Skafto i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 13 Ovriga skulder
Ranta Konv.datum Belopp
HSB Goteborg Ek. For 1,77% Tillsvidare 21 063 000
HSB Produktion AB 1,77% Tillsvidare 21 063 000
42 126 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 126 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 0
Lan amorteras vid anmodan .
Stéllda sakerheter Inga Inga
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervardesskatt -397 0
Medlemsinsatser annu inte inbetalda 18 090 000 0
18 089 603 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 1 254 842 406 539
Ovriga upplupna kostnader 15579 0
Forutbetalda hyror och avgifter 44 468 0
1314 889 406 539

Goteborg 2% 7 10 2019

Rikard Daun

Var revisionsberattelse har () / / [ Z(/Févglwts betraffande denna &rsredovisni g

il By [ /4
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Anné Mérd

Av féreningen vald revisor / BoRewsmn AB, av HSB Ri sforbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Skafto i Géteborg, org.nr. 769627-1233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skaftd i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skaftd i Goteborg for
rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

/

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den ¢ 111 2019

Magnus Emilsson

Michael Bjarnesjo

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



