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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
HERRGARDSPARKEN

Antagna vid féreningsstdamma 14.05.2018 och extra féreningsstdmma 17.09.2018.

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens firma och site
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Herrgardsparken.

Styrelsen har sitt séte i Kristianstad kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata lagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rtt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav Overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om Overlatelseavitalet inte uppfyller formkraven &r
tverlatelsen ogiltig.

En bostadsritt fir inte dverlatas s& 13nge insatsen &j &r till fullo betald.

§ 4 Rétt till medlemskap

Ndr en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utbva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han antagits som medlem i féreningen. Fdrvarvare av bostadsritt skall ansdka
om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt som styrelsen bestdmmer.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som &vertar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt dvergétt till far inte vigras medlemskap i foreningen om fireningen
skaligen bdr godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del
inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
En 6verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas som medlem i foreningen.

§ 5 Andelsférvirv

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 6 Insats andelstal och arsavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall uppldtelseavgift faststdlls av styrelsen. Féreningens
utbetalningar finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pd bostadsrattsidgenheterna i forhallande till 13genheternas andelstal. Beslut om dndring av
andelstal ska fattas av foreningsstamma.
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Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhalining, konsumtionsvatten samt tv- och dataanslutning, kan berdknas
efter forbrukning eller yta.

§ 7 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsatiningsavgifien till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som gaéller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsatining.

Overlatelseavgiften betalas av férvdrvaren och pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pé det sétt som styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker
samt lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 8 Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads utgéng.

§ 9 Motioner

Medlem som dnskar lamna forslag till stamma skall anméla detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

§ 10 Kallelse till féreningsstdmma

Kallelse till fsreningsstamma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd stimman.
Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fére
foreningsstamman. Kallelse till foreningsstdmman ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§ 11 Dagerdning

P3 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma
1) Stdmmans oppnande

2) Godkénnande av dagordningen
3) Val av stimmoordférande

4) Anmaélan om stammoordférandens val av protokollférare
5) Fraga om nérvarorétt vid féreningsstamman
8) Val av tva justeringsman tillika rostraknare
7) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8) Faststallande av rostlangd

9) Foredragning av styrelsens arsredovisning
10) Foredragning av revisorernas beréattelse
11) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
12) Beslut om resultatdisposition
13) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna
14) Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
15) Val av styrelseledamoter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleanter
17) Val av valberedning

18) Av styrelse till stimman hanskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmilt drende
19) Stdmmans avslutande

§ 12 Extra féreningsstimma

Extra fdreningsstdmma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nédr minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begéar detta hos styrelsen med angivande av arende som onskas
behandlat pd stamman. Kallelse till extra féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstamman. Kallelse till extra foreningsstamma ska utfardas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.
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§ 13 Rostratt, ombud och bitrdde

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rist. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem far utéva sin rostréatt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrdda mer 4n en medlem.
Ombudet skall forete en skiiftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hisgst ett r frAn utfardandet.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara eller p3 annat satt
folja férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som &r nédrvarande vid féreningsstdmman. Medlem far pa foreningsstdmma
medftra hdgst ett bitrdde. Bitrdde har yttranderéatt.

Om foreningsstdmman ska ta stallning till ett férslag om &ndring av stadgarna, méste det fullstdndiga
forslaget hallas tillgédngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstdamman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

§ 14 Rostning

Féreningsstammans beslut utgéirs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna eller
vid lika rdstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest rister. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan valet férrattas. For
vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

§ 15 Protokoll vid féreningsstdamman
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt for medlemmarma senast tre veckor efter
stamman.

STYRELSE OCH VALBEREDNING

§ 16 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter med hogst tre suppleanter. Styrelseledamiéter och
suppleanter viljs av féreningsstamman for en tid av hdgst tva ar. Till styrelseledamot och suppleant kan
forutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Stdmman kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i féregdende
mening.

§ 17 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas — férutom av
styrelsen — pd det sétt styrelsen bestammer.

§ 18 Beslutsférhet

Styrelsen ar beslutsfér ndr antalet ndrvarande ledamdéter vid sammanirddet dverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilkken mer an hélften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. For giltigt beslut nar det for
beslutsférhet minsta antalet &r nérvarande erfordras enhillighet.

§ 19 Protokoll vid styrelseméten
Vid styrelsens sammantrdden skall det féras protokoll, som justeras av crdféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§ 20 Medlems- och lagenhetsférteckning

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ritt att pd begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen
avseende sin lagenhet.
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§ 21 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nédsta ordinarie foreningsstimma
hallits.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 22 Rékenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Styrelsen ska senast sex veckor foére ordinarie
foreningsstamma till revisorerna avlamna arsredovisningen.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmar senast tva veckor fére féreningsstamman.

§ 23 Revisorer och revisionsherittelse

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hégst tvA suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pd foreningsstdmma for tiden frAn ordinarie féreningsstdmma till nista
ordinarie féreningsstdmma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar.,

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor innan féreningsstamman.

FONDER OCH UNDERHALL

§ 24 Fonder

Inom féreningen skall det bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsattning till fonden
for ytire underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 25. Det Gverskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden.

§ 25 Underhalisplan

Styrelsen skall uppratta en underhéllsplan fér genomfiarandet av underhallet i féreningens fastighet och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sikerstélla behavliga
medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 26 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret félier bdde underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han dr ocksé skyldig
att folja féreningens regler och beslut som rér skdtseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for husets
underhall.

Till det inre rédknas
- rummens vaggar, golv och tak
- tétskikt i vAtutrymmen
- inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen som hér till lagenheten
- glasifdnster och dorrar
- insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, las och nycklar
- lagenhetens innerd6rrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister

Bostadsrattshavaren svarar fér mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller fér annat
underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett I1Agenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.
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§ 27 Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, med undantag
frdn bostadsrittshavarens ansvar enligt § 26, 4r val underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar fér avlopp, v8rme, gas, elektricitet och vatten s k stamledningar
2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsréttsforeningen forsett I1dgenheten med och som finns i golv, tak, lAgenhetsavskiljande-
eller barande vagg
3. radiatorer eller vArmeledningar i [Agenheten som bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten med
4. rékgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven for spiskapaskksflakt som utgér del av husets ventilation samt
5. ytterddrr, brevidda och staket

§ 28 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom véardsloshet eller férsummelse av ndgon som hér
till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rdkning. Detta galler i tillampliga delar &ven om det forekommer chyra i [Agenheten.

| fraga om brandskada som bostadrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakitagit.

§ 29 Forandring av bostadsréattslagenhet
Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgéard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av 14genheten som medlemmen svarar for.

§ 30 Avhjéalpande av brist

Om bostadsrattsinnehavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick sa att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sd snart som mojligt, far bostadsratisforeningen avhjélpa bristen
pd bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

§ 31 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgérd som innefattar:
1. Ingrepp i en barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. Annan vésentlig férdndring av lagenheten.

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand till en atgard som avses i férsta stycket om atgarden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen eller annan medlem.

§ 32 Anviandning av bostadsritten

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sarskilda
regler som féreningen meddelar i tverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att detta iakttas ocksa av den som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av
nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete fér hans rakning.

§ 33 Tilltrade till lAgenheten

Foretradare fir bostadsratisféreningen har rétt att f&4 komma in i lagenheten nér det behdvs fér tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller for att, p4 bostadsrattshavarens bekostnad
enligt bostadsratislagens regler, avhjélpa brister som bostadsrattshavaren ansvarar for.

Nar bostadsritten skall séljas genom tvangsforsalining ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pd lAmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte |&mnar féreningen tillirdde till 1dgenheten, nér féreningen har réatt till det,
kan styrelsen ansdka om handrackning.
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§ 34 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattshavare som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt som styrelsen
bestammer anstka om samtycke till upplatelsen.

§ 35 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.

§ 36 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten {ill en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestdmmelser forverkas bland annat om:

1) Drdjsmal med insats eller upplatelseavygift
om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor frn
det alt bostadsritisféreningen efter fdrfallodagen anmanat bostadsrétisinnehavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2) Drdjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse mer
an en vecka efter férfallodagen,

3) Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater 1agenheten utan i andra
hand,

4) Annat andamal
om ldgenheten anvands fér annat &ndamal &n det avsedda,

5) Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men f&r férening eller annan medlem,

6) Ohyra
om bostadsrittshavaren, eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i fastigheten,

7) Vanvard, storningar och liknande
om bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller réttar sig efter
de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

8) \Vdgrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lAgenheten och han inte kan visa giltig ursakt fér
detta,

9) Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
fér féreningen att skyldigheten iakttas,

10) Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en icke ovasentlig del ingar brottligt forfarande eller fér
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

§ 37 Vidtagande av rittelse

Bostadsrattslagen innehédller bestdmmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas frAn ldgenheten.

§ 38 Erséttning fér skada
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.

§ 39 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till folid av uppsagning skall bostadsritten
tvangsfirsaljas. Forsaljningen far dock ansté till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar
for blivit atgdrdade.
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§ 40 Meddelanden till medlemmarna

Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 41 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgéard av
sadan egendom.

§ 42 Upplosning

Om foreningen upploses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas
insatser. Om fbéreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter fér det senaste rakenskapséret.

OVRIGT

For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvrig lagstiftning.






