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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Mélarhamnen som har sitt séte i Sodertélje kommun, Stockholms
14n och som registrerats hos Bolagsverket den 2017-02-09, (org nr 769633-8990) har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Under februari manad 2018 startade uppforandet av ett kvarter innehéllande sammanlagt
84 bostadslégenheter.

Upplatelse av bostadsritterna sker sa snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstdnd vilket
berdknas ske tredje kvartalet 2019.

Inflyttning i ldgenheterna beriknas ske under forsta kvartalet 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
f6ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifraga om kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad képeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utfoérande, berdknade kostnader
och intdkter hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kdnda forutsittningar.

Berikningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj ménad 2019.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten &r kopt av Peab Bostad AB.

Sékerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av Peab AB.

Fullgbrandeforsikring under entreprenadtiden har 1dmnats av AmTrust
Europe Limited, Company No. 1229676 genom BRIM.

Vid tiden for upprittandet av ekonomisk plan ar 44 st lagenheter salda pé tecknade
forhandsavtal. Styrelsen gér beddmningen att samtliga ldgenheter kan upplétas enligt
ekonomisk plan.

Peab Bostad AB garanterar 80 procent av hyresintikterna for garage i 2 &r frdn
entreprenadtidens utgang,

Peab Bostad AB forvérvar, i enlighet med avtalad inkdpsgaranti 6 ménader efter
entreprenadtidens utgéng, de ldgenheter som inte upplétits med bostadsrétt. Tidpunkten for
inkOpsgarantin beridknas till oktober 2020 och forvérv sker genom att Peab Bostad AB
erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk plan.

Projektet finansieras langsiktigt av SBAB.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sodertélje, Lejonet 13
Fastighetens areal, ca: 3372 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 4 855 m?
Bruttoarea (BTA), ca: 7 454 m?

Antal ldgenheter: 84 st

Antal garageplatser 59 st

Antal parkeringsplatser 23 st

Byggnadernas antal och utformning: 3 flerbostadshus med 3 trappuppgangar

Foreningen har fler 4n en byggnad som &r sa placerade att en &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.
Bygglov erholls 2017.06.13.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna dr for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Huvudvarmecentral for
distribution av virme och produktion av varmvatten 4r beldgen i kéllarplanet i ett av de tre
byggnaderna. Virmeleverans till 6vriga byggnader via underjordisk kulvert. Ventilation
sker via mekanisk till- och frinluft med central flikt. Ur franluften atervinns viarme. Hiss
finns 1 vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for rullstols-,
barnvagns- och cykelforvaring samt stidforrad finns i entréplanet och ldgenhetsforrad finns
i kéllarplan. I tva av byggnaderna finns kéllsorteringsrum och i en av byggnaderna finns en
foreningslokal med ett intill beldget we-rum.

Gemensamma teknikutrymmen undercentral/fldktrum och elrum finns i varje byggnad.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa gérden finns planteringar, grismattor, lekplats, belysning och gangvégar. Vissa
lagenheter har mark uppliten med nyttjanderétt, se F.

Parkering
P4 géirden finns uppfort ett ouppvarmt garage med 12 bilplatser och utvéndigt finns 23
parkeringsplatser.

Servitut/l.edningsratt
Belastande servitut gng- och cykelvdg. Forménsservitut vég.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten ingar med grannfastigheterna Lejonet 6, 11 och 12 i
gemensamhetsanldggningen Lejonet ga:1 och som omfattar ett varmgarage med tillhorande
korvagar samt komplementbyggnad med flaktrum. Foéreningens andel dr 35/100 och
foreningen har nyttjanderétt 6ver 47 bilplatser i garaget. Férvaltning genom
samfillighetsforening.

Vatten och Avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning
sker for varje ldgenhet. Fastigheten dr ansluten till stadsnétet {or leverans av mediatjinster.
Varje ldgenhet tecknar eget abonnemang med operatorer anslutna till stadsnétet.



B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Grundldggning ovan berg. Gjuten grundplatta forstdrkt med
kantbalkar samt voter mot packad spriangbotten.
Delar av grundlidggning sker pd palfundament.

Platsgjutna bjélklag med kvarsittande form (plattbérlag).
Stombérande vaggar och pelare av prefabricerade betongelement.
Kéllarviggar av platsgjuten betong alt. Prefabricerade
betongelement.

Prefabricerade balkonger och trappor av betong.

Ytterviggar av utfackningsviaggar med barning av tré eller stl
med mellanliggande isolering.

Innervaggar av gips och tré/stal.

Lagenhetsdorrar av inbrottsskyddad typ

Uppstolpad takstomme/takstolar.
Inbrddning, underlagspapp och taktickning av papp.
Takbjélklaget/tak isoleras med l6sullsisolering.

Putsad fasad.

Fonster av trd med utvindig beklddnad av aluminium.
Entrépartier av tra.

Utvéndiga dorrar till allménna utrymmen av metall.
Balkongfronter av glas med stomme av aluminium.

Uppvarmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjarrvarmenitet.

Mekanisk till- och franluftsventilation med varmeédtervinning.
Personhissar av typ linhiss, maskinrumslos.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.
Bostadsréttsforeningen har abonnemangen.

Niér alternativ ar angivet véljer totalentreprendren material/utférande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Hall

Vardagsrum

Kok

Bad/Tvitt

WC/Dusch

Sovrum

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Tré, vit

Malad vit alt. tapet
Malas/grangas
Kapphylla

Garderober enligt ritning

Ekparkett

Tré, vit

Malad vit alt. tapet
Malas/grangas
Fonsterbédnk av natursten

Ekparkett

Tré, vit

Malad vit alt. Tapet, vitt kakel ovan diskbank
Malas/gringas

Skapinredning och utrustning enligt ritning.

Hall, inbyggnadsugn, microvagsugn, kyl och frys alt.
kyl/frys, diskmaskin och spiskdpa.

Fonsterbénk i natursten.

Klinker

Kakel

Kakel (fullh6jd)

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Handfat med blandare i kommodskap, spegel med
spegelbelysning, we-stol, duschblandare med duschset,
duschvigg (1 sida), tvittmaskin, torktumlare alt.
kombimaskin, binkskiva ovan tvattutrustning,
handdukskrok och toapappershéllare.
Komfortviarme i golv.

Klinker

Kakel

Kakel (fullhdjd)

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Handfat med blandare, badrumsskép med spegelbelysning,
wec-stol, duschblandare med duschset, duschvigg (1 sida),
handdukskrok, toapappershéllare.

Komfortvirme i golv.

Ekparkett

Tré, vit

Malad vit alt. Tapet

Malas/gringas

Fonsterbink i natursten

Garderober och linneskép enligt ritning
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Forts.

Foérrad/Kladkammare Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Allmédnna utrymmen Golv

Entréplan Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Tré, vit

Maélad vit

Malas/griangas

Inredning enligt ritning
Forradshylla med kladstang

Granitkeramik i entréplan

Granitkeramik i entréplan

Malad

Malas och ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
tidningshéllare, forsankt torkmatta

Nir alternativ dr angivet véljer totalentreprenéren material/utférande.

En omgéang ritningar finns tillgénglig hos féreningens styrelse. Légenheternas olika

rumstyper framgar av ritningarna.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 46 000 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervardesskatt 252 820 000 kr

(Kontraktssumman innefattar ersittning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 500.000 kr inkl mervérdesskatt.
Om ndmnda belopp 6verskrids skall reglering ske av
kontraktssumman).

Summa kostnader 298 820 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvérdet for 2020 har dnnu ej faststéllts, men beréknas

totalt till 96 106 000 kr
varav bostidder 94 800 000 kr
varav garage 1 306 000 kr



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver 1an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for 1&n dr pantbrev i fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvarde fran
fardigstéllande enligt en linjar/rak avskrivningsplan pd 120 ar. Beréknade arsavgifter berdknas
ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift, rintor, amorteringar och avséttning till yttre
fond. Foéreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsméssigt underskott som inte
péverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara 100 4r.

Bindningstid for 1dnet 4r 3 man - 5 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell,
genomsnittlig bindningstid skall dock vara minst 3 ar. Réntekostnaden for féreningens 1an
baseras pa att en i planen antagen slutlig linerinta kvarstdr vid lanens placering. Andras denna
rdnta kan detta innebéra sévil 6kade som minskade réintekostnader.

Berdknad réintesats 2,85%
Beréknad amortering ar 1 0,50%
Beréknad avskrivning 2 106 833 kr
Finansiering

Lan 74 000 000 kr
Insatser 174 780 000 kr
Upplatelseavgifter 50 040 000 kr
Summa finansiering 298 820 000 kr

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan

Belopp Bindningstid | Rintesats | Amortering | Rantekostnad Summa
Lén 1 24 666 667 Rorligt 2,71% 123 333 668 467 791 800
Lan 2 24 666 667 3 ar 2,85% 123 333 703 000 826 333
Lén 3 24 666 667 5é&r 2,99% 123 333 737 533 860 867
Summa lan 74 000 000 2,85% 370 000 2109 000 2479 000

Genomsnittsrdnta enligt offert daterad 2019-06-04 ar 1,32%.
Ekonomisk plan 4r berdknad med en réntesats om 2,85%

Rinta 2109 000 kr
Amortering 370 000 kr

Summa kapitalkostnader 2 479 000 kr




Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 140 000
Elférbrukning 150 000
Uppvirmning 500 000
TV/Tele/Data 10 000
Fastighetsskotsel inkluderande stiddning och markskétsel 290 000
Gemensamhetsanldggning/samfillighet 122 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration 8 000
Snoréjning 40 000
Sophdmtning 190 000
Hisservice, besiktning 20 000
Ekonomisk forvaltning 82 000
Hisstelefon, porttelefon 10 000
Fastighetsforsikring 40 000
Revision 20 000
Styrelsearvoden 50 000
Summa driftskostnader 1672 000 kr

Driftskostnaderna ér beriknade efter normalférbrukning. Variationer férekommer liksom att
det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften ir
kostnad for garageplats, biluppstéllningsplats, samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling
och TV.

Ovriga kostnader
Hushallsel 373 835 kr
Fastighetsskatt garage 13 060 kr

Summa kostnader ar 1 4 537 895 kr



D. Forts

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel

Ovriga intikter
Hyresintéikter garageplatser
Intdkter parkeringsplatser

Summa intéikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, minst 30 kr/BOA

E. NYCKELTAL AR1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Forbrukningsavgifter som debiteras separat, hushéllsel
Driftskostnad

Arsavgift inklusive hushéllsel

Kassaflode

Avsittning till underhallsfond och avskrivning
Avsittning till underhéllsfond och amortering

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

I angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).

10

3 641 250 kr
373 835 kr

544 800 kr
124 200 kr

4 684 085 kr

146 190 kr

145 650 kr

40 089 kr/kvm
46 307 kr/kvm
15 242 kr/kvm
77 kr/kvm
344 kr/kvm
827 kr/kvm

0 kr/kvm

464 kr/kvm
106 kr/kvm
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH
REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER ETC

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primért
drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och avséttningar tickas av arsavgifter som fordelas
efter bostadsritternas andelstal och efter faktisk forbrukning eller area for virme och varmvatten,
renhallning och konsumtionsvatten eller elektrisk strom.

Vid berikning av upplatelseavgift har hdnsyn tagits till variation i utrustning och lage i huset.

I f6ljande tabell ldmnas en specifikation §ver samtliga ligenheters huvuddata sdsom ldgenhetsarea,
andelstal, insats, upplételseavgift, drsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean dr avrundad till hela
kvadratmeter. MindFr)e avvikelse av ligenhetens area fdran%eder ¢j andring av insatsen, upplatelseavgiften,
andelstalen eller arsavgiften.

U
B Insats och Prel. Prel. Prel.
Lgh | /T | Area| Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift

Lghnr | stortek | " | ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift El? avgift El | Total

S$1-0901 3lrok | U 78 1,60659 142 000 2 808 000 2 950 000 58 500 4875 6 006 501 64 506
S1-0902] 4jrok | U 87 1,79197 193 000 3132000 3325000 65 250 5438 6 699 558 71949
S$1-1001 3frok | B 78 1,60659 192 000 2808 000 3 000 000 58 500 4875 6 006 501 64 506
S1-1002] 4jrok | B 87 1,79197 243 000 3132000 3375000 65 250 5438 6 699 558 71949
S1-1101 3lrok | B 75 1,54480 475 000 2700 000 3175000 56 250 4688 5775 481 62 025
$1-1102| 3|rok | B 63 1,29763 382 000 2 268 000 2 650 000 47 250 3938 4 851 404 52101
S$1-1103| 1jrok | B 31 0,63852 309 000 1116 000 1425 000 23 250 1938 2 387 199 25637
S1-1104| 2|rok | B 54 1,11226 456 000 1944 000 2400 000 40 500 3375 4158 347 44 658
S1-1105( 2|rok | B 43 0,88568 302 000 1548 000 1 850 000 32250 2688 331 276 35 561
S$1-1201 3lrok | B 75 1,564480 525 000 2700 000 3225000 56 250 4688 5775 481 62 025
S1-1202| 3|rok | B 63 1,29763 432 000 2 268 000 2 700 000 47 250 3938 4 851 404 52101
S$1-1203| 1jrok | B 31 0,63852 359 000 1116 000 1475000 23 250 1938 2387 199 25637
S$1-1204 | 2|rok | B 54 1,11226 506 000 1944 000 2 450 000 40 500 3375 4158 347 44 658
S1-1205| 2|rok | B 43 0,88568 352 000 1548 000 1900 000 32 250 2688 3311 276 35 561
S1-1301 3jrok | B 75 1,54480 575 000 2700 000 3275000 56 250 4688 5775 481 62 025
$1-1302] 3jrok | B 63 1,29763 482 000 2268 000 2 750 000 47 250 3938 4851 404 52 101
S1-1303( 1jrok | B 31 0,63852 409 000 1116 000 1525 000 23250 1938 2387 199 25637
S$1-1304| 2|rok | B 54 1,11226 556 000 1944 000 2500 000 40 500 3375 4158 347 44 658
S1-1305| 2|rok | B 43 0,88568 402 000 1 548 000 1950 000 32 250 2688 3 311 276 35 561
S1-1401 3(rok | B 75 1,54480 625 000 2700 000 3325000 56 250 4688 5775 481 62 025
S$1-1402| 3frok | B 63 1,29763 532000 2 268 000 2 800 000 47 250 3938 4 851 404 52 101
S1-1403| 1jrok | B 31 0,63852 459 000 1116 000 1575000 23250 1938 2387 199 25 637
S1-1404| 2|rok | B 54 1,11226 606 000 1944 000 2550 000 40 500 3375 4158 347 44 658
$1-1405| 2|rok | B 43 0,88568 452 000 1 548 000 2 000 000 32 250 2688 3311 276 35 561
S$1-1501 4rok (B+T| 114 2,34809 2 396 000 4104 000 6 500 000 85 500 7125 8778 732 94 278
8$1-1502| 2irok | B 43 0,88568 752 000 1548 000 2 300 000 32 250 2688 331 276 35 561
S$2-0901 3lrok | U 78 1,60659 142 000 2 808 000 2 950 000 58 500 4875 6 006 501 64 506
S$2-0902| 4jrok | U 87 1,79197 163 000 3132000 3295000 65 250 5438 6 699 558 71949
S2-1001 3[rok | B 78 1,60659 167 000 2 808 000 2975000 58 500 4 875 6 006 501 64 506
82-1002| 4irok | B 87 1,79197 243 000 3132000 3375000 65 250 5438 6 699 558 71949
S$2-1101 3lrok | B 75 1,54480 400 000 2700000 3100 000 56 250 4688 5775 481 62 025
S2-1102| 3|rok | B 63 1,29763 257 000 2 268 000 2 525 000 47 250 3938 4 851 404 52 101
S2-1103|{ 1|rok | B 31 0,63852 259 000 1116 000 1375000 23 250 1938 2387 199 25637
S2-1104] 2|rok | B 54 1,11226 356 000 1944 000 2 300 000 40 500 3375 4158 347 44 658
S2-1105| 2|rok | B 43 0,88568 327 000 1 548 000 1875000 32250 2688 3311 276 35 561
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F. Forts
U
B Insats och Prel. Prel. Prel.

Lgh | /T | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
Lghnr | storlek | " | ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift El¥ avgiftEl | Total
$2-1201 3lrok | B 75 1,54480 450 000 2 700 000 3150 000 56 250 4688 5775 481 62 025
$2-1202| 3|rok | B 63 1,29763 307 000 2 268 000 2575000 47 250 3938 4 851 404 52 101
82-1203] 1|rok | B 31 0,63852 334 000 1116 000 1450 000 23250 1938 2387 199 25637
S$2-1204| 2irok | B 54 1,11226 406 000 1944 000 2 350 000 40 500 3375 4158 347 44 658
S$2-1205| 2frok | B 43 0,88568 377 000 1548 000 1925 000 32 250 2688 3311 276 35 561
S$2-1301 3lrok | B 75 1,54480 500 000 2 700 000 3200000 56 250 4688 5775 481 62 025
S$2-1302| 3{rok | B 63 1,29763 357 000 2268 000 2625000 47 250 3938 4 851 404 52 101
$2-1303| f1jrok | B 31 0,63852 384 000 1116 000 1 500 000 23 250 1938 2387 199 25637
82-1304| 2{rok | B 54 1,11226 456 000 1944 000 2400 000 40 500 3375 4158 347 44 658
S$2-1305| 2|rok | B 43 0,88568 427 000 1548 000 1975 000 32250 2688 331 276 35 561
S2-1401 3jrok | B 75 1,54480 500 000 2700 000 3200000 56 250 4 688 5775 481 62 026
S2-1402| 3jrok | B 63 1,29763 407 000 2268 000 2675000 47 250 3938 4 851 404 52101
$2-1403| 1jrok | B 31 0,63852 434 000 1116 000 1550 000 23 250 1938 2 387 199 25637
$2-1404| 2|rok | B 54 1,11226 506 000 1944 000 2 450 000 40 500 3375 4158 347 44 658
82-1405{ 2|rok | B 43 0,88568 427 000 1 548 000 1975 000 32250 2688 331 276 35 561
S$2-1501| 4jrok (B+T| 114 2,34809 2 396 000 4104 000 6 500 000 85 500 7125 8778 732 94 278
S2-1802| 2(rok | B 43 0,88568 752 000 1548 000 2 300 000 32250 2688 3311 276 35 561
B1-1101 3lrok | B 75 1,54480 1 000 000 2700 000 3700000 56 250 4688 5775 481 62 025
B1-1102| 3|rok | B 63 1,29763 857 000 2 268 000 3125000 47 250 3938 4 851 404 52101
B1-1103| 1jrok | B 31 0,63852 284 000 1116 000 1 400 000 23 250 1938 2387 199 25637
B1-1104| 2jrok | B 54 1,11226 231 000 1944 000 2175000 40 500 3375 4158 347 44 658
B1-1105| 2frok | B 43 0,88568 627 000 1548 000 2175000 32250 2688 3311 276 35 561
B1-1201| 3jrok | B 75 1,54480 1075 000 2700 000 3775000 56 250 4688 5775 481 62 025
B1-1202| 3|rok | B 63 1,29763 907 000 2 268 000 3175000 47 250 3938 4 851 404 52 101
B1-1203| 1|rok | B 31 0,63852 359 000 1116 000 1475000 23 250 1938 2387 199 25637
B1-1204| 2frok | B 54 1,11226 331 000 1944 000 2275000 40 500 3375 4158 347 44 658
B1-1205| 2|rok | B 43 0,88568 627 000 1548 000 2 175 000 32250 2688 331 276 35 561
B1-1301 3lrok | B 75 1,54480 1125 000 2700000 3825000 56 250 4688 5775 481 62 025
B1-1302| 3jrok | B 63 1,29763 957 000 2 268 000 3225000 47 250 3938 4 851 404 52101
B1-1303| 1frok | B 31 0,63852 409 000 1116 000 1525 000 23 250 1938 2387 199 25637
B1-1304| 2|rok | B 54 1,11226 381 000 1944 000 2325000 40 500 3375 4158 347 44 658
B1-1305| 2|rok | B 43 0,88568 677 000 1548 000 2225000 32 250 2688 3311 276 35 561
B1-1401 3jrok | B 75 1,54480 1175 000 2 700 000 3875000 56 250 4688 5775 481 62 025
B1-1402| 3frok | B 63 1,29763 1007 000 2 268 000 3275000 47 250 3938 4 851 404 52101
B1-1403| 1|rok | B 31 0,63852 459 000 1116 000 1575 000 23 250 1938 2387 199 25637
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F. Forts
u
B Insats och Prel. Prel. Prel.
Lgh | /T | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Ménads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
Lghnr | storlek | " | ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift El? avgiftEl | Total
B1-1404| 2jrok | B| 54| 1,11226 431000] 1944000 2375000 40 500 3375 4158 347| 44658
B1-1405| 2)rok | B | 43|  0,88568 727000 1548000 2275000 32250 2688 3311 276| 35561
B1-1501| 3|rok | B| 75| 1,54480] 1225000 2700000 3925000 56 250 4688 5775 481 62025
B1-1502| 3lrok | B| 63| 1,20763| 1057000] 2268000| 3325000 47 250 3938 4 851 404 52101
B1-1503| 1lrok | B| 31| 0,63852 509000] 1116000] 1625000 23 250 1938 2387 199| 25637
B1-1504| 2lrok | B | 54| 1,11226 481000 1944000 2425000 40 500 3375 4158 347| 44658
B1-1505| 2[rok | B | 43| 0,88568 752000 1548000| 2300000 32 250 2688 3311 276| 35 561
B1-1601| 3lrok | B| 75| 1,54480| 1275000] 2700000 3975000 56 250 4688 5775 481 62025
B1-1602| 3lrok | B| 63| 1,29763] 1107000 2268000 3375000 47 250 3938 4851 404| 52101
B1-1603| 1lrok | B| 31| 063852 559000 1116000] 1675000 23 250 1938 2387 199| 25637
B1-1604| 2lrok | B| 54| 111226 531000| 1944000 2475000 40 500 3375 4158 347| 44658
B1-1605| 2lrok | B | 43|  0,88568 802000 1548000 2350 000 32250 2688 3311 276 35561
B1-1701| 4|rok [B+T| 114| 2,34809| 2396000 4104000/ 6500 000 85 500 7125 8778 732] 94278
B1-1702| 2lrok | B| 43| 0,88568 852000 1548000/ 2400000 32 250 2688 3311 276| 35561
4855| 100,00001| 50 040 000| 174 780 000] 224 820 000] 3 641 250 373 835 4015 085
Diff -0,00001
100,00000
Arsavgift bostadsliagenheter 3 641 250 kr
Arsavgift hushillsel 373 835 kr
Hyra varmgarage 800 kr/man/st 47 st 451200 kr
Hyra kallgarage 650 kr/man/st 12 st 93 600 kr
Hyra utvindiga p-platser 450 kr/mén/st 23 st 124 200 kr
Summa intéikter 4 684 085 kr

1) Uteplats/Balkong/Terrass/ Forrad till varje ldgenhet finns i ldgenhet eller killare,
vilka ingdr i bostadsratten.

2) Preliminér elforbrukning dr berdknad som 55 kWh/m? och 1,40 kr/kWh. Denna avréknas mot

verklig forbrukning. Forbrukningen ar beroende av hushallssammanséattning och levnadsvanor.




G. EKONOMISK PROGNOS
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Rénteantagande 2,85%

Amortering 0,50%

Antagen kostnadsokning/inflation 2,0%

Upprikning av drsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av dvriga intékter per &r 2,0%

Upprikning av taxeringsvéirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 3641 3714 3788 3864 3941 4020 4439 4901
Arsavgifter hushallsel 374 381 389 397 405 413 456 503
Intékter parkeringsplatser 124 127 129 132 134 137 151 167
Hyresintikter garage 545 556 567 578 590 602 664 733
Summa intiikter 4684 4778 4873 4971 5070 5172 5710 6304
Drift/underhallskostnader -1672 <1705 -1740 -1774 -1810 -1846 -2038 -2250
Hushallsel -374 381  -389 -397 -405 -413 -456 -503
Fastighetsavgift bostidder 0 0 0 0 0 0 0 -151
Fastighetsskatt garage -13 -13 -14 -14 -14 -14 -16 -18
Summa kostnader 2059 -2100 -2142 -2185 -2229 2273 -2510 -2922
DRIFTSNETTO 2625 2678 2731 2786 2842 2898 3200 3382
Réntekostnader 2109 -2098 -2088 -2077 -2067 -2056 -2004 -1951
Amortering -370 370 -370 -370 -370 -370 -370 -370
Fond for yttre underhall -146  -149  -152 -155 -158 -161 -178 -196
KASSAFLODE 1 61 122 184 247 311 649 865
ACKUMULERAT KASSAFLODE 1 61 183 367 614 925 3484 7667
Amortering 370 370 370 370 370 370 370 370
Fond for yttre underhall 146 149 152 155 158 161 178 196
Avskrivning linjdr/rak -2107 -2107 -2107 -2107 -2107 -2107 -2107 -2107
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -1591 -1528 -1463 -1398 -1332 -1265 -910 -676
ACKUMULERAT RESULTAT -1591 -3118 -4582 -5980 -7312 -8577 -13849 -17407
TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsvirde (bostider) 94 800 96696 98630 100603 102615 104 667 115561 127 588
Beriknat taxeringsvérde (garage) 1306 1332 1359 1386 1414 1442 1592 1758




H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen ranteniva
Antagen kostnadsokning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen inflationsniva och antagen
ranteniva

Okning av antagen riantenivd med
Andring av arsavgift

Antagen ridnteniva och 6kning av
antagen inflationsniva med

Andring av rsavgift

2,85%
2,00% per ar

827 843,5 860,4 877,6 8952 913,1 1008

1% 979 995 1011 1028 1045 1062 1153

15

16

1113

1254

18,4% 18,0% 17,5% 17,1% 16,7% 16,3% 14,4% 12,7%

1% 827 848 870 892 915 938 1065

0,0% 0,5% 1,1% 1,6% 22% 2,7% 5,6%

1214

9,1%



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-06-25 for
bostadsréttsféreningen Mélarhamnen, org. nr: 769633-8990.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr sdledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad f6r bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pé savil kdnda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intrdffar ndgot som dr av vésentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt {6rréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler 4n ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger s& néra varandra att en
#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsférsékring.

Stockholm 2019-08-22

Jur kand Civ ing.
BRFexperterna M&J AB BRFexperterna M&J AB
Strandbergsgatan 61 3 Strandbergsgatan 61 3 ¥

112 51 Stockholm 112 51 STOCKHOLM
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Nedanstédende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foéreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor exkl ritningar®)
Tillagg totalentreprenadkontrakt

Tillagg totalentreprenadkontrakt

Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor

Kreditoffert

Bekréftelse amortering

Rénteindikation

Genomftrandeavtal

Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvirde 2019-2021

Bygglovsbeslut

Markplaneringsplan

Situationsplan (garage, p-platser)

Parkeringsfordelning (GA)

Ytsammanstéllning (BTA)

Anldggnings- och fastighetsregleringsétgard
Fullgdrandeforsikring

Mail fran kontrollansvarig

Avskrivningsplan

Mail forséljningsldge

Intyg fran projektledare

Vakansgrad garage-och parkeringsplatser
Overenskommelse/anskan om anléggnings- och fastighetsregl.atgird
*) Separata ritningar plan 01-07 rev. 2018-08-29 och 2018-11-20
Bekréftelse uppdaterade ritningar

Forteckning forrad i kéllare resp. i ldgenhet samt extra forrad
Bekriéftelse undermétare

Bekriftelse Telge stadsnét

Berikning hisskostnader (inkl. referensobjekt for avtal Kone och Kiwa)

Bilaga till granskningsintyg dat 2019-08-22 for Brf Milarhamnen

2018-05-25
2019-06-25
2017-12-21
2018-06-20
2019-01-10
2017-12-21
2017-09-28
2019-08-12
2019-06-04
2011-05-11
2019-05-16
Odaterat
2017-06-13
2018-02-23
2017-05-03
2014-04-11
2019-06-11
2018-04-19
2018-01-29
2019-07-02
Odaterad
2019-08-05
2019-08-06
2019-08-13
2017-11-08
2018-02-23
2019-08-19
Odaterad
2018-02-23
2019-02-07
2019-08-22

)



