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OM FORENINGEN

1 $ Namn, siite och iindamAl
Fdreningens namn 6r Bostadsrtittsftreninsen
Fliigernlisstaden, Styrelsen har sitt siite i T:eiby kommun,

Fdren ingen s iindamil dr att fr dmi a me dlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fOreningens hus
uppl6ta bostiider fdr permanent boende samt lokaler 6t
med-lemmarna ftr nyttjande utan tidsbegrdnsnrng,
Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsr?ittshavare,

2 $ Medlemskap och cjverlitelse
En ny innehavare fflr ut6va bos flytta in i
liigenheten endast om han eller ll
medlem i ftireningen. F0rviirva 0m

r.

Sl;yrelsen ska s& snart som m0jligt frAn det att ansdkan
om medlemsk
om medlemsk
bostadsrtittsha

3 $ Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som fiirvdrvat bostadsrdtt tilfen

intrade i fbreningen iiven
tningar fOr medlemskap iir
on som rir medlem i

ft)reningen f6r inte utan samtycke av styrelsen genom
6verlitelse fdrv6rva ytterligare bostadsrbtt till en
bostadsliigenhet, Kommun och landsting f6r inte viigras
medlemskap.

fysisk person
erson som dvertar
som en bostadsrritt

skap i
godta

Medlemskap f6r inte vdgras p6 grund av k6n,

lsen tir

5 $ Bosiittningskrav
Om det kan antas att fiirviirvaren ft)r egen del inte
permanent ska bos?itta sig i bostadsrAttslAgenheten har
fbreningen rAfi afi viigra medlemskap.

6 $ Andelstigande
Den som har ftirvdrvat en andel i bostadsrdtt fAr viigras
medlemskap i fdreningen om inte bostadsrtitten efter
fiirvtirvet innehas av makar, registrerade parbrer eller
sidana sambor pfl vilka sambolagen tilltimpas,

Ett dOdsbo efter en avliden bostadsrtittshavare f6r ut6va
bostadsriitten trots att dodsboet inte Ar medlem i
fbreningen, Tre 6r efter dddsfallet, f&r ftreningen dock
uppmana dddsboet att inom sex m&nader fr6n

i

inte fer

och *" Hi::Hl
bost
bost

avgift
uppl6telse-
nsatsen ska

dttsldgenheterna i
lstal, Beslut om

iindring av grund fbr andelstalsbertikning ska fattas av
fbreningsstiimma.

Styt'els irsavsift
fdr bos
debiter okalen
debiterad irsavgift,

Styrelsen kan besluta att i flrsavgiften ingdende
erstittning ftir taxebundna kostnader s6som vdrme,

konsumtionsvatten, el, TV,
a erltiggas efter ftirbrukning,

9 $ 0verl6telse- och pantsattningsavgift samt

?Jgit f<ir andrahandsupplitelse
ningsavgift fir tas ut efter
eavgiften f6r uppgi rill
avgiften till hOgst I yo av

Overlitelseavgift betalas av ftirvdrvaren och pant-
stittningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgift fcir andrahandsupplfrtelse skall 6 med
samma belopp fdr varje bostadsriitt och f6r tas ut
efter beslut av styrelsen, Avgiften f6r 6rligen uppg&
till hOgst 10Yo av giillande prisbasbelopp. Om en
liigenhet uppl6ts under del av ett &r, bertiknas den
hcigsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermtnader
som liigenheten iir uppliten. Upplfltelse under del av
kalenderminad rdknas som hel m6nad, Aveiften
betalas av bostadsriittshavare som uppl&teisin ldgenhet
i andra hand.
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t0 g Ovriga avgifter
avgifter fdr
lednine av

FORENINGSSTAMMA

12 $ Fdreningsstiimma
Ordinarie frreningsstiimma ska hAllas irligen senast
ftire maj mAnads utgeng.

13 $ Motioner
Medlem som cinskar f6 ett tirende behandlat vid
fdreningsstdmma ska anmtila detta senast den vid
tidpunkt som faststdlls av styrelsen, fbre kommande
st?imma.

14 $ Extra foreningsstamma
Extra ftireningsstdmma ska hAllas ntir styrelsen finner
sktil till det. Sidan foreningsstiimma ska iiven hillas
ndr.det ftr uppgivet tindamAl skriftligen begdrs av
revisor eller minst l/10 av samtliga rdstberdttigade.

15 $ Dagordning
Pd ordinarie ftireningsstdmma ska ftirekomma:
1, Sttimmans cippnande
2. Godkdnnande av dagordningen
3. Val av sttimmoordfiirande
4, Anmiilan av sfyrelsens val av protokollfbrare
5, Val av tvfl justerare tillika rOstrdknare
6. Fr6ga om stiimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststdllande av rcistltinsd
8, Fdredragning av styrelsins trsredovisning
9, Fdredragning av revisorns berdttelse
10, Beslut om faststiillande av resultat- och

balansrdkning
1 l. Beslut om resultatdisposition
I2. Beslut om ansvarsfrihet ftir stvrelsen
13, Beslut om arvoden fbr niistkommande

verksamhetsflr
l4,YaI av styrelseledamdter och suppleanter
1 5, Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17, Av styrelsen till stiimman hlinskjutna fr8gor samt av

fdreningsmedlem anmrilt tirende
18, Avslutande

P6 extra fiireningsstdmma ska utOver punkt 1-7 och 1g
frrekomma de iirenden fdr vilken stiimman blivit
utlyst,

16 g Kallelse
Kallelse till
vilka drende tf;'"Hf
far nte fatta
kallelsen. UPP I

Senast tv6 veckor ftire ord a och en vecka
fbre extra sttimma ska kall s, dock tidigast
fl&ra veckor ftjre stiimman. autflirdas
genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress
ska kallelsen istiillet skickas till medlemmen per post
eller e-post.

17 $ Rcistrtitt

e

Rdstber?ittigad iir endast den medlem som fullgjort sina
ldrpliktelser mot ftireningen,

18 g Ombud och bitrride

behjalplig.
Ombud och bitrtide f6r endast vara:
. annan medlem
o medlemmens make/maka, registrerad parlner eller

sambo till medlem, som Ar varaktigt bosatt i
fbreningens fastighet,

o god man

Om medlem har ftirvaltare fdretrrids medlemmen av
ftrvaltaren. Underirig medlem fbretrdds av sin
frrmyndare.

fu medlem en juridisk person fAr denne fiiretrddas av
legal stdllftrelradare, mot uppvisande av ett
regisheringsbevis som tir h<igst ett 6r gammalt.

19 $ Rostning
Fdreningsstrimmans beslut utgdrs av den mening som
fitt mer iin hdlften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stiimmans ordftirande bitrdder.
Blankrdst tir inte en avgiven rcist.

Vid val anses den vald som har fAtt flest rOster, Vid
lika rci,stetal avgdrs valet genom lothring om inte annat
beslutas av sttimman innan valet fdndttas,

Strimmoordfdrande eller ftireningssttimma kan besluta
att sluten o nomfdras. Vid personval
ska dock sl altid genomfbras p6
begtiran av

For vissa beslut kr6vs sdrskild majoritet enligt
besttimmelser i bostadsriittslasen.
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20 $ Jav
Iln medlem fir inte sj6lv eller genom ombud r0sta i
fi6ga om:
l, talan mot sig sjdlv
2, befrielse fr6n skadesthndsansvar eller annan

ftrpliktelse gentemot frreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrtiffande

annan, om medlemmen i frAga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot fdreningens intresse

21 g Resultatdiposition
Det Over- eller underskott som kan uppsti i fiireningens
verksamhet ska balanseras i ny rrikning.

22 gYalberedning

23 $ Stdmmans protokoll
Vid fdreningsstAmma ska protokoll fiiras av den som
styrels
l. att
2. att
3, att

anges i protokollet
Plotokollet ska senast inom tre veckor hAllas
tillgtingligt frr medlemmarna, protokollet ska ftirvaras
p6 betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

sammansattning
minst tre och h0gst sju ledam0ter
leanter.

Styrelsen vriljs av fbreningssttimman. Ledamot och
suppleant kan utses fdr en tid av ett eller tv6 6r.

Till ledamot eller suppleant kan ftirutom medlem 6ven
vdljas person som tillhOr medlemmens familiehushAll
och som iir bosatt i fbreninsens hus.

25 $ Konstituering
Sfyrelsen utser inom sig ordfdrande och andra
funktioniirer.

25 $ Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska ftiras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligire ledamot
som styrels
belryggand nea
endast ftir I -

27 $ Beslutfcirhet och rcistnins
Styrelsen rir beslutfdr ndr antalet naivarande ledamOter
Overstiger hrilften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut giiller den mening fdr vilken mer iin
hrilften av de ntirvarande r0stat eller vid lika rOstetal
den mening som ordfrranden bitrdder, Suppleanter
tjanstgor i den ordning som ordfbrande besiammer,
28 g Beslut i vissa frAgor
Beslut som innebiir vdsentlig fOrdndring av fdreningens
hus eller mark ska alltid fattas av f0reningsstdmma,

29 $ Firmateckning
F0reningens firma tecknas - fbrutom av styrelsen _ av
minst tvi ledamdter tillsammans.

30 g Styrelsens 6ligganden
Bland annat iligger det styrelsen:
o att svara frr frreningens organisation och

. 
ftirvaltning av dess angelagenheter

S

under 6ret (fdrvaltningsbertittelse) samt redogOra
fdr ftireningens intiikter och kostnader under 6ret
(resultatrtikning) och frr dess stdllnins vid
rzikenskapsirets utg6ng (balansraknin!)

o att senast en minad fdre ordinarie ftireninss_
stdmma till revisorern a avlfimna Arsredoviiningeno att senast en vecka ftire ordinarie fbreningssttimma
h&lla irsredovisningen och revisionsberdttelsen
dllganglig

o att lbra medlems- och 
;

ftireningen har ralt aII garna
ing&ende personuppgi i
personuppgiftslagen

3I kige
Bo ehar asurkig ingen

32 $ Rrikenskapsir
Fcireningens rdkenskaps&r iir kalenderAr,

33 $ Revisor
F0reningssttimma ska vdlja minst en externrevisor och
en externrevisorsuppleant samt en internrevisor och en
internrevisorsuppleant, Externrevisorn och
externrevisorsuppleanten skall vara godkgnd revisor
eller auktoriserad revisor. Revisorer och
revisorsuppleanter viiljs ftr tiden fr6n ordinarie
fiireningssttimma fram till och med ndsta ordinarie
foreningsstiimma,

34 $ Revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge revisionsberdttelse till styrelsen
senast tv6 veckor ftre ftreningsstdmman.
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BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 $ Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrtittshavaren svarar salunda fbr underhall och
reparationer av bland annat:

k

miissigt siitt
o icke biirande **"iffi*sfilter 

och tiitningslister
rutom utvtindig m6lning och

o till yfterdOrr hcirande ringklocka, lAs inklusive

styrelsen beslutat om,
o irurerdOrrar och stikerhetsgrindar
o lister, foder och stuckaturer
o elradiatorer:" i frhga om vattenffllda radiatorer

svarar bostadsriittshavaren endast fdr m&lningo golvvtirme, som bostadsriittshavaren ftirsett
ldgenheten med

o ledningar fiir vatten och avlopp till de delar dessa tir
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast

. 
bostadsrdttshavarens liigenhet

ende
tY,

o ventiler och luftinsliipp, dock endast milningo brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vAtrum samt i WC
svarar bostadsrtittshavaren ddruttiver bland annat iiven
IOT:

o fuktisolerande skikt
o inredningochbelysningsarmaturer
o vitvaror och sanitetsporslin
o kltimring till golvbrunn
o rensning av golvbrunn och vattenltso tviittmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar p6 vattenledning
o kranarochavstiingningsventiler
r ventilationsfltikt
o elektriskhanddukstork

I kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrdtts-
havaren ftjr all inredning och utrustning s6som bland
annat:
o vitvaror
o kriksfldkt
. rensning av vattenlis
o diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar p6 vattenledning. kranarochavstiingningsventiler.

36 $ Ytterligare installationer
Bostadsrtittshavaren svarar iiven fbr alla installationer i
Iiigenheten som installerats av bostadsrdttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsriitten,

37 $ Brand- och vattenledningsskador
Fdr reparationer pi grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren endast i
begrtinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrdttslagen.

38 $ Balkong, altan och taktenass
Om kigenheten iir utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrilttshavaren endast fdr
renhillning och snciskottning samt ska se till an
avledning fiir dagvatten inte hindras.
M6lning p& fasad (insida av balkong) f6r endast utfdras
enligt bostadsriittsftireningens instruktioner.

39 $ FelanmZilan
skyldig att till fiireningen
s6dan ltigenhetsutrustning som

enlighet med bostadsrtittslasen

40 $ Gemensam upprustning
gemensam
paration och byte
de delar av

liigenheten som medlemmen svarar ftjr.

41 $ Vanv6rd
Om bostadsriittshavaren frrsummar sitt ansvar ftir
ldgenhetens skick i sfldan utstrdckning att annans
siikerhet iiventyras eller att det finns risk fijr omfattandesKa fdreningen, efterratL pa bristen pi
bos

42 $ Ovriga anordningar
Ano
balk d,
para
styrelsens godkdnnande. B ostadsrtittshavaren svarar for

t

anordningar p6 egen bekostnad,
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43 $ Fordndring i liigenhet
Ilostadsrdttshavaren f6r fiireta ft)rdndrinear i
ldgenheten. F6ljande dtgiirder f6r dock iite fdretas utan
styrelsens tillstdnd:
l. ingrepp i btirande konstruktion,
2. dndring av befintlig ledning for avlopp, vtirme, gas

eller vatten, eller
3. awnn viisentlig fdrlindring av liigenheten s6som
rivning eller h6ltagning av vdgg,

Sityrelsen en iir till
p6taglig s eller
annan me r au
erforderliga myndighetstillst6nd erh6lls. F0rtindrinsar
ska alltid utfiiras pi ett fackmannamtissist stitt,

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 $ Anvrindning av bostadsriitten
Eostadsrrittshavaren fbr
n6got annat tindam6l ftr
dock endast flberopa rd
betydelse ftir ftireningen eller n6gon annan medlem i
floreningen.

45 $ Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsriittshavaren rir skyldig iaktta allt som fordras

, ordning och gott skick inom
riitta sig efter fbreningens
gdller iiven fdr den som h6r till

hush6llet, giistar bostadsrdttshavaren eller som utf0r
arbete ftir bostadsrtittshavarens riikning,

Hdr till liigenheten mark, fbrr6d, garage eller annat
ldgenhetskomplement ska bostadsrdttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick tiven ifrhgaom sidant
utrymme,

Ohyra f6r inte ftiras in i ltigenheten,

46 $ TilltrAdesriitt
F0retr6dare ftir ftireningen har rtitt att f6 komma in i
ldgenheten nrir det behrivs ftir tillsyn eller fdr att utftira
arbete som ftireningen svarar f0r eller har rdlt aItutftra.

48 $ Inneboende
Bostadsrtittshavarc fhr inrymma utomstdende personer i
Itigenheten, om det inte medfdr men fdr ftireninsen
eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 $ Fdrverkandegrunder
Nftjanderdtten till en ldgenhet som innehas med
bostadsrtitt kan ftirverkas och ftireningen kan stiga upp
b ostadsrdttsh av ar en till avfl yttning i bland annat
fdljande fall: 

djer med att betara insats,
gift eller avgift fdr

o ldgenheten utan samtycke upplfits i ardra hando bostadsrdttshavareninrymmerutomstdende
personer till men ftir fdrening eller annan medlemo liigenheten anvdnds for annat dndam8l dn vad den
iir avsedd ftir och awikelsen tir av viisentlis
betydelse ftir f0reningen eller n6gon medlelmo bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten
upplitits till i andra hand, genom vdrdsl0shet 6r
vdllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrtittshavaren, genom att inte utan
oskdligt drdjsm6l undeniitta styrelsen om att det
frnns ohyra i ltigenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

o bostadsriittshavaren inte iakttar. sundhet, ordnins
och gott skick eller rriftar sig efter de stirskilda
ordningsregler som ftireningen meddelaro bostadsrdttshavaren inte llimnar tilltrdde till
liigenheten och inte kan visa giltig ursdkt fdr detta. varen inte fullgOr annan skyldighet

, anses vara av synnerlig vikt fijr
skyldigheten fullg0rs

o liigenheten helt eller till vdsentlig del anvtinds fOr
ndringsverksamhet eller dlirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte oviisentlig del ing6r i
brottsligt fdrfarande eller fiir tillfdlliga sexuella
fiirbindelser mot ersiittnins

50 g Hinder ftjr forverkande
om bostadsriittshavaren inte_ldmnar fdreningen Nyftjanderdtten iir inte fdrverkad om det som ligger
tilltriide till liigenheten, niir ft)reningen har ritt till det, bostadsrattsh avarertill last iir av liten betydelse, Ikan sfyrelsen ansdka om sdrskild handrtickning hos enlighet med bostadsriittslagens regler ska fbreningenkronofogdemyndigheten, normalt uppmana bostadsrdTlsh avaren att vidtardttelse

innan ft)reningen har rdlt sdgaupp bostadsrtitten, Sker47 $ Andrahandsuthyrning rdttelse kan bostadsrttrshaviren inte skiljas fr6n
En bostadsrdttshavare fir upplita sin ldgenhet i andra bostadsriiften.
hand till annan ftir sjiilvstiindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriftts- 51 $ Ersrittning vid uppsAgning
havare ska skriftligen hos styrelsen anscika om om foreningen sdger upp bostadsrdttshavaren tillsamtycke till uppl&telsen. I ansdkan ska
bostadrattsinn"huuar.n, skiir till upplatelsen anges, avflyttning har Ibreningen rdtt till skadestand.

vilken tid den ska pig6 samt till vem l6p
uppl8tas. TillstAnd ska lamnas om bosta, tirstiljning
hii skal fdr upplatelsen och fiireningen j ;havaren blivit skild fr6n ldgenheten till
befogad anteOning afi y1grasamtycf,e, ning kan bostadsrdtten komma att

beslut kan overpr6vas av hyresniimnden, 
bostadsr'ttslar# 

*onoagden enligt ,"t 
".^u, / -_Ph hL
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53 g Meddelanden

landen anslfls i fbreningens hus, p6
ats, genom e_post eller utdelning
ftreningens logga,

54 $ Framtida underhill

55 $ Fonder
Jnorn fdleniugeu sl<all foiiancle fbud flnnas::
Foud ftir yttre underhflll
Reserveling av medel iOr yttr.e under.hflll sl<all ske i

Orn ft)reningen uppldses eller likvideras ska behAllna
tillg6ngar tillfalla medlemmarna i ftjrhillande till
liigenheternas insatser,

57 $ Tolkning

ar och

ordningsregler ftir ftirtydligande av inneh6llet i dessa
stadgar.

58 $ Stadgeiindring

avgivna rOsterna eller, vid lika rdstetal, den mening
som ordfbranden bihdder, p& den andra stdmman krdvs
att minst tvi tredjedelar av de rOstand ehar ghttmed p[
beslutet, Bostadsrtittslagen kan f0r vissa bes=lut
fbreskriva h6gre majoritetskrav.

ovanstiende stadgar har antagits vid tv6 phvanndra ftilj.ande sttimmor

den2015-04-13

och

d<>n2015-04-28

lo tr
Hiigerniisstaden

Po,[nc, *lrful
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