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STADGAR med tilliigg 2017-09.

Fér Bostadsrattsforeningen Vikingsberg (org.nr 716438-5309)

Foreningens firma och iindamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsriittsféreningen Vikingsberg

Foreningen har fill andamal att 1 foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende
dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen.

Vi har cn liten férening med 10 ligenheter och striivar efter att ha lig minadsavgift, vilket appskattas av alla.
Fir detta krdvs ati vi skiter det mesta av underhillet i huset sjiilv. Vi stddar/skottar pi sivii trottoar som

gﬁn gar pa innergirden, Idipper griis, rensar rabattey, stiidar gemensamma utrymme, utfor mindre reparationer.
Aven administration, firhandlingar, styrelsearbete, kontakter med myndigheter och hantverkare o.dyl. skots av
tireningsmedlemmarna

En forutsiittning for att hilla boendekostnaderna nere ir att alla stiiller upp pd ovan niimnda uppgifter pi ett
solidariskt och riittvist siitt, jiimt och lika fordelat mellan fireningsmedlemmar-na.

Niir man kiipt en ligenhet i vart hus har man blivit informerad om vilka skyldigheter man har fir att vi ska
kunna hilla minadsavgiften Jig. Om man inte deltar i det gemensamma arbetet ska bostadsriittshavaren
kompensera hostadsriittsféreningen pé nivd som motsvarar andra téreningsmedlemmars arbetsinsatser.
Vidare har foreningen till andamal att friimja och stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov.

Bostadsrétt 4r den vatt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Foreningens siite

§2
Foéreningens styrelse har sitt site i Helsingborg

Medlemskap och dverlatelse av bostadsriitt

§3

Nér en bostadsratt dverlatits eller dvergatt titl ny innehavare fr denne utdva bostadsritten och
flytta in i l&genheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren skall
skriftligen anstka om medlemskap i foreningen. I ansokan skall anges personnummer, adress och
ev. ytterligare uppgifter som styrelsen bestdimmer.

Styrelsen ar skyldig, normalt inom 1 méanad frén det att skriftlig ansokan om medlemskap in
kommit till foreningen, prova frdgan om medlemskap. Som underlag for prévningen har
foreningen ritt att ta kreditupplysning, referenser avseende sdkanden. S&ledes ar det styrelsen som
avgor frigan om att anta medlem,
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§4
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsritt i foreningens hus.

Den som en bostadsratt har overgdtt tifl fir inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
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skiligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen
del inte permanent avser bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att végra
medlemskap. Den som har en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerad partner eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstéende personer eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas.

§5

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och forvirvaren inte antagits till medlem, fAr foreningen uppmana forvérvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte f&r vigras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvingsforséljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§6

En éverlételse ar ogiltig om den som bostadsriitten $vergétt till vigras medlemskap i foreningen.
Detta giller inte vid exekutiv férsiljning eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen. Har i
dessa fall forvarvaren inte antagits som medlem skall foreningen losa bostadsritten mot skilig
ersattning utom i fall d3 en juridisk person enfigt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen fér
utéva bostadsriitten utan att vara medlem.

Riitt att utdova bostadsritien

§7

Om en bostadsritt éverldtits till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon ér eller antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem 1 foreningen,

Tre &r efter dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsriittshavarens dod eller att nigon, som inte far vigras intrdde 1 foreningen, har forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsréttslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har pantritt i bostadsrétten och
forvarvet sker genom tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

Formkrav vid dverlitelse

§8
Ett avtal om overltelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen.
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Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som overldtelsen avser samt pris och
overlitelsedag. Motsvarande skall gilta vid byte och géva.
Om overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r éverlatelsen ogiltig.



Foreningsfragor
Foreningens organisation

§9

Foreningens organisation bestéar av:
foreningsstdmma

styrelse

revisorer

Riikenskapsir och Arsredovisning

§ 10

Foreningens rikenskapsiar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore februari ménads utgdng varje &r skall styrelsen till revisorerna avldmna arsredovisning.
Denna bestdr av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma

§ 11

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskaps ar
(fore juni ménads utgéng).

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sddan stdmma skall ocksa héllas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade. 1 begiiran
anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§12

Styrelsen kallar till féreningsstémma.

Kallelse till stimma skall innehdlila uppgift om de drenden som skall forekomma pa stimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfiardas senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfdrdas genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars
postadress dr kénd tor foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pd annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstémma skall behandla friga om

a) foreningens férsattande 1 likvidation eller

b) foreningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.
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Motionsritt

§ 13



Medlem, som énskar visst irende behandlat p ordinarie foreningsstémma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen minst 2 veckor tore stimman.
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Pa ordmarle stimma skall férekomma:

1. val av stimmoordforande

2. anmailan av stimmoordforandens val av protokolliforare

3. godkannande av rostlangd

4. faststallande av dagordningen

5. val av tvd personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet samt val av rostriknare
6. fraga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredowsnmg

8. revisorernas berittelse

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrdkningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. friga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for kommande mandatperiod samt
principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. dvriga i kallelsen anmalda drenden.

P4 extra foreningsstimma fér inte beslut fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

Rostning

§15

Pa foreningsstdimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 foreningen har
medlemmen endast en rost. Rostberittigad #r endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen,

Ombud och bitride

§ 16 :

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
mediemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och galler enbart for i fullmakten angiven
stimma.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far p& foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

For fysisk person giller att endast annan medlem ecller medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, féréldrar, syskon eller barn tar vara bitride eller ombud.
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Beslut vid stiimma

§17



Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som 2/3 av féreningens medlemmar stodjer vid
lika rostetal den giller den mening som stimmeoordféranden bitrdder.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining
om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§18

Om et beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsriitt kommer att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprak av foreningen med
anledning av en om eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gétt med pi beslutet.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet #ndé giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnimnden.

Protokoll

§ 19

Stammoordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. I frAga om
protokollets innehill giller

1. att réstlangden skall tas in i eller bilaggas

2. att stimmans beslut skall féras in, samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade protokoilet hdllas tillgangligt hos
foreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordforanden och
den ytterligare ledamot, som styrelsen utser,

Protokoll skall forvaras betryggande.

Protokoll frén styrelsemote skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

§ 20

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem ledamoter med minst en hogst fyra suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs for tiden till nasta ordinarie stimma. Ledamot och
suppleant kan viljas om.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas &ven make till medlem och nirstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar #r endast person som &r bosatt i foreningens
fastighet.

Konstituering och firmateckning

§21
Styrelsen utser inom sig ordfdrande, ekonomiansvarig och sekreterare.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva tillsammans tecknar foreningens firma.
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§22

Styrelsen ar bestutfor nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika roste
taf den mening som ordféranden bitrader. Nir minsta antal ledamoter dr narvarande kravs
enhillighet for giltigt beslut.

§23

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller tiva eller besluta om visentliga forandringar av
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till, ny och ombyggnader av sddan egendom.

Vad som giller fér dndring av ldgenhet reglerasi § 37.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomiritt.

§ 24

Styrelsen dger ritt att ta beslut om aigird av underhdlls eller reparationskaraktar for vilken
kostnaden uppgfr till maximalt 4 av gillande basbelopp. For dtgéird av annan karaktir
(exempelvis nyanskaffning) eller for vilken kostnaden overstiger ¥4 av gillande basbelopp fordras
stimmas beslut eller skriftligt samtycke frin minst 2/3 av {oreningens medlemmar. Styrelsen skall
informera samtliga medlemmar om atgérdens art och kostnad.

Medlems och liigenhetsregister

§ 25

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsiérteckning)
samt forteckning over de ldgenheter som & upplétna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).
Styrelsen skall ocksé ombesorja atti ligenhetsforteckningen forvara dokument avseende

1gard § 32 stycke a och b samt styrelsens protokoll/beslut ang. atgirden

Revisorer

§26

Revisorerna skall til} antalet vara minst en samt hégst en suppleant.

Revisorer viljs av ordinaric foreningsstimma for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s8, att revisionen &r avsiutad och revisionsberittelsen avgiven
senast 2 veckor fore ordinarie foreningsstimma, |

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stdimma &ver av revisorerna i
revisionsberittelsen gjorda anmirkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.
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§27

Insats och &rsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats och arsavgift skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs s att den i forhdilande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pi ligenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas minadsvis och inbetalas den 28:¢ i varje kulenderminadom inte styrelsen beslutar
annat. Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgdr forseningsavgift enl. vad som beslutats pa
stamma. 1 &rsavgiften ingdr ersittning for virme och varmvatten, renhéllning, amortering, réntor,
évriga kostnader som beraknas efter resp. ligenhets andelstal,

§28

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete vid overgdng av bostadsritt far av bostadsratishavaren uttas overlitelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férséikring.
For arbete vid pantsatining av bostadsritt far av bostadsréattshavaren uttas pantsatiningsavgift med
hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrdttelse om pantsittning enligt lagen
(1962:381) om allmiin forsakring.

Avgift for 2:a handsuthyrning fir for en Ligenhet per ir motsvara hijgst 10% av prishasbeloppet.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhélisplan

§29

Styrelsen skall uppritta underhlisplan for genomforande av underhéliet av foreningens hus och
&rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstalla erforderliga medel for att
trygga underhéllet av foreningens hus.

Fonder

§ 30

Inom foreningen skatl finnas foljande fonder:

Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhdll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av
taxeringsvirdet pd foreningens hus.

Det dverskott som kan uppst pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Bostadsrittsfrigor
Utdrag ur Ligenhetsforteckning

§31
Bostadsrittshavare har ritt att pd begiran fi utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande lagenhet
som han innehar med bostadsritt.
Utdraget skall ange dagen tor utfardandet samt
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,
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2. dagen fér Patent och registreringsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till
grund fér upplételsen,



3. bostadsréttshavarens namn,
4. insatsen Tor bostadsritten, samt vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§32

Bostadsritishavaren skall pid egen bekostnad héalla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparcra lagenheten och att bekosta
atgirderna.

Féreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i 6vrigt &r vél underhallet och halls
i gott skick.

Det dligger bostadsrittshavaren att teckna hemforsakring.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som féreningen ldmnar betriffande instaliationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing.
Andringar i sidana installationer som féreningen forsett ligenheten med skall i forvag godkénnas
av bostadsrittsforeningen i den mén de inte omfattas av bestimmelsen 1 § 37 om férindring av
lagenhet.

Atgirdemna skall alltid utforas fackmaissigt.

a. bostadsrittshavaren skall till styrelsen inkomma med skriftlig ansékan och dokumentation om
forandringen och styrka att dtgidrden utfores av fackman. Styrelsen skall ges rimligt rddrum for
stéllningstagande samt protokoliféra detta.

Det dligger bostadsrittshavare att vid forsiljning/6verlatelse av bostadsréttslagenhet informera
képare om dndringen

b. bostadsrittshavaren skall ocksa till bostadsratisforeningen inldmna dokumentation pd ut ford
atgérd samt vilken firma som utfort denna.

Bostadsrittshavarens underhélls och reparationsansvar for ligenheten omfattar bland annat: ytskikt
pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att anbringa
yiskiktet pé ett fackmassigt sétt,

bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, icke birande
innerviggar, stuckatur,

» inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsritishavaren svarar ocksa for el
och vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fali anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

» lagenhetens innerdérrar och yiterdorrars insida med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,
dorrhandtag, ringklocka, brevinkast, 13s inklusive nycklar mm;

Bostadsrittsforeningen svarar dock fér mélning och ev. dndringar av ytterddrrens
yttersida, tillika karm, sprojsar och glas i dérr, dérrhandtag, vred, beslag, ringklocka, brevinkast. ¢
glas i fonster samt sprojs pa fonster,

« till fonster och balkongdérr horande beslag, handtag, gdngjdrm, titningslister mm samt malning
invindigt;

Bostadsratisforeningen svarar_dock for mélning och kittning savél utvindigt som
mellan fénster .

Bostadsrittshavaren svarar sjilv for malning av fonster invindigt.

» malning av radiatorer och virmeledningar,

» ledningar for aviopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar fér informationsdverforing till de

delar de 4r synliga i ldgenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

» armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler
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och anslutningskopplingar till de delar som &r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella

lagenheten,




« klamringen (for fixering av golvmatta till golvbrunn), rensning av golvbrunn och vattenlés,

« koksflakt, kolfilterflike, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhalisansvar enlig sista stycket.

Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstdnd,

« gruppcentral/sikringsskap och dérifran utgéende synliga elledningar i lagenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer,

» brandvarnare,

» elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett idgenheten med,

» ggna installationer.

For reparation p# grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsritishavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Bostadsriattshavaren svarar/ansvarar sjalv for att ytskikt i vatrum och andra utrymme
ar tatt. Om vattenskada uppstar under ytskiktet och ned {ill/i trossbotten och vidare till
lagenheten /ligen-heterna under, pa grund av att ytskikt ej varit tatt (t.ex sprucken
kakel, hal i plastgolv eller annan golvbeliggning, otit 1asning eller dylikt, kan_ bostadsréatt-
/lagenhefsinnehavaren (dér skadan uppstatt) vara ansvarig for skadan,

Det aligger bostadsréttsinnehavaren att vian drojsmal anméla skadan till bostadsrattsféreningens styrelse
samt till forsakringsholag d&r man har sin hemférsékring resp. bostadsréttstilldgget. Utrymmet far ¢f
anvandas sa lange som skadan inte Atgdrdad.

Detta giiller &ven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingdr i upplatelsen forrad eller annat ligenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma

underhdlls och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt denna

bestimmelse.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, som &r upplaten med bostadsritt svarar

bostadsrattshavaren for renhdllning och snoskottning, For balkong svarar bostadsriitts havaren for

mélning av insida av balkongfront samt golv. Mélning utfors enligt bostads raitsforeningens

instruktioner.

Bostadsrattshavaren 4r  skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan

lagenhetsutrustning/ledningar som téreningen svarar for enligt denna stadgebestdimmelse eller

enligt lag.

For att sitta upp parabol/antenn (utomhus)

s kriivs skriftlig ansdkan till styrelsen och dess godkannande, krivs skriftligt godkdnnande av
samtliga grannar,,

e att placering ¢j sker utanfor balkongricket, montering fir inte ske pd husfasad, balkongskérmar
eller balkongricke,

e att monteringen sker fackmannaméssigt.

P4 K-mirkta byggnader kan det av kommunen krivas bygglov for uppsattning/montering, det

aligger bostadsrittshavaren att sjalv informera sig harom samt fdlja géllande bestimmeler.

Bostadsrittshavaren skall std for alla kostnader.

Bostadsratishavaren skall skriva pa ansvarsforbindelse som upphéver fastighetsagaransvaret,
Blomster-/balkonglador fir ¢j hiingas pA utsidan av balkong.

Bostadsritisforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, vdrme, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler.

Foreningen har dérutdver underhillsansvaret for ledningar for avlopp, elekiricitet, vatten och
anordningar for informationséverforing som foreningen forsett 1dgenheten med och som inte ar
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synliga i ligenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och
viarmeledningar 1 ligenheten som fdreningen férseit ligenheten med. Foreningen svarar ocksé for
rokgangar och ventilationskanaler som foremingen forsett ligenheten med samt aven for



spiskdpa/koksflakt som utgdr del av husets ventilation.

Med undantag av § 32 punkta ochb.

Eldstad och sotning

I Ligenhet med fungerande eldstiider i form av kakelugnar, kaminer, braskaminer eller dppna spisar ansvarar
medlemen sjily for underhillet av eldstaden med tillhjrande rikging,

Dessutom bekostar medlemen sjiilv sotning av eldstaden samt brandsky ddskontroll, Kakelugn, kaniin,
braskamin cller lknande cldstider sem cldas mer iin ca 500 kg ved/dr 1 gingfir och anviinds cldstaden mer
sHllan, si kallad trivseleldning, och eldas mindre #n 500 kg ved/ir vart tredje 4r Om det har gitt mer in 4 fdr
sedan eldstaden sotades beliggs den med eldningsférbud. Bide eldstaden och rikgingen miste di provtryckas
innan de fir tas i bruk igen,

Bostadsrittdhavaren ska inkomma med intyg friin behdriga sotare resp, myndighet,

§33

Bostadsratisforeningen far Ata sig att utfora sdan reparation och byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrittshavaren enligt § 32 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pd
foreningsstémma och f3r endast avse dtgard som foretas i samband med omfattande underhdll eller
ombyggnad av foreningens hus och som beror bostadsréttshavarens ldgenhet. Foreningens atgarder
enligt denna bestaimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 34
Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana atgérder i ligenheten som har

vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§ 35

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsritishavare for
lagenhetsutrusining  eller personligt losore skall erséttningen berdknas utifran gillande
forsakringsvillkor.

§ 36

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 32 i sadan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick s snart som mojligt, far
féreningen avhjilpa bristen pd bostadsrétishavarens bekostnad.

§37

Bostadsratishavaren fir inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tilistdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte &tgdrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 38

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars

forsamra deras bostadsmilj att de inte skaligen bor tdlas. Bostadsréttshavaren skall dven 1 ovrigt

vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for aft bevara sundhet, ordning och gott
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skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen

i bverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksd av dem

som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsréttslagen.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall



foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stéringarna omedelbart upphtr och om
det #r friga om bostadsliagenhet, underriitta socialndmnden i den kommun dér ligenheten 4r
beligen om stérningarna.

Ej tillitet att rasta husdjur pa bakgird/trifdgdrd cj heller tillitet med stirande lud frin husdjur i kigenhet, i
gemensamma utrymme ((rappuppgang, triid-/bakgird).

Andra stycket gilier inte om f{6reningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sirskilt alfvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt foremal 4r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§39

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f& komma in i lagenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 36. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nidr bostadsratten skall tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olégenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren #4r enligt bostadsrittslagen skyldig att tila sadana inskrankningar i
nytijanderitten som foranteds av nodviindiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilitride nér foreningen har ritt till det kan foreningen ansoka
om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40

En bostadsrattshavare fir upplata sin lagenhet till sjalvstandigt bruk i andra hand om det finns
beaktansvarda skil och styrelsen ger sitt samtycke. Exempel pa beaktansviirda skél ar till exempel
hog alder, sjukdom, militartjdnstgoring, arbetsbyte till annan ort, tillfilligt boende pd annan ort
eller provboende i samboférhatlande. Tillstand skall begransas till viss tid.
Bostadsrittsinnehavaren skall skrifiligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdgd samt till vem ligenheten
skall upplatas.

Bostadsrittsinnehavaren ar infor foreningen ansvarig for alla forpliktelser enligt stadgarna under
hela den tid som ldgenheten ar uthyrd i andra hand.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsritishavarens andrahandsuthyrning fér
bostadsrattsinnehavaren upplata ldgenheten i andra hand om hyresndmnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sédant tillstind kan limnas om bostadsréttsinnehavaren har beaktansvirda skél for
upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind skall
begrinsas till en viss tid och kan forenas med villkor,

Om antalet andrahandsuthyeningar blir s& hogt att det riskerar forsvéra for foreningen att fungera
som bostadsrittsforening, dger styrelsen ritt att neka fler andrahandsupplatelser.

Styrelsen figer ritt att ncka till upplételse i andra hand om det &r uppenbart att mediemmen sjély
inte har for avsikt att fiytta in eller misstanke foreligger om spekulationskap.

Samtycke behovs dock inte i foljande fall om bostadsratt forvarvats vid exckutiv forséljning eller
tvingsforsilining enl. 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse.
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§41

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nigon medlem i foreningen.

§ 42
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda.



Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon medlem i foreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§ 43

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frén upplatelsen och
ddrigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse, overgdr bostadsratten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre m&nader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§ 44
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad och
foreningen saledes beréttigad att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning;
1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller uppldtelseavgift utover tva veckor frdn
det att foreningen ecfter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,
2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller en bostadsligenhet mer én
en vecka efter forfallodagen eller nir det galler lokal mer dn tva dagar efter forfallodagen.
3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillsténd uppléter lagenheten i andra hand,
4. om ligenheten anvinds £6r annat 8ndamal an det avsedda,
5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan
medlem,
6. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten uppléatits till i andra genom vérdsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittsinnehavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten och genom detta bidrar
till att ohyran sprids i huset.
7. om ligenheten pi annat sitt vanvdrdas eller om bostadsréttshavaren ésido sitter sina
skyldigheter enligt § 38 vid anviindning av ldgenheten eller om den som ligenheten upplétits il i
andra hand vid anviandning av denna &sidosdtter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,
8. om bostadsrittshavaren inte iimnar tilltriide till ligenheten enligt § 39 och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta, '
9. om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt
bostadsrattslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgérs, samt
10. om lagenheten helt eller till visentlig del anvéinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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§ 45
Nyttjanderétten r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av nnga
betydelse.

§ 46
En uppséigning skall vara skniftlig.



Uppsigning pid grund av forhdllande som avses i § 44 p 35 eller 7-9 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmél.

Uppsagning pa grund av forhdilande som avses 1 § 44 p 3 far dock, om det dr frdga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan drojsmal ansoker om ftillstind till
upplételsen och far ansdkan beviljad. Ar det friga om allvarliga storningar i boendet géller vad
som ségs i § 44 p 7 aven om nigon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om
storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra han p& annat satt som anges i§
44,

§ 47

Ar nyttjanderiatten forverkad pd grund av férhéllande, som avses i § 44 p 1-5 eller 7-9 men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far han eller hon inte
direfter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nytfjanderatten ar
forverkad pd grund av sddana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 38 tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren fill avflytming inom tre ménader frén den dag di foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 44 p 6 eller 9 eller inte inom tvA manader frin den dag da foreningen
fick reda pd forhallande som avses i § 44 p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§ 48
En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pd grund av forhéllande som avses i § 44 p 10
endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det
att foreningen fick reda pd forhallandet. Om den brottsliga verk samheten har angetts till atal eller
om forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsagning
intill dess att tvd manader har gitt frin det att domen i brottméalet har vumnit laga krafi eller det

réttsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat séft.

§ 49
Ar nyttjanderitten enligt § 44 p 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift, och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fér denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas frén lagenheten
1. om avgiften — nar det ar friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialnamnden i den kommun dér lagenheten ar beldgen,
2. &r det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrétishavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdlighet och drsavgiften har betalats s&
snart det var majligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
Vad som s#gs i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i § 44 p 2, har &sidosatt sina forpliktelser i 53 hig
grad att han eller hon skaligen inte bor fd behdlia 1agenheten.
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.
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§ 50
Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som angesi §44p 1, 6-8 eller 10, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.
Sigs bostadsritishavaren upp av nigon orsak som anges i § 44 p 35 eller 9, fér han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intriiffar nirmast efter tre manader frn uppsiagningen, om inte
ritten ldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsdgningen sker av



orsak som anges i § 44 p 2 och bestimmelserna i § 49 tredje stycket #r tillampliga. Vid uppségning
i andra fall av orsak som anges i § 44 p 2 tillimpas Svriga bestdmmelser i § 49,
Vissa dvriga meddelanden

§ 51

Ar sidant meddelande fran foreningen som avses i § 5, 36, 38, 44 p | och § 46 avsint i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pé den.

Tvangsforsiiljning

852

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i § 44,
skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen sid snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsriittshavaren och de kéinda borgendrer vars ritt berors av forséljningen kommer
dverens om nigot annat. Forsdliningen f&r dock anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren
ansvarar for blivit atgirdade.

Upplosning

§ 53
Om foreningen upploses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande fill
légenheternas insatser.

Ovrigt
§54

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



