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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och siite

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Mjérdevi 11 Linkdping. Styrelsen har sitt
sdte i Linkdping.

§ 2 Bostadsriattsféreningens andamal

Bostadsrittsfreningen har till &ndamdl att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslédgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska Intressen. Vidare har bostadsréttsféreningen till &ndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt fér att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsfireningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
fér en 1angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara mediem i en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsféreningen,

Bostadsrattsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sérsklit tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avial om Sverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen oglltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, elfer

2. dvertar bostadsritt i bostadsratisféreningens hus,

Om en hostadsratt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken Inte 8r medlem [ HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tlilampning om bostadsritt till bostadslédgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som fdreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsréttsféreningen skéligen bér
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen 1 enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ritt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt tlil en bostadsldgenhet som inte #r avsedd fér fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvdrvat bostadsrétt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte 3r avsedd for fritidsdndamal, Samtycke behdvs Inte vid exekutiv frsal)ning eller
tvangsforsaljning om den jurldiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvéry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personet.

§ 7 Familjerittsliga forvérv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
fdrvirvaren Inte antagits till medlem, far bostadsrittsfdreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte 8ljs, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt bostadsrattslagen for fdrvérvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdva hostadsritten

Nir en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsfareningen.

Ett dédsho efter en avilden bostadsrattshavare far utdva bostadsrétten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
didshoet att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodeining eller
arvskifte eller att ndgon, som inte f&r nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forvérvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas for
dédsboets rikning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutlv f&rsilining, kan tre ar efter férvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvérvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen r skyldlg att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

Fér att priva frigan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Sveridtelse dr ogiltig om den som bostadsratten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sérskilda regler vid exekutiv férséljning och tvngsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavglften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till Idgenheternas insatser.
Ersavgiften ska ticka bostadsrattsfSreningens I18pande verksamhet, Arsavglftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhlisplan.
Om Inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Insats f8r ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av Insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for glitigt beslut anges i
bostadsrattslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgliften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads b&rjan om Inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar




dréjsmalsrénta enllgt rintelagen pé den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader mm.

| rsavgiften Ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricltet, sophdmtning eller
konsumtlonsvatten kan berknas efter férbrukning. Fér Informatlonséverféring kan ersédttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattstéreningen far ta ut 8verlitelseavglft av bostadsrattshavaren med hbgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrdttshavaren med higst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélis for verlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantséttningsavgift vid underrattelse om pantséttning.

Avglft f8r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift f5r andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppiats under en del av ett &r, berédknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som [&genheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut strskilda avgifter for atgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av férvalthingsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
tilldggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstimman &r bostadsrattsforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rékenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hailas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherdttigade.
Beg#ran ska ange vilket drende som ska behandlas.

F8reningsstimman far besluta att den som inte & mediem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sitt
f8lja forhandlingarna vid fSreningsstdmman. Ett sadant beslut &r giltlgt endast om det bitrdds av
samtliga rostberiittigade som ar nérvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stdmmofunktionérer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februarl manads utgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstdamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
féreningsstdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfdrdas senast tva veckor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inorm busladsrdlisforeningens fastighet. skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje mediem vars adress &r kdnd fér bostadsrdttsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far dé skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av farutsittningar fér anvéindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning
Ordinarie foéreningsstdmma

Vid ordinarie f8reningsstdmma ska forekomma:

féreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av rostldngd

fraga om ndrvarorétt vid féreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rdstrédknare

fréga om kallelse skett i behorig ordning

10. gehomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststéilande av resultatrdkning och balansrakning

13. beslut | anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller fortust enligt den faststéllda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet far styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledambiter och suppleanter

17, val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamdter | valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersdttare samt 8vriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda 8renden
som anglvits | kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

0 oo 51 oy tn' FENEREISE

Extra féreningsstamma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rist.

Medlem som Inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen elfer den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hgst ett ar
fran utfardandet. Medlem fa&r foretriddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medfbra ett valfritt hitrdde.

§ 19 Rdstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden hitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning em inte annat beslutas av féreningsstdmman Innan valet férrattas,

For vissa bestut krivs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag. .

Om rostsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppeift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses Inte résthing ha skett,




§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokoliets Innehall galler att;
1, rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in i protokoliet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det Justerade protokollet hallas tilig&ngligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och évriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstltuerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
féreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsréttsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutiorhet

Styrelsen &r beslutfdr nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter &r nédrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rgstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledaméter 8r nérvarande krévs
enhillighet for giltigt besiut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

protokoll ska f8rvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska f6ras | nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

" Revisorerna ska tlll antalet vara [dgst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, Svriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden & fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen #r avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fére fireningsstdmman. Styrelsen ska 13mna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revislonsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmérkningar
| revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tvé veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamd&ter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande { valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstémman ska
tillsdtta,

valberedningen ska till féreningsstimman ldmna férslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomlska erséttningar for styrelsens ledamoter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta | ansprak medel fér
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattstégenheter.

Overforing thi fond fér inre underhdll bestédms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhdr hostadsrattsidgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhallandet mellan insatsen for
[3genheten och samtliga insatser for bostadsrittsldgenheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomfbrande av underhéll av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. &rligen budgetera fér att sékerstilla att tillrickliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och | enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att f3 utdrag ur tigenhatsforteckningen betréiffande sin bostadsréatt.
Utdraget ska ange:

1, |&genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen f8r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsréttshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som flnns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt

datum f&r utfardandet.

»
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lgenheten | gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savél underhaila som reparera lgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande f8rsakring till férman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren |
fsrekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for idersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bastadsrattsféreningen [dmnar betraffande
installationer avseende avlopp, vérme, gas, e, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa atgérder | lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgirder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1, ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p& ett fackméssigt sdtt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande Innervéggar, _

3. inredning i ligenheten och vriga utrymmen tilhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och |
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, I3genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

5, insida av ytterddrr samt beslag, handtag, géngjérn, tétningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas | fonster och dérrar samt sprojs pd fénster och i forekommande fall Isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér mélning av utifran synliga delar av
fénster/fénsterddrr,

8, malning av radiatorer och vdrmeledningar,

9, ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
4r synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella [dgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) Inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, renshing av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstéder och braskaminer,

13, koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de Inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sikringsskép, samtliga elledningar | ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lagenheten med.

Ingar | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r uppladten med bostadsritt.

Om l3genheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till igenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och snoskeottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om Jagenheten #r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrétisfiéreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.
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Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsfdreningen anmala fel och brister | sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfdreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar fér att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhaliet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett 1agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring som
bostadsrittsféreningen férsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande végg,

3. radiatorer och vdrmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsféreningen f6rsett ldgenheten
med,

4, rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilatlonsdon samt dven f&r spiskdpa/ktksflakt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall f6r brevidda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrdnsad omfattning | enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som fiiretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebar att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att féréndras eller i sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsréttsfdreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till f6rindringen, blir beslutet 4ndé giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om hostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren far Inte utan styrelsens tillstand | ligenheten utféra dtgérd som innefattar;
1. ingrepp I en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3, annan vésentlig férdndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand tlll en atgérd som avses i forsta stycket om atgérden ar
tlll pataglig skada eller oléigenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvdndning av bostadsrétten

Vid anvdndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omglvningen Inte
uts#tts fér stdrningar som | sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
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bostadsmlljd att de inte skaligen bor talas, Bostadsrattshavaren ska &ven 1 dvrigt vid sin anvéndning av
Iigenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier utanfoér
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa ligganden fullgdrs ocksé av de som
hér till bostadsrittshavarens hushéll, de som besSker bostadsrittshavaren som gést, nagoh som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
Jdgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsfdreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, Det géller inte om hostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas In 1 ligenheten.

§ 39 Tilitrdde till ligenheten

Féretridare for bostadsréttsféreningen har ratt att f& komma in i ldgenheten nar det behdvs fér
tillsyn eller for att utfdra arbete som bostadsrattsfdreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadstittshavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

N3r bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsrétten ska tvangsforséljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att |5ta lagenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrattsfdreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet 4n n6dvéndigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma In i [Agenheten och utféra nddvéndiga atgérder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren Inte |mnar tilitrdde n3r bostadsrittsféreningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin légenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke b8r begrédnsas till viss tid och ska
l3mnas om bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrittsforeningen Inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke tllf andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden {&mnar sitt tillstand.

Na&r en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppléatelse behdvs inte;

e om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsfsrsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem | bostadsrattsféreningen, eller

» om légenheten 4r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till Iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte Inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsritisféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.




§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir Inte anvdnda ldgenheten fér ndgot annat §ndamal dn det avsedda.
Bostadsréttsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse f&r
bostadsrattsféreningen eller ndgon mediem | bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det méanadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det sehare ménadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréitts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har rétt att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala Insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala arsavglft eller avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
dn tv vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater [igenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ldgenheten anvénds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. infymma utomstaende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
anhnan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som l&genheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréJsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar tiil att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
&r upplaten till i andra hand utsétter hoende i omgivningen f&r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. viigrat tilltriide
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten nédr bostadsrattsforeningen har ratt till
tllitrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltlg ursdkt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vkt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han ska gbra enligt
hostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerllg vikt f6r bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

13




10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vdsentllg del anvénds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovésentlig del Ingdr brottsligt férfarande eller om
l4genheten anvinds f8r tilifslliga sexuella forbindelser mot ersattning,

En uppsdgning ska vara skrlftlig.

Nyttjanderatten &r Inte forverkad, om det som ligger bostadstréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enllgt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren 1&ter bli att efter tillsdgelse
vidta ritlelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandertten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse Innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller Inte om nyttjanderatten dr férverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far Inte heller skiljas fran Idgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning Inom tre ménader fran
den dag dé hostadsrattsféreningen fick reda pa férhéllande som avses.

Punlt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmdl med betalning av drsavglft eller
avglft f8r andrahandsupplételse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dr8jsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1, om avgliften — nér det &r frdga om en bostadslagenhet ~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tilibaka
l&genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har Idmnats till socialndmnden | den kommun dér lagenheten 8r
belédgen,

2. om avgiften ~ nir det 8r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om md|ligheten att fa tillbaka ldgenheten
genorm att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far en bostadsréttshavare Inte helier skiljas fr&n ldgenheten om
bostadstittshavaren har varit férhindrad att betala avglften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
ma|ligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta Instans.

Vad som ségs | firsta stycket géller Inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tlliféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina frpliktelser | s4 hog grad att bostadsrittshavaren skéligen Inte
hor 4 hehalla ldgenheten.

Beslut om avhysnlng f&r meddelas tidlgast tredje vardagen efter utgangen av den tld som anges 1
forsta stycket 1 eller 2,

Punlkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anssker om tillstdnd till uppléatelsen och far ansdkan beviljad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén igenheten om bostadsréttsfreningen har sagt till
bostadsrittshavaten att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske Inom tvd manader frén
den dag cd bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses I punkt 3,
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Punkt 7

vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs | punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppldten | andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas, Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsagning ske utan underréttelse till soclalndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfdreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsfreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller am f&rundersdkning har Inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva ménader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga férfarandet har avslutats p& ndgot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillségelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till soclalngmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

i oy Uy = WehiRe

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d4 krav enligt lag finns p&
skriftlig information anvéinda elektroniska hjalpmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férandringar av
bostadsrittsfreningens hus eller mark sdsom vésentliga tili-, ny- och ombyggnader av sédan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkédnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av fljande beslut krévs godkéinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3, beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte &verensstammer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsféreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstdmman
bitritts av minst tva tredjedelar av de rostande.

vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsréattsforeningen uppléses ska behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna | férhallande tlll
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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