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Ekonomisk plan for Brf Séderhérnet

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf S6derhérnet (org: nr 769635-8253) som registrerades 2018-01-02 i
Sédermanlands Lan har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av fastigheterna avser den
slutliga kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda
forhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga évervagt ett
balanserat forhéllande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
l&ngsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen utgdrs av fem fastigheter innehéllandes 108 lagenheter och 2 lokaler
varav samtliga &r uthyrda. Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg,
Projektledarhuset AB, den 28 augusti 2018. Den tekniska besikiningen utgér bilaga

till denna ekonomiska plan.

Forvarv av fast egendom

Féreningen kommer att férvérva fastigheterna genom férvarv av aktiebolag.
Tilltradet ar beddmt till forsta halvaret 2019.

Képeskillingen fér aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna
kapital pa tilltradesdagen och Gvervérdet pa fastigheten, motsvarande skillnaden
mellan éverenskommet marknadsvérde och bokfért varde pa fastigheten.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgédng fastigheterna och aktierna i aktiebolaget
dgs idag till 100% av nuvarande fastighetsigare. Fastigheterna kommer efter
férvarvet att féras Over i bostadsréttsféreningen vartefter bolaget kommer att
likvideras. Avsikten med transaktionen &r att bostadsréttsféreningen ska bli dgare
till fastigheterna pa samma sétt som om fastigheterna hade férvarvats direkt frén

fastighetsagaren.

"Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsrétten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna
skattemassiga vérdet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst.”

Skattemaéssigt vérde uppgar till 111 362 000 kr
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Ekonomisk plan fér Brf Séderhdrnet

Anslutningsgrad pa tilltrédesdagen

Denna ekonomiska plan utgar fran att 80,0% av ldgenhetsytan upplats med
bostadsrétt pa tilltradesdagen.

Forsakring

Fastigheterna kommer fran féreningens tilltrdde av fastigheterna att vara
forsakrade till fullvérde och med styrelseansvarstérsakring.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Da lagenheterna upplats till hyresgésterna i ldgenheterna har inflyttning redan
skett. Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske nar denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvarva
fastigheten f6r ombildning fran hyresrétt till bostadsratt. Detta berdknas att bli

under férsta halvaret 2019.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 46 655 000
kr, varav byggnadsvarde bostéder 31 521
000 kr och mark bostader 14 145 000 kr.
Lokalernas andel av taxeringsvérdet ar 989
000 kr, varav byggnadsvérde 479 000 kr
och mark 510 000 kr.




Ekonomisk plan for Brf S6derhdrnet

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheterna dr bebyggda med byggnader ursprungligen uppférda 1931-1936
med kéllare, 3-4 vaningar samt vind med bostédder och lokaler. Fastigheten har
idag 5 lokaler som hyrs ut. Typkod 320 respektive 321.

Tomt och lage

Fastigheterna ligger i centrala Eskilstuna. Omkringliggande bebyggelse bestar av
liknande bostadshus och 6vrig stadsbebyggelse.

All tdnkbar service finns i ndromradet liksom skolor och idrottsféreningar mm.
Kommunikationslaget & mycket gott med buss och tag intill fastigheterna.

Fakta om fastigheten
Fastighetsbeteckning

Adress

Upplatelseform
Planbestdmmelser

Tomtareal

Area:

Lagenheter

Byggnadsutformning

Byggnadsér
Typkod

Eskilstuna Stensborg Norra 2-6

Sédra Bangérdsgatan 4-12 samt Tradgéardsgatan 2
Aganderétt

Stadsplan: 1928-10-26, Akt 0484K-421C

5228 kvm

Bostadsyta: 6 356 kvm

Lokalyta: 284 kvm

108 st

Byggnad med kéllare, 3-4 vaningar samt vind med
bostéder och lokaler.

1931-1936
320 och 321

Gemensamma utrymrmen och anordningar

Vatten/avlopp
Uppvarmning
Ventilation
Sophantering
Tvéttstugor (3st)

Utvéndig mark

Hiss

Kommunalt

Fjarrvérme, vattenburet system.
Generellt sjélvdragsfranluft.
Behallare i separat soprum.
6TM, 67T, 3 TS, 3 manglar.

| all huvudsak hardgjorda grusade eller asfalterade

ytor. Smarre grésytor samt planteringar férekommer.

Finns ej.
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Ekonomisk plan fér Brf Séderhdrnet

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasader

Entrépartier

Trapphus

Fonster

Grundmurar av betong till berg eller friktionsmark.
Betong, tegel, stalbalkar.

Konstruktionsbetong, fyllning, éverbetong.

Betongtakpannor och falsad plat. Smérre del bekladd
med lertegel. Korrugerat plattak och asfaltspapp pé
garage.

Betongsockel, puts i vaningsplanen.

Entrépartier av tra eller aluminium med glasade inslag.
Kodlas.

Naturstensgolv och betongmosaikgolv eller golv
belagda med keramiska plattor, malade viggar och
malade tak. Handledare.

2-glas trafénster med kopplade bagar. Pa vissa fénster
féorekommer invéndig tillaggsruta. Lokalfénster med
trabagar.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar
Invéndiga tak
Golv

Kéksinredning

Badrum & duschrum

Malade/tapetserade.
Malade

Parkett eller tragolv i flertalet vardagsrum.

Plastmatta i ndgon.

Parkett, tragolv eller plastmatta i de flesta Svriga rum.
Parkett, trégolv eller plastmatta i kok. Variationer
térekommer mellan [dgenheterna.

Diskbank, elspis, kolfilterflaktar, kyt och frys,
skapinredning och vitvaror av blandad alder.
Variationer i utférande férekommer. Egeninstallerad
DM i vissa.

Plastmatta eller klinker pa golv, kakel, méalad vav eller
vaggplastmatta pa vdgg, malat tak. Duschplats,
duschvéggar eller badkar (inkaklade i nagra), we-stol,
tvattstall. Egeninstallerad TM i ndgra. Patagliga
variationer i utférande och alder férekommer. Pax-flakt
i de flesta. Vattenradiatorer som varmekalla.
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Ekonomisk plan fér Brf S6derhornet

WC:ar Klinkergolv, malade vdggar och tak, we-stol, tvattstall.
Ovrigt

OVK Godkand {(nov/dec 2016)

Energideklaration Utférd (sep/nov 2009)

Radon Radonmatningar har utférts 2011, Alla redovisade

matresultat (utom tva) ligger klart under godkénda
grénsvérden. De bada avvikande matresultaten avser
lagenheter belagna i bottenplanet, vilket antyder att
markradon sannolikt forekommer. Det finns dock dven
méatningar utférda i bottenvaningslagenheter som
ligger klart under gransvérdena.

Asbest Asbest finns med stor sannolikhet i
varmerdérsisoleringar i kallarplanet och kan ocksa finnas
i t ex fog och fix i de fatal orenoverade lagenheterna.
Inga provtagningar avseende detta utférdes i samband
med besiktningen.

PCB PCB finns med stor sannolikhet inte i byggnaderna.
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Ekonomisk plan f6r Brf Séderhdrnet

3. FASTIGHETENS UNDERHALLSBEHOV

A

[Byggnadsdel. " Avgdrd ot T AR 100
Tak/takavvattning Ommalning/Omlaggning 430 000 kr
Balkonger Renovering/reparation 1 250 000 kr
Fonster Renovering 4 300 000 kr
Gemensamma Utbyte av TM och TT 350 000 kr
utrymmen Underhéll garageddrrar Ingar fonster ovan.
Lokaler Aterstallningsarbete vid VA-

stambyte Ingér VA-stammar nedan.
Véarmeproduktion Utbyte utrustning 750 000 kr
Vérmedistrubition Utbyte

stamregleringsventiler 200 000 kr
VA Partiella VA-stambyten ) 5 350 000 kr
Ventilation Rensning franluftskanaler 250 000 kr
Elinstallationer Utbyte fastighetsel 2 600 000 kr

00 ki

“Summa:,
Ovanstéende angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérdesskatt.

Ovriga upplysningar om underhallsbehovet

For att tacka fastighetens underhallsbehov satter féreningen av 16 280 000 kr till
fond fér yttre underhall i enlighet med besiktningsmannens rekommendation. Fér
att hantera ldgenheternas invandiga skick och aterstélining av ytskikt i samband
med stamrenovering satter féreningen av 75 000 kr for 62 lagenheter som enligt
uppgift inte har renoverade badrum senaste 10 dren. Utdver ovan sétter féreningen
av 10 000 kr i inre underhéllsfond for samtliga 108 ldgenheter. Dessutom
bostadsréttsféreningen en arlig avsattning till yttre underhéllsfond samt
besparingar i form av amorteringar pa féreningens lan, totalt ca 850 000 kr per ar.
Det aligger respektive bostadsrattsinnehavare att bekosta renovering av
badrum/separat wc i samband med stambyte. Det aligger ocksa respektive
bostadsrattsinnehavare att bekosta elinstallationer i respektive lagenhet.

P& langre sikt ska féreningens styrelse upprétta en underhallsplan for att sékerstélla
skotseln av féreningens hus.
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4. FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Férvarvet &r baserat pa att 80,0% av ldgenhetsytan férvarvas med bostadsratt. Om
det pa tilltradesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med
bostadsratt finansieras dessa utestdende insatser genom upptagande av banklan
eller genom att en revers upprattas mellan féreningen och séljaren av fastigheten.

Nedan angiven totalsumma avser den slutliga kostnaden fér féreningen.

Férvarvskostnad

iKostnadsslag """ Belopp
Képeskilling fastighet & aktier 146 000 000 kr
Lagfart ¥ 800 000 kr
Pantbrev 2 442 000 kr
Yitre reparationsfond 16 280 000 kr
Inre reparationsfond 5730000 kr
Dispositionsfond/kassa 50 000 kr
Initialkostnader ¥ 2632500 kr
‘Slutligrkostriad: 171,934 500 k,

' Lagfarten baseras pé fastigheternas taxeringsvarde, om 46 655 000 kr, samt omkostnader for juridisk
granskning och likvidation av bolaget efter genomfért kdp.

4 | fastigheten finns uttaget pantbrev om fn 64 200 000 kr

3 Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode och évriga
omkostnader i samband med ombildningen till bostadsratt.



Ekonomisk plan for Brf Séderhérnet

Finansieringsplan

[T p. R ortering ]
Banklan 1 (1-3 ar) 21401 380 kr 1,33% 284 638 kr 214 014 kr
Banklan 2 (3-5 ar) 21 401 380 kr 1,75% 374 524 kr 214 014 kr
Banklan 3 (5-7 ar) 22049906 kr  2,00% 440 998 kr 220 499 kr
Banklan utestaende insatser 21412997 kr 1,00% 214 130 kr - kr
Summa banklan 86 265 663 kr 1314 291 kr 648 527 kr

Medlemsinsatser 85 668 837 kr
Summa finansiefing 171 934500k

Ovriga upplysningar férvarvskostnad och finansieringsplan

Kredittiden for f6reningens lan &r normalt lika med villkorstiden. Léptid 50 ar. Vid
nuvarande rénteldge motsvarar det en genomsnittlig bindningstid f6r féreningens
lan om ca 5 ar. Sékerhet fér [dnen utgdrs av pantbrev med bésta ratt. Amortering
av utestdende insatser beddms ske i takt med att ytterligare lagenheter upplats
med bostadsratt. R&ntekostnad f6r 1an under tre ar enligt nuvarande
rénteantagande: 3 942 872 kr.

10
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Ekonomisk plan for Brf Séderhdrnet

5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

[ Féreningens resultatpr elopp |

Kapitalkostnader

Réntenetto 1314 291 kr
Avskrivning 1161 622 kr Enl. K3
Summa kap-kost. 2 475 913kr
Driftskostnader ¥

Administration 250 000 kr
Forsakring 150 000 kr
Vérme 650 000 kr
Fastighets-el 125000 kr
V/IA 250 000 kr
Skotsel hyresratter mm 275000 kr
Reparationer 200 000 kr
Renhéllning 175 000 kr
Stidning 200 000 kr
Owrigt 265 000 kr
Summa driftskost. 2 540 000 kr 400 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtréttsavgald Okr
Fastighetsavgift/-skatt 154 286 kr
Summa 8vr. kost. 154 286 kr

Ttala kosthads,

5170199 ki

Féreningens intakter

Hyreslagenheter 1266 527 kr
Lokaler 63 300 kr
Férrad 68 556 kr
P-plats-garage 160 320 kr
Delsumma intdkter 1 558 703 kr
3297 600 kr 648 kr/kvm

Nettoavgifter bostadsratter
Totala intakter .

CAretsiresultat

3134895 ke[

Avsattning till underhallsfond

199 200 kr

FORENINGENS/LIKVIDITETSBUDGE

Summa intakter 4 856 303 kr
Summa kostnader 5170 199 kr
Aterféring avskrivningar 1161 622 kr
'KASSAFLODE FRAN LOPANDEDRIFT |- 847 727 kr |, - -0 128 ke/kviri:
Amorteringar -648 527 kr
Investeringar 0 kr Exkl underhallsavsattning ar1

SUMMA KASSAFLODE . 7

SRR T

e

Ytor

Bostadsarea 6 356 kvm

Lokalarea 284 kvm Exkl. lager och forrad
Totalarea 6 640 kvm

1) Taxebundna kostnader baserar sig pa séljarens uppgifter, dvriga kostnader baserar sig pa
kostnadsbilden fér jamférbara fastigheter. Skétsel och reparationer inkluderar dven l6pande underhéll

av kvarstdende hyreslagenheter.

11
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Amorteringar och extra avsédtiningar

Féreningen amorterar [6pande pa sina lan. Amorteringar och avséttningar uppgéar
till 847 727 kr per ar. Skulle réntenivaerna dndras i framtiden kan amorteringarna
komma att 6ka eller minska. Amortering av utestdende insatser bedéms ske i takt

med att ytterligare lagenheter uppldts med bostadsratt.

Eventuell ékad beldning

Utifall det skulle krévas ytterligare beléning fér att tdcka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebér en 6kad belaning med
1 000 000 kr att manadsavgiften behéver héjas med ca 30 kr/man for
genomsnittsldgenheten pa 59 kvm baserat pa en genomsnittsrénta om 1,7%.

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen goéra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokféringsmaéssiga resultat men inte likviditeten.

Féreningens bedoms géra en arlig avskrivning om 1%, sk 16pande avskrivning, pé
fastighetens bokférda varde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokféringsndmndens rekommendation bendmnd K3. Storleken pa avskrivningen
kan dock komma att dndras beroende pa bland annat dndrade regler i framtiden.
Féreningen beddms géra ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en
balanserad likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

‘F/as‘tighe.téris énskéffninéskostnad fastighet

Féreningens grundbeldning

Foreningens belaning utestdende insatser
Insats/upplatelseavgift ar 1

Uppskattat marknadsvarde kvarstdende hyresréatter
Féreningens Driftskostnad ar 1

Tot. utgifter (avgift) att férdela pad medlemmar ar 1
Hyresintakter bostader vid 100% hyresrétt (tot BOA)
Lépande kassafléde (avsattningar + amorteringar)

146 000000 kr 21 988 kr

64 852 666 kr 9767 kr
21412 997 kr 3225kr

85 668 837 kr 16 847 kr
29 868 500 kr 4 498 kr

2 540 000 kr 400 kr
3297 600 kr 648 kr
6 333631 kr 996 kr

847 727 kr 128 kr

12 W‘KZ
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7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstéende kalkyl visas vilken inverkan &ndrad inflationstakt och &ndrade
rantenivéer kan f& for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen
till att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider
och att rantepaverkan i verkligheten dérmed blir mindre.

AI’ 1 ‘ 2 ) 'E 3 v» N : 4 V - 5 B 6 - 11 ’;i,"fi\ . 16
Artal 2019 2020 . 2021 . 2022 2023 2024 2029 2034,
Beriknad

nettoavgift 3297 600 3313294 3329522 3346 295 3363 623 3381518 3479 894 3594 235

N&dvindig avgiftsniva vid rénta

+1% 4160 257 4169 466 4179 208 4189 496 4200 339 4211748 4277 698 4359613
+2% 5022914 5025 637 5028 895 5032 697 5037 054 5041978 5075502 5124 991
-1% 2434944 2457 123 2479836 2503094 2526 907 2551 287 2 682 090 2828 858

N&dvéndig avgiftsniva vid inflation

1% 3326535 3342 808 3359 626 3377 001 3394943 3413464 3515166 3633178
2% 3355470 3372322 3389730 3407 707 3426263 3445410 3550437 3672120
-1% 3 268 665 3283781 3299419 3315589 3332303 3 349 571 3444 623 3555 293

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS Il

Denna analys avser visa hur foreningens skulder respektive kostnader férandras vid
olika anslutningsgrad p4 tilltradesdagen. Denna ekonomiska plan utgar fran 80,0%
anslutningsgrad. Ligre anslutningsgrad &n 60% forevisas ej eftersom féreningen da
inte kommer att tilltrada fastigheten. Kalkylen tar ingen hénsyn till féréndringar i
drift/underhallskostnad beroende av andelen hyresgéster.

E « intakter ar 1 " Farandring.
Anslutningsgrad Skulder &r 1 Skuldsattning Kostnader ar 1 utdver &rsavgift - nettointdkter
100,0% 64,9 mkr 377% 4,65 mkr 292 tkr -222 460 kr
90,0% 75,6 mkr 43,9% 4,75 mkr 925 tkr -114 400 kr
80% 86,3 mkr 50% 4,85 mkr 1 550 tkr +/-0
70,0% 97,0 mkr 56,4% 4,97 mkr 2192 tkr 15 674 kr
60,0% 107,7 mkr 62,6% 5,75 mkr 2825 tkr 228 840 kr

9. LAGENHETSFORTECKNING

Nér lagenheten kdps med bostadsréatt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen
kommer att férandras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla ldgenheter &r
upplatna med bostadsratt (100 %). Légenhetsytorna &r uppgivna av saljaren och ej
kontrollerade.

Alla boende ska, utdver avgiften, betala hushallsel samt ha en giltig hemférséakring

13
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Andeistal

hyra

1,790% 1,432% 4918 kr 7 096 kr

52,0 m? 854 178 kr 1,023% 0,818% 2810 kr 4 537 kr
101,0 m? 1709 077 kr 1,986% 1,589% 5458 kr 8134 kr
52,0 m? 854 178 kr 1,023% 0,818% 2810kr 4 546 kr
101,0 m? 1709 077 kr 1,986% 1,589% 5458 kr 7714 kr
52,0 m? 854 178 kr 1,023% 0,818% 2810kr 4 624 kr
60,0 m? 1035590 kr 1,180% 0,944% 3242 kr 5152kr
85,0 m2 1 396 253 kr 1,672% 1,337% 4 594 kr 6 554 kr
45,0 m? 739 193 kr 0,885% 0,708% 2432 kr 4072kr
86,0 m? 1462 679 kr 1,691% 1,353% 4 648 kr 6828 kr
47,0 m? 772 046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 4 390 kr
49,0 m? 829 899 kr 0,964% 0,771% 2 648 kr 3988 kr
86,0 m? 1462 679 kr 1,691% 1,353% 4 648 kr 6 868 kr
96,0 m? 1576 944 kr 1,888% 1,510% 5188 kr 7709 kr
66,0 m? 1084 149 kr 1,298% 1,038% 3 567 kr 5214 kr
63,0 m? 1084 870 kr 1,239% 0,991% 3405 kr 5113 kr
82,0m? 1346 973 kr 1,613% 1,290% 4431 kr 6599 kr
43,0 m? 706 340 kr 0,846% 0,677% 2324 kr 3694 kr
82,0 m? 1346 973 kr 1,613% 1,290% 4431 kr 6478 kr
48,0 m? 788 472 kr 0,944% 0,755% 2594 kr 4371 kr
82,0 m? 1396 973 kr 1,613% 1,290% 4431 kr 6424 kr
61,0 m? 1052017 kr 1,200% 0,960% 3297 kr 5014 kr
87,0m? 1479106 kr 1711% 1,369% 4702 kr 7 000 kr
48,0 m? 838 472 kr 0,944% 0,755% 2594 kr 4490 kr
82,0 m? 1396 973 kr 1,613% 1,290% 4431 kr 6970 kr
61,0 m? 1052017 kr 1,200% 0,960% 3297 kr 4 801 kr
87,0 m? 1479 106 kr 1,711% 1,369% 4702 kr 7 064 kr
48,0 m? 838 472 kr 0,944% 0,755% 2 594 kr 4316 kr
58,0 m? 952 737 kr 1,141% 0,913% 3134 kr 4772 kr
70,0 m? 1199 855 kr 1,377% 1,101% 3783kr 5664 kr
550 m? 903 458 kr 1,082% 0,865% 2972kr 4837 kr
39,0 m? 640 634 kr 0,767% 0,614% 2108 kr 3412kr
46,0 m? 755 619 kr 0,905% 0,724% 2486 kr 4037 kr
43,0 m? 706 340 kr 0,846% 0,677% 2324 kr 3694 kr
39,0 m? 690 634 kr 0,767% 0,614% 2108 kr 3570 kr
46,0 m? 805 619 kr 0,905% 0,724% 2486 kr 3915kr
43,0 m? 756 340 kr 0,846% 0,677% 2324 kr 3694 kr
85,0 m? 1446 253 kr 1,672% 1,337% 4594 kr 6789 kr
45,0 m? 789 193 kr 0,885% 0,708% 2432 kr 3715 ke
43,0 m? 706 340 kr 0,846% 0.677% 2324 kr 3405 kr
54,0 m? 887 031 kr 1,062% 0,850% 2918 kr 4 507 kr
40,0 m? 657 060 kr 0,787% 0,629% 2162 kr 3848 kr
72,0 m? 1182 708 kr 1,416% 1,133% 3891 kr 5963 kr
72,0 m? 1232708 kr 1,416% 1,133% 3891 kr 5955 kr
42,0 m? 739 913 kr 0,826% 0,661% 2270 kr 3977 kr
59,0 m? 1019 164 kr 1,160% 0,928% 3188 kr 5125 kr
54,0 m? 887 031 kr 1,062% 0,850% 2918 kr 4860 kr
72,0 m? 1232708 kr 1,416% 1,133% 3891 kr 5955 kr
42,0 m? 739913 kr 0,826% 0,661% 2270 kr 3977 kr
59,0 m? 1019 164 kr 1,160% 0,928% 3188 kr 5118 kr
54,0 m? 887 031 kr 1,062% 0,850% 2918 kr 4762 kr
53,0m? 920 605 kr 1,042% 0,834% 2864 kr 4281 kr
48,0 m? 838 472 kr 0,944% 0,755% 25% kr 4329 kr
57,0 m? 936 311 kr 1,121% 0,897% 3080 kr 5038 kr
47,0 m? 772 046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 3895 kr
47,0 m? 772 046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 3924 kr
45,0 m2 739 193 kr 0,885% 0,708% 2432 kr 3923 kr
48,0 m? 788 472 kr 0,944% 0,755% 2594 kr 4401 kr
47,0 m? 772 046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 3892 kr
47,0 m? 822 046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 3886 kr
450 m2 789 193 kr 0,885% 0,708% 2432kr 4085 kr
48,0 m? 838472 kr 0,944% 0,755% 259 kr 4 436 kr
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s (ki) Andelstal

alstal . ¢

hyr

47,0 m2 772 046 kr 0,924% 0,739% 2 540 kr 3892kr

47,0 m? 822046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 3980 kr

45,0 m? 789 193 kr 0,885% 0,708% 2432 kr 4219 kr

66 48,0 m? 838 472 kr 0,244% 0,755% 2594 kr 4 254 kr
67 51,0 m2 837 752 kr 1,003% 0,802% 2756 kr 4133 ke
68 40,0 m? 657 060 kr 0,787% 0,629% 2162 kr 3429 kr
69 48,0 m? 788 472 kr 0,944% 0,755% 2 594 kr 3768 kr
70 47,0 m? 772 046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 3788 kr
71 49,0 m? 804 899 kr 0,964% 0,771% 2 648 kr 4140 kr
72 49,0 m? 804 899 kr 0,964% 0.771% 2 648 kr 4144 kr
73 550 m? 953 458 kr 1,082% 0,865% 2972 kr 4515 kr
74 55,0 m? 953 458 kr 1,082% 0,865% 2972 kr 4436 ke
75 48,0 m? 788472 kr 0,9244% 0,755% 2594 kr 3947 kr
76 49,0 m?2 804 899 kr 0,964% 0,771% 2648 kr 4014 kr
77 55,0 m? 953 458 kr 1,082% 0,865% 2972 kr 4 824 kr
78 106,0 m? 1791209 kr 2,085% 1,668% 5728 kr 7 878 kr
79 49,0 m? 804 899 kr 0,964% 0,771% 2 648 kr 3894 kr
80 49,0 m? 804 899 kr 0,964% 0,771% 2648 kr 4030 kr
81 47,0 m? 772046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 3871 kr
82 78,0 m? 1281 267 kr 1,534% 1,227% 4215 kr 5948 kr
83 50,0 m? 821325 kr 0,983% 0,787% 2702 kr 3947 kr
84 61,0 m? 1052017 kr 1,200% 0,960% 3297 kr 4. 870 kr
85 39,0 m? 690 634 kr 0,767% 0,614% 2108 kr 3402 kr
86 73,0 m? 1249135 kr 1,436% 1,149% 3945 kr 5693 kr
87 47,0 m? 822 046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 4119 kr
88 50,0 m? 821325 kr 0,983% 0,787% 2702 kr 4387 kr
89 61,0m? 1052017 kr 1,200% 0,960% 3297 kr 4 558 kr
90 39,0 m? 690 634 kr 0,767% 0,614% 2108 kr 3865 kr
91 73,0 m? 1249135 kr 1,436% 1,149% 3945 kr 6104 kr
92 47,0 m? 822046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 3722kr
93 45,0 m? 789 193 kr 0,885% 0,708% 2432k 3544 kr
94 720m? 1232708 kr 1,416% 1,133% 3891 kr 5297 kr
95 47,0 m? 822046 kr 0,924% 0,739% 2540 kr 3871 kr
96 64,0 m? 1051296 kr 1,259% 1,007% 3459 kr 5421 kr
97 69,0 m? 1133429 kr 1,357% 1,086% 3729k 5120 kr
98 61,0m? 1052017 kr 1,200% 0,960% 3297 kr 5391 kr
99 69,0 m? 1133429 kr 1,357% 1,086% 3729 kr 5538 kr
100 60,0 m? 1035590 kr 1,180% 0,944% 3242kr 5103 kr
101 70,0 m? 1149 855 kr 1,377% 1.101% 3783 kr 5775kr
102 46,0 m? 755 619 kr 0,905% 0,724% 2486 kr 3984 kr
103 61,0 m? 1002 017 kr 1,200% 0,960% 3297 kr 4 828 kr
104 85,0 m? 1396253 kr 1.672% 1,337% 4594 kr 6768 kr
105 64,0 m? 1101 296 kr 1,259% 1,007% 3459 kr 5541 kr
106 85,0 m? 1396 253 kr 1,672% 1,337% 4594 kr 6441 kr
107 64,0 m?2 1101 296 kr 1,259% 1,007% 3459 kr 5253 kr
108 85,0 m? 1396 253 kr 1,672% 1,337% 4 594 kr 6768 kr

oka al

o & & £5

p.Ke

) 'Bo;/;fé}.hliéml:iamar iklar 1st Kontor/utsté fning
Diwa Design HB 1st Vévning/sémnad 2019-10-01 12 man 18 960 kr
Lager/férrad Lager/forrad 68 556 kr
Garage 20 st Garage 137 520 kr
P-plats 6 st P-plats 22 800 kr

Summa

T

268,060 kr/ar
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Ekonomisk plan for Brf S6derhdrnet

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

» Medlem som innehar bostadsratt ska erldagga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvégs s att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens
kostnader samt eventuell amortering och avsattning till fonder.

* Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens,
beriknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér
planens kidnda forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hégre dn berégknat kan

foreningen komma att hoja arsavgifterna i framtiden.

»  Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel och i férekommande fall
parkeringsavgift samt kostnad fér bredband.

» | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skatteméssigt
bli ett s.k. odkta bostadsféretag.

» Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforséakring med tillagg fér
bostadsrattslagenhet.

» | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar

Brf Séderhornet

/
/. | : \ls o @ZA’W
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6r dndamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsréttslagen, har granskat den
ekonomiska planen f6r Bostadsrittsforeningen S6derhérnet med organisationsnummer 769635-8253.
Vi avger hirmed féljande intyg.

Bostadsrittsféreningen omfattar 108 st ligenheter och 2 st lokaler. Lagenheterna ar placerade si att
indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap.
5§ bostadsréttslagen &r dédrmed uppfyllda.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémningen av bostadsréttsféreningens
verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet i de handlingar som &r
tillgingliga och i 6vrigt med foérhallanden som var kéinda for oss vid granskningen.

De berdkningar som &r gjorda i planen &r péalitliga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tdcka 16pande
driftskostnader, amorteringar och avséttning f6r framtida underhall. Skulle de 16pande
driftskostnaderna forandras kommer det att piverka foreningens kostnader. Likasa férdndras
féreningens kostnader om man skulle hija avsittningen for framtida underhéll. Eftersom avgifterna
inte fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsté bokforingsméssiga underskott.
Dessa underskott paverkar inte féreningens likviditet. D& foreningen gor avséttningar for framtida
underhéll, de boende ansvarar for det inre underhallet och féreningen amorterar knappt 1% av
laneskulden per ar, beddomer vi planen som hallbar.

Vart utldtande baseras pa att aktieGverlételseavtal mellan Baridi Fastigheter AB och Brf S6derhdrnet
tecknas gillande aktierna i det bolag som ager fastigheterna Eskilstuna Stensborg Norra 2-6.
Kopeskillingen ska baseras pa det 6verenskomna marknadsvérdet pa 146 000 000 kr.

Efter den genomfdrda granskningen &r vért generella omdome att planen enligt var uppfattning &r
tillforlitlig,

Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan daterad 2018-11-20.

- Stadgar fér Brf S6derh6rnet, registrerade 2018-11-28.

- Registreringsbevis for Brf S6derhdrnet.

- Utkast till aktieGverlatelseavtal mellan Baridi Fastigheter AB och Brf S6derhdrnet.
- Utdrag fran Lantméteriets fastighetsregister.

- Hyreskontrakt for lokaler.

- Offert géllande finansiering.

- Teknisk statusbesiktning.

Linkoping 2018-12-04

FraA‘ik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingen;jor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfdrda intyg angdende ekonomiska planer.
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