STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
EKBACKEN 8 I SURTE

1§

Firma, indamal och siite
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Ekbacken 8 1 Surte.

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens styrelse har sitt séte i Ale kommun.

2§

Riikenskapsar

Foreningen rikenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna skall besta
av resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

3§

Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om
de drenden som skall forekomma. Kallelsen skall utfiardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstimma, samma kallelsetid géller for extrastimma

Kallelsen skall utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
direktutdelning, brev med posten eller genom e-mail.

Andra meddelanden till medlemmar anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut pa samma sétt som vid kallelse till foreningsstimma.



4§

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

Medlem som 6nskar lamna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

5§

Arenden pa ordinarie foreningsstimma

P4 ordinarie foreningsstimma skall foljande drenden behandlas:

1.Val av stimmoordférande och anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

2. Godkannande av rostlangden

3.Val av en eller tva justeringsmén tillika rostriknare

4.Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

5.Faststdllande avdagordningen

6. Foredragning av styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning samt om hur vinsten eller forlusten
enligt den faststdllda balansridkningen skall disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

9. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar

10. Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter

11. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. Val avvalberedning

13.Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende.

6§
Medlemskap

Foreningens medlemmar utgors av
-Stiftarna
-Fysiska och juridiska personer som tecknat eller 6vertagit avtal om upplatelse av
bostadsritt eller del av bostadsritt i foreningen eller tillhor sadan fysisk persons
familjehushall och av styrelsen antagits som medlem i féreningen



-Ovriga fysiska och juridiska personer som antagits som medlemmar de fall d&
styrelsen finner det vara till sdrskild fordel for féreningen.

For varje bostadsritt far inte beviljas fler dn tvda medlemskap om det inte kan anses

vara till sarskild fordel for foreningen.

Ansokan fran den som forvérvat bostadsritt eller andel i bostadsritt behandlas enligt

bestimmelserna i bostadsrittslagen.

For att anta forvédrvaren som medlem skall styrelsen ha tillgang till en enligt foreningens

anvisningar upprittad verlatelsehandling, varav overlatelsevillkoren framgar.

Medlem var medlemskap grundas pa anknytning till viss bostadsritt uttrider som
medlem om denna anknytning upphor savida inte annat bestdms av styrelsen.

Medlemskap i foreningen skall sokas skriftligen. Av ansdkan skall framga om det sokta

medlemskapet anknyter till bestdmd bostadsritt.

7§

Medlems rost

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den
medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen eller dessa stadgar eller enligt
lag.

Medlem farutova sin rostritt genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig, daterad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara

foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foridlder, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

8§
Styrelsen

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter véljs arligen for tiden fram till slutet av nista ordinarie

foreningsstimma.



Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen -pa det sétt styrelsen bestimmer.

9§

Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse skall styrelsen limna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

10 §
Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats skall dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas sé att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer
att bdra sin del av foreningens l6pande utgifter, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller efter yta.

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenhetens andelstal.
Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid
beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebér dndring av nagot andelstal och medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de
rostande pé stdmman har gatt med pa beslutet.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas si att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med ovriga intékter ger tdckning for féreningens kostnader samt avsittning till
fonder.



11§
Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och
pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta gangen. Upplatelseavgift far tas ut med sadant belopp att den
tillsammans med insatsen motsvarar marknadspriset.

For arbete vid Overgang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring.

For arbete vid pantsdttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hogst 1 procent av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av ndmnda
prisbasbelopp. Om en lagenhet uppléts under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermédnader som ldgenheten &r upplaten. Avgiften betalas av
bostadsréttshavare som uppléter sin ldgenhet i andra hand.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgiarder som foreningen skall vidtamed
anledning av lag eller annan forfattning.

12 §
Underhall

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan f6r genomf6rande av underhéllet av féreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstélla
medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

13§
Fonder

Inom foreningen skall det bildas en fond f6r yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning
till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12.



14 §
Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, hélla ldgenheten med tillhorande
Ovriga utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsréttshavarens ansvar omfattar 4ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningens svarar
i ovrig for husets underhall.

Till det inre ridknas rummens

- viggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten
- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller
for annat underhall dn mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vdrme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som tjanar mer
dn en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om
det forekommer ohyra i ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgérder, som bostadsréttshavaren
ska svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgérder som
utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsréttshavarens lagenhet.



15§
Forindring i léigenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten goéra ingrepp i bdrande
konstruktion, @ndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
vésentlig fordndring av lagenheten. Styrelse farinte vdgra att ge tillstand om inte atgérden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

16 §

Fordelning av foreningens vinst och upplosning av foreningen

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhéllande till ligenheternas insatser.

Om f6reningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



