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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2018.
VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

B__(:stqu;éttsférenlngen &r ett privatbostadsféretag. Féreningens huvudsakliga andamal ar att i !
foreningens hus upplata bostadsléagenheter fér permanent boende & féreningens medlemmar. ,

Fastighet Spettet 16

Fastigheten har under ret varit fullvardeforsakrad genom Brandkontoret, Styrelsen har sitt séte i
Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppfordes 1917 och bestar av ett bostadshus i 5 vaningar.

Byggnadens bostadsyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 877 kvadratmeter samt 415 kvadratmeter
lokaler, totalt 2 292 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt och fem lokaler med hyresratt i gatuplanet.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter ar 20 Iagenheter bestaende av 2 rum och kok samt 10
lagenheter med 3 rum och kok.

| Foéreningen finns aven foljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:
Métesrum

Tvéattstuga

Bamvagnsrum

Grovsoprum

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Valorem Bostadrattsforvaltning.

Den tekniska forvaltningen har skotts av driftgruppen, Acke Edgren, Lars-Eric Tobiasson och efter
4rsmétet aven Sebastian Forslund.

Féreningens ekonomi
Foreningen &r registrerad for frivillig moms. Det innebar att fér beslutade lokaler debiterar féreningen

moms pa hyresaviema samtidigt som féreningen kan dra av den delen av momsen som kan hanféras
till lokalernas andel av kostnaderna.

Féreningen tillampar redovisningsregeln enligt K2
Féreningens ekonomi ar god.

Visentliga héndelse under rikenskapsaret:

Ny OVK med godkant efter atgarder.
Upphandling av trapphusmaining som genomférs under 2019.
Ny hyresgast i festvaningen efter att tidigare hyresgast 6verlatit hyresavtalet.

Planerade héndelse efter rdkenskapsaret:
Malning av trapphus.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Av foreningens medlemslagenheter har under aret tre lagenheter dverlatits.

Anftgle\t;me.dlemma vid arets borjan - 40

Antaféf tilkomna mediemmar under rakenskapsaret - 4
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 5
Antalet medlemmar vid arets slut - 39

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r att bevilja ett ar i taget och som mest tre ar
sammanhéangande.
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

Under aret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren.
Pantsattningsavgift erlaggas av koparen.

Styrelse
Styrelsen har efter arsméte 2018-05-29 haft féljande sammansattning:

Jenny Larsson Ordférande

Daniel Rogat Vice ordférande, avgick november 2018
Marja Eriksson Ledamot

Lars Eric Tobiasson Ledamot

Stephanie Norén Ledamot

Sebastian Forslund Ledamot

Sture Isaksson Suppleant

Sofia Lindgren Suppleant

| tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r Marja Eriksson och Daniel
Rogat (den sistnamnde valde att avga i fortid).

Revisorer

Kurt Carlsson, med Malin Danhard som suppleant. Malin Danhard har trétt in som ersattare for Olov
Santesson vid revision.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 29 maj 2018

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréaden.
FORLAGSINSATSER

Under rikenskapsaret hade inte skett nagon form av kapitaltiliskott fran mediemmar till féreningen.
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FLERARSOVERSIKT

Uppgifter enligt fastighetstaxering, 1 877 kvm bostadsrattsbostader och 2 292 kvm totalarea.

[Nyckeltal per 2018 2017 2016 2015 2014

bq[(slutsd_agen

Nettoomsittning 1657970 1640351 1636902 1591201 1507 888

Resultat efter finansiella 286 643W 79 495 171 699 162 184 -4 164

poster

trsavgiﬂlkvm 428 428 428 423 408
ostadsrattsyta

Lan/kvm totalyta 2 105 2176 2229 2318 2 390
oliditet* 52 50 50 48 45

*_ Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder).

Eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Fond fér under- Balanserat  Arets
insatser underhall  hall av balkonger  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3240910 1216 575 60632 854958 79495
Avsattning till underhalisfond 197 580 -197 580
Uttag fran underhalisfond -182 936 182 936
Arets inbetalningar 10 536
Foregaende ars resultat 79494 -79495
Arets resultat 286 643
Belopp vid arets utgang 3240 910 1231219 71168 919808 286 643
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat 919 808
Arets resultat 286 643
Totalt 1 206 451

disponeras sa att:

Avsitts till underhalisfond enligt underhélisplan 197 580
Uttag fran underhalisfond (&rets underhail) . -58 734
Balanseras i ny rakning 1 067 605
Totalt 1206 451

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr

Roérelseintikter
Neltoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Drifts - och fastighetskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Raénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

NO

2018-01-01-
2018-12-31

1657 970
1104

1659 074

-1087 849
-84 059
-178 305
-1 350 213
308 861
34 000
-56 218
-22 218

286 643
286 643

286 643

2017-01-01-
2017-12-31

1640 351

1640 351

-1213 701
-110779
-178 306

-1 502 786

137 565

-58 070
-58 070
79 495

79 495

79 495
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Balansrékning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

" Kortfristiga fordringar

Avagifts, hyres - och andra kundfordnngam; -\t-
Ovriga fordringar >
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Inbetalda insatser balkonger

Fond for yttre underhall

Fond for underhall av balkonger
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Férskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

-

Not

-

10.

11

12

12

13

2018-12-31

9261 820
9261 820

502 152
502 152

9763 972

32 341
3097
89 527
124 965

1144 998
1269 963
11033 935

1853 950
1 386 960
1231219

71168
4 543 297

919 808
286 643
1206 451

5749 748
4 664 805
4 664 805
161 784
129 842
3753

67 772
256 231
619 382

11 033 935

2017-12-31

9440 125
9440 125

502 152
502 152

9942 277

47 921
4195
91 239
143 355

776 778
920 133
10 862 410

1853 950
1 386 960
1216 575

60 632
4518 117

854 958
79 495
934 453

5452 570

4 826 589
4 826 589

161 784
730

118 929
11 847
72 305
217 656
583 251

10 862 410
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Not 1 Noter

Redovisningsprinciper
Allménna redovisningsprinciper

Arsn_edovisningen‘tar upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Enligt Bokféringsndmndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa
samma sétt.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3
% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppréknas arligen med ett index. For
lokaler ar fastighetsskatten den samma som tidigare det vill séga 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som et privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 22% for
verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart ver
tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlidggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Fastighetsforbattringar 20-50
-Inventarier 10

Mark skrivs inte av
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Not 2 Nettoomsiittning

; Arsavgifier bostader

Hyresintakterfokaler.... . ... . "
Overlatelse, pantsattnings - och andraham',lsuthyrnjngsa\lglfter
Ovriga avgifter och intikter

Summa

Not 3 Drifts - och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och sé\admng
Lopande reparationer

Periodiskt underhall

Fjarrvarme

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning

Forsakringspremier

Kabel-tv

Bredband

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kameral forvaltning (avtal)

Ovriga forvaltningskostnader

Overlatelse, pantsattnings - och andrahandsuthyrningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer

Ovriga kostnader

Summa

Specificering I6pande reparationer
Gemensamma utrymmen

Hiss

Installationer

Summa

Specificering periodiskt underhall
Bostader

Gemensamma utrymmen

Hiss

Installationer

Fasad

Summa

2018-01-01-
2018-12-31

804 812
799 899
40 624
42635

1657 970

2018-01-01-
2018-12-31

88 599

101 445

58 734
353 641
68 253
59 649
33 899
39 008
61380
36 736
102 060
43 556
22324
5972

4 985

7 608

1087 849

4504
10 750
86 191

101 445

48 544
9099
1091

58 734

2017-01-01-
201 7-12-31

804 8121

M 787626

''5286
< 42627

1640 351

2017-01-01-
2017-12-31

79 698
57 805
182 936
341679
56 021
60 545
42783
39 008
61 380
36 736
101 400
42782
86 976
7 556
4902
11494

1213701
9382

16 955
31468

57 805

5554

14 686
162 696

182936
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearyode
Arvode lokalvard
Olycksfallsforsakring
Sociala kostnader

Summa

Not 5 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar

Summa

Not 6 Ranteintédkter och liknande resultatposter

Utdelning Brandkontoret 2016
~ Utdelning Brandkontoret 2017

Summa

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

2018-01-01-
2018-12-31

60 000
6 252

17 807

84 059

2018-01-01-
2018-12-31

123 428
54 877

178 305

2018-01-01-
2018-12-31

15 500
18 500

34 000

2018-01-01-
2018-12-31

56 218

56 218

2017-01-01-
2017-12-31

60 000
25008

1 541
24 230

110779

2017-01-01-
2017-12-31

123 428
54 878

178 306

2017-01-01-
2017-12-31

2017-01-01-
2017-12-31

58 066
4

58 070
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Not 8 Byggnader och mark

-Ingéende ackumulerat anskaffningsvirden byggnaden
-Arets investeringar S 799
-Utgéende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar
-Ackumulerat anskaffningsvarde mark
Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Summa

Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Andelar i Handelsbankens fond Balans 50
Anskaffningsvarde

Marknadsvarde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Fastighetsforsakring

Kameral forvaltning
Fastighetsforvaltning
Bredband och Kabel-tv
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

Not 11 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa

2018-12-31
13 968 746

13 968 746

5774775
-178 305

-5 953 080
1246 154
9 261 820

24 620 000
317175 000

55 795 000

49 600 000
6 195 000

55 795 000

2018-12-31

502 152
626 673

2018-12-31
39 561
11 416

22 197
16 353

89 527

2018-12-31
1144 998
1144 998

2017-12-31

13 968 746

13 968 746

-5 596 469
-178 306

5774775
1246 154
9 440 125

24 620 000
31 175 000

55 795 000

49 600 000
6 195 000

55 795 000

2017-12-31

502 152
647 918

2017-12-31
39 008

10 695

22 309

16 352
2875

91 239

2017-12-31
776 778
776 778
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Handelisbanken

02-21657

Avgar kortfristig del
Langfristig del

Réntesats %
2018-12-31

1,150

Riéntesats %
2017-12-31

1,150

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter

Upplupna styrelsearvode
Forskottsbetalda avgifter/hyror

Upplupen ranta

Fjarrvéarme
Fastighetsel

Arsredovisning

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Slutbet
dag

2019-01-03

Belopp
2018-12-31

4 826 589
-161 784
4 664 805

11 365 200

Inga

2018-12-31

32 855
138 015
13414
51033
8914
12 000

256 231

10

Belopp
2017-12-31

4988 373
-161 784
4 826 589

11 365 200

Inga

2017-12-31

134 444
14 023
50 953

6 141
10 625
1470

217 656
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Underskrifter
Stockholm, den b / tl_ 9—0 lq

b
' n Lars EricfTobiasson Marjd ErjKsson
b )
ozt
Sebastian Forslund Stephanie Norén

VAr revisionsberéttelse har lamnats den

Kurt Carisson Malin Danhard




