MBF

MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

W e N o o i W

Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Fngelbrekt 13 i Visteras
Org nr: 769622-6468

Foljands stadgar har blivit antagna enligt reglerna 1 Bostadsriittslagen av freningens medlemmar pd

foreningsstimma 2017-10-17 och 2017-11-15,

ﬂ

Dressa stadgar fir indelade § foijande huyudavsniti:

Foreningens firma och indamél
1-2 ¢

Foreningens siife

3%

Riilienskapsér

4§

Medlemskap

5-6 §

Avgifier

7%

Avstitining, underballsplan och anvindning av
firsvinst

8§

Styrekse

98§

Konstituering och beslatsfirhet
10§

Firmateckning

11§

Férvaltning

12 §

Avyttring m.m,

13 §

Styrelsens dligganden
14§

Revisor

15§
Foéreningsstimma
16§

Kallelse till stimma
17§

r’/_}/W

CHaNNA NogEN

Motionsriitt

18 §

Dagordning

19 §

Protokoll

208

Ristning, ombuad och Ditréide
21§

Formbkrav vid Bverlitelse

22 §

Ritt att utdva bostadsriitten
23-25 §
Bostadsriittshavarens riittigheter och
skyldigheter

26-32 §

Féreningens ritt att avhjilpa brist
338

Tilliride till liigenheten

34§

Avstigelse av bostadsriitl
5§

Forverkande av bostadsritt
36-39 §

Avflyttning

40 §

Uppsigning

418

Tvangsforsiljning

42 §

Ovriga bestimmelser

43-44 §

Registrerades av Bolagsverket 2017-11-27




101639

.
£

2017112

Féreningens firma och findamal

1§
Foreningens finma dr Bostadsrittsforeningen Engelbrekt 13 i Visteras.

28
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsaning, Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutining titl freningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fiéireningens siite
3§

Féreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Visters, Vister8s Kommun.

Riikenskapsar
48

Fireningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni.

Medlemskap
58
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av bostadsrittslagen.

Styrelsen ska sé snart det #r mdjligt frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen
avgéra frigan om medlemskap.

6§
Medlem som innchar bostadsratt fir inte uttriida ur fOreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsriittshavare ska anses ha utirfitt ur f6reningen, om inte styrelsen
beslutar annat,

Avgifter
78

Aursavgiften avvigs mellan bostadsléigenheterna i forh&llande till 1genheternas insats. Arsavgiften skall tiicka

bostadsrittsféreningens 1pande verksambet. Storleken pé Arsavgifien skall dven tiicka reservering for
underhall av féreningens fastighet enligt 8 §. :
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Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av insats fattas enligt reglerna i bostadstiittslagen,

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Siyrelsen kan besluta att { arsavgiften ingfende ersattning {6r vrme och varmvatten, renhlIning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strom ska erldggas efier forbrukning, area ellor per
ligenhet.

Om inte drsavgifien betalas 1 ritt tid, ntgar drdjsmalsrinta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften fién
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér erséttning for skrifttig pdminnelse enligt lagen om
ersiittning f6r inkassokostnader mm. Erséttningen {6r piminnelse utgér med belopp som vid varje tillfille
ghller enligt férordningen om ersattning for inkassokostnadet mim.

Upplatelseavgift, Hverlitelseavgift och pantsitiningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,

Fér arbete med dverging av bostadsritt far Gverlitelseaveift tas ut med belopp som maximalt far wppga till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgifien betalas av koparen.

Fér arbete vid panisitining av bostadsrétt fir pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd
till 1 %% av gillande prisbasbelopp.

Pantséittningsavgift betalas av pantséitiaren.

Avgiften for andrahandsupplételse tas ut med belopp som maximalt far uppga till 10 % arligen av géllande
prisbashelopp, Om ligenheten upplats under del av 8r, berdknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som tillstdndet avser. Upplitelse under del av manad riknas som hel ménad.

Avgift 16r andrahandsupplételse betalas av bostadsréttshavaren,

Féreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som freningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pé det siitt styrelsen bestémmer,

Avsiittning, underhallsplan och disposition av firets resultat

8%

Avsittning f8r foreningens fastighetsunderhdll ska gbras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet f6r foreningens hus.

Styrelsen bir uppritta en underbdllsplan f&r genomférandet av underhdllet av foreningens hus och drligen
budgetera sami genom beslut om drsavgifiens storlek, och med beaktande av forsta stycket, fillse att
erforderliga medel avsiitts for att sdkerstélla underhéllet av foreningens hus.

Upprittas underhillsplan ska avsiittning till underhéllsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsté pa foreningens verksamhet, ska disponeras pd det sétt fdreningsstimman.
beslutar med héinsyn taget till de regler som finms i bostadsréttslagen.
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Styrelse

2§
Styrelsen bestir av minst tre och higst fem ledaméter samt hogst tre suppleanter. Styrelseledamet valjs pé
ordinarie fSreningsstmma {Or tva &r i taget, Vixelvis avgéng ska tilldmpas. Suppleant véljs pa ordinarie
foreningsstimma for ett ar i séinder.
Styrelsen ska foretriida foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skbts pa ett tillfredstéllande sitt.

Konstituering och beshatsfirhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordfdrande och andra funktionérer.
Styrelsen ar beslutsf6r n4r de vid sammantréidet nirvarandes antal verstiger hillften av hela antalet
ledamdter., For giltigheten av fattade beshut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamdter 4r
nirvarande, enighet om besluter,

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva 1 férening.

Forvaltning

12 §
Styrelsen ska svara fér féreningens organisation och férvaltning av féreningens angelipenheter. Detta kan
ske genom anstélld personal, fristdende forvaltningsorganisation eller pd annat s#tt som styrelsen beslutar.

Avyttring m.m.

13 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller finmatecknare, infe avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtritt,
Styrelsen fir inte heller besluta om rivining, visentlig foréindring eller till- och ombyggnad av fSreningens
egendom utan freningsstimmans godkénnande,

Styrelsens aligganden

14 §
Dot Aligger styrelsen;

alt avge redovisning {6r frvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehdlla berfittelse om verksambeten under &ret (forvaliningsberittelse) samt redogbrelse for
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foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets
utghng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rakenskapséret,
att minst en ging drligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakitagelser

av sarskild betydelse samt

att halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga fér
medlemmar under minst tvA veckor nérmast fire drsstimman.

Revisor
15§

Minst en, higst tva revisorer och minst en, hégst tva suppleanter viljs av ordinarie féreningsstémma for
tiden intill dess niista ordinarie stémuma hallits,

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag.
Det dligger revisor;
att verkstilla revision av fireningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens f6rvaltning,
Om revisorerna gjort sérskild anmérkning i sin revisionsberéttelse ska styrelsen lamna en skriftlig forklaring
dver anmitrkningarna till féreningsstimman.
Freningsstiimnia

16 §
Ordinarie fHreningsstammea halls en ging om dret inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra stimma hdlls dA styrclsen finner skil till det och ska av styrelsen &ven utlysas da detta f8r uppgivet
#indamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberéttigade
medlemmar.

Kallelse till stiimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma, Kallelse till foreningsstdamma ska tydligt ange de Hrenden som ska
férckomma pa stimman. Beslut fir inte fattas 1 andra &renden in de som tagits upp i kallelsen,

Kallelse till féreningsstémma ska ske genom anslag pd ldmpliga platser inom freningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skrifilig kallelse ska dock alltid skickas till varfe medlem, vars
postadress &r kiind av foreningen, om:
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1. Ordinarie foreningsstimma ska hillas p& annan tid 4n vad som foreskrivs i stadgarna.
2. Féreningsstimman ska behandla friga om:

a) foreningens forsittande i likvidation,

b) féreningens uppgiende I annan forening genom fusion.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och ska utfirdas senast tvé veckor fiire ordinarie
stamma. Kallelse till extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tvé veckor fére
stimman. Detta géller dven om extra stimmen ska behandla dndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till mediemmarna anslas pa lémplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsriitt
18§

Medlem som Snskar f3 ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstdlla sin begéran hos styrelsen
inomen { 1 ) ménad efter rikenskapsirets utgéng,

Dagordning
19 §
P4 ordinarie foreningsstdimma ska forekomma féljande drenden:

1) Motets Sppnande

2) Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrfiden (rfstlingd)
3) Val av ordfSrande och sekreterare pa stémman

4) Val av tva personer att jamte ordfSranden justera protokollet (tillika réstraknare)
5) Friga om kallelse till stimman behorigen skett

6) Foredragning av styrelsens drsredovisning

7) Foredragning av revisionsberéttelsen

8) Beslut om faststillande av resultatriikningen och balansrikningen

9) Beslui i frdga om ansvarsfribet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for Svriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev, val av valberedning

15} Ovriga i stadgeenlig ordning anmilda frenden

16) Métets avslutande

P4 cxtra stémma ska utdver punkierna 1 - 5 samt 16 endast férekomima de drenden, for vilka stipaoan utlysts
och vilka angivits 1 kallelsen.

Protokoll
20§
Vid stimman f6rt protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlenunarna.
Vid styrelsens sammantréiden ska foras protokoll som utvisar de beshit som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll ir tillgAngliga endast for ledambter och revisorer, Styrelsen forfogar ver mdjligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll,
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Réstning, ombud och bitride
218§

Vid foreningsstémma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost, Réstberiittigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen.

Medlems réstratt vid fSreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud soin antingen ska vara medlem i fSreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretréidas av
ombud som inte dr medlem, Ombud ska forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin
utfirdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt rdsta for mer &n en annan réstberiittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfra hgst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, forédlder, syskon eller barn.

- Omr8stning vid foreningsstimma sker Gppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten omrdstning.

Blankrést dr inte en avgiven rdast,

Vid lika rostetal avedrs val genom lotining, medan i andra frdgor den mening géller som bitrads av
ordfdranden.

Del ovan sagda géller inte for beslut, som enligt bostadsréttslagen kraver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlatelse
228
it avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kparen, Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som 6verlitelsen avser samt om ett piis.

Motsvarande ska gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av §verlételseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Rt att nidva bostadsriitten
238

Har bostadsriitt verghtt till ny immehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om forvéirvaren dr eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som #r medlem i féreningen fér inte uytan samtycke av fGreningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av f8rsta stycket far dddsbo efier avliden bostadsréttshavare utva bostadsriiten. Efter tre ar frdn
dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingéit i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrétishavarens dod eller att nAgon, som inte f&r végras
intride 1 foreningen, forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen
inte 1akitas, far bostadsritten tvngsfSrsiljas enlipt reglerna i bostadsrittslagen fr dddsboets rikning.
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Utan hinder av férsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
fareningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsriitten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt reglerna i bostadsrittslagen och da hade pantrdif i bostadsréitten. Tre dr efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén uppmaningen visa att
nagon som inte fir végras intrdde i freningen har forvirvat bostadsritten och skt medlernskap. Om
uppmaningen inte f5ljs, fr bostadsritten tvingsforsdljas enligt reglerna 1 bostadsriittslagen for den juridiska
personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt bar Svergstt till fir inte vAgras intride 1 féreningen om de villkor som fSreskvivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiiligen bor godta forvérvarcn som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fér vigras intriide i foreningen
fven om de i forsta stycket angivna férutsiittningarma fr medlemskap r uppfyllda.

Kommun eller landsting som f8rvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

Om en bostadssiitt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fir maken végras intrade i foreningen endast
A4 maken inte uppfyller av freningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan
fordras att maken uppfyller sdant villkor, Deisamma giller ocks4 niir en bostadsratt till en bostadsligenhet
Sverghtt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Triga om f3rviry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter f8rvirvet inmehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadslfigenhet, av sfdana sambor pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

25§
Om en bostadsréitt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader {ran
anmaningen visa att ndgon som inte fir véigras intrdde i foreningen, fSrviirvat bostadsritien och skt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvangsitrsaljas enligt reglerna i
bostadsrattslagen for forviirvarens tkning,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten f8r ndgot apmat éndamél 4n det avsedda, Féreningen far
dock endast &beropa avvikelse sam #r av avsevird betydelse f6r foreningen eller nigon annan medlem i
féreningen.
Om en bostadsléigenhet som inte ir avsedd for fritidséindamal innchas med bostadsritt av en juridisk person,
fir 14genheten endast anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte négot
annat har avtalats.

27§
Bostadsvittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utftra digird som innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar £6r avlopp, vérme, gas cller vatten, eller
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3. annan visentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstdnd till en Atglrd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r till
pitaglig skada eller oligenhet for foreningen.

Bostadsiittshavaren svarar for att erforderlign myndighetstillstind samt att Atgérderna utfres pd cit
fackmannaméssigt séft.

28 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrynuma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29 §

Vid anvindande av Jigenhet ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
stdrningar som i sédan grad kan vara skadliga for héilsan eller annars forsdmra deras bostadsmilj att de inte
skiiligen bér télas. Bostadstétishavaren ska &ven i dvrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som
fordras F5r ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska réitta
sig efter de siirskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att
dessa ligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fjarde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska fSreningen
ge bostadsriittshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen siiger upp bostadsréttshavaren med anledning av att storningarna ir

 sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka ait ett foremdl &r behaftat med ohyra far detia
inte tas in i ldgenheten.
30§

En bostadsriitshavare far uppldta sin ligenhet { andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller fven i de fall som avses 126 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsalining eller tvingsforsdlining enligt reglerna i
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt { bostadsritten och som inte antagits till medlem.
i féreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréittas om en upplételse enligt andra stycket.

31§

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételss, far bostadsriittshavaren dndé uppléta hela
sin ligentiet i andra hand, om hyresndmnden Hnmmnar tillstind till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om
bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelsen och foreningen inte har négon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet ska begrémsas till viss tid.

1 friga om en bostadsifigenhet som innehas av en juridisk person kvéivs det for 1illsidnd endast att foremingen

inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrénsas till viss tid,
Eti tillsténd till andrabandsupplitelse kan férenas med vilikor.
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32§

Bostadsrattshavaren ska p4 egen bekostnad hélla ligenheten jamite tillhGrande utrymmen i gott skick. Detla
giiller &ven mark, garage, frrad och andra ligenheiskomplement som kan ing4 1 upplatelsen.

Till ligenheten riknas bland annat:

vitvaror

koksflikt som inte dr integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstAngningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsrétishavaren endast f6r malning

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrumn :

ytbeliggning pé rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krivs ot att

anbringa ytbeliggningen pé ett fackmannaméssigt satt

icke birande innerviggar

s till fanster horande vidringsfilter och titningslister samt all malning forutom wtvindig mélning och
kiitning av fonster

v il ytterddrr horande las inklusive nycklar; all mélning med undantag for malning av ytterddrrens uisida;

motsvarande giller f6r balkong- eller altandrr

innerdétrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och sfuckaturer

elradiatorer; 1 friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast 16t mélning

rensning av golvbrunn och vattenlds i samitliga vitutrymmen i ligenheten

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt 1 badrum

elektrisk handdukstork

aolyvirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med

eldstider moed tillhdrande rikgingar

varmvattenberedare

Jedningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i lagenheten och betjanar endast

bostadsrittshavarens ldgenhet

o undercentral (sikringsskdp) och dérifrdn uigdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och lufifnsliapp, dock endast mélning

¢ Dbrandvarnare

» egna eller tidigare innchavares installationer i ligenheten

® & & % & 2 & & »

e e« £ ® » » @9 & = & &

For ovanstiende delar svarar alltsd bostadseittshavaren for reparationer och underhall.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte fir reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och’
vatten om foreningen forsett [dgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet. Detsamma
giiller rékgangar och ventilationskanaler samt utrustning fSr métning av individuell €l, viirme eller vaiten
som frening forsett 1igenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fr milning av utifrin synliga delar av yiterfdnster och ytterddrrar,

For reparationer pa grund av brand- cller vattenledningsskada samt ohyra i ligenheten svarar
bostadsritishavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen virdsldshet eller férsummelse, eller
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2. virdslashet eller forsummelse av;

a) nagon som hér till hans eller henmes hushall eller som besdker honom eller henne som gast,

b) nagon annan som han efler hon har inrymt i ligenheten, eller

¢) nagon som fir hans eller hennes rikning utfor arbete i lgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon annan dn
bostadstattshavaren sjalv ir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av villande svarar dock bostadstittshavaren for reparation av vattenskada, férorsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsféreningen kan i samband med gemensam underhillsatglird besluta att utféra sddana atgérder,
som bostadstitishavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstdmuma och fir avse reparation
cller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

Yitre anordningar sésom Iuftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc, fAr séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsréttshavaren svarar
f5r skétsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs f6r husets underhall eller f5r ait fuligbra
myndighetsbestut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efier uppmaning frén styrelsen, demontera sddana
anordningar p4 egen bekostnad.

Féreningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsiitishavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sidan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller det finms risk for omfattande skador p annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick si snart som mdj ligt, fAr foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriitishavarens bekostnad.

Tilltriide till Eigenheten
348§

Féretriidare for bostadsrattsféreningen har ritt att fi komma in i ldgenheten néir det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfdra enligt 33 §. Nér bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nir bostadsrétten ska tvangsforsilias enligt reglerna i
bostadsrittslagen r bostadsratishavaren skyldig ait 1ata ligenheten visas pa laimplig tid. FSreningen ska se
till att bostadsriitishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédvéndigt.

Bostadrttshavaren ir skyldig att tdla sidana inskriinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nédvindiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadstittshavaren inte lamnat tilltrdde till ligenheten nér fSreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansdka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrickning,

Avsiigelse av bostadsritt
35§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva & fidn upplételsen och dérigenom bli fii
firén sina forpliktelser som bostadstéttshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen, Avsigelsen

kan inte aterkallas wan styrelsens medgivande. Medgivande ska limnas, om bostadsrétishavaren har
beaktansvirda skal for aterkallelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra,
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Vid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifie som intréffar nirmast efter tre
ménader frin avsiigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i denna,

Firverkande av bostadsriitt
36§

Nyitjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som. tilltrdtts dr, med de begréinsningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen siledes berittigad att sdga upp bostadsrétishavaren till
avflyttning;

1. om bostadsriittshavaren dréjer med at{ betala insats eller upplatelseavgift wtéver tvd veckor frin det att
féreningen efter ftfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadstiitshavaren drdjer med att betala Arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nér det géller
bostadsliigenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 8n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, om ligenbeten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genorm vArdsl6shet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drbjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lgenbeten bidrar till att obyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren &sidositter sina skyldigheter enligt
29 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anvéndning

av denna asidosiiter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte 1&mnar tilltriide till lagenbeten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér wtdver det han eller hon ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det méste apses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller {Or
tillfalliga sexuella fSrbindelser mot ersdttning,

37§

Nyttjanderétten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pé grund av férhallande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsréttshavaren later bli
att efter tillsigelse vidta réiftelse utan drdjsmél.

Uppsigning pé grond av forhillande som avses i 36 § 3 fir dock, om det &r fraga om en bostadsléigenhet, inte
ske om bostadsiittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillsténd till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sfigs i 36 § 6 dven om nigon tillségelse

om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningar intréffat under tid di lagenheten varit uppléten
i andra hand pa sitt som anges 1 30 och 31 §3.
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38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhillande, som avses 136 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fr han eller hon inte dérefler skiljas frdn

_ ligenheten pa den grunden. Detta ghller dock inte om nyttjanderétten 4r forverkad pd grund av sadana

sirskilt allvarliga storpingar i boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin Iigenheten om féreningen inte har sagt upp
hostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag d& foreningen fick reda pa forhdllande
som avsesi36 § 5 cller 8 eller inte inom tv& manader frin den dag di foreningen fick reda pa fSrhallande
som avses 136 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse,

39 §

Ar nyttjanderiitten enligt 36 § 2 forverkad pd grund av drojsmél med betalning av Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avilytining, fir denne pd grund av drjsmélet inte skiljas frin lagenheten

1. om avgifien - nér det 4r fripa om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrattslagen har delgetts underrattelse om mdjligheten
att f4 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det dr friga om cn lokal - betalas inom tvA veckor frin det att bostadsriittshavaren pa
sidant st som anges i bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mdjligheten att f8 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrifttshavare inte heller skiljas frén lagenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pé grund av sjukdom
eller liknande ofrutsedd omstéindighet och Arsavgiften har betalats sd suart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om. bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som angeits i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hdg grad att han eller hon
skiligen inte bor 4 behalla lagenheten.
Avilyttning
40 §

Sgs bostadsyitishavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 57 eller 9, ér han eller hon
skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar nirmast efter tre méinader frdn uppsigningen, om inte rétten aligger honom eller
herme att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Gvriga bestimmelser i 39 §.
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Uppsiigning

41 §
En uppsigning ska vara skriftlig. Om fSreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har féreningen
ratt till ersatining for skada.

Tvingsforsiljning

42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild frn lagenheten till f8lid av uppsigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsrétislagen sé snart som mojligt om inte fdreningen,

bostadsrittshavaren och de kfinda borgenfirer vars ritt berdrs av forséljningen kommer dverens om négot anhat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrétishavaren svarar for blivit atgirdade,

Ovriga bestimmelser
43 §
Vid féreningens uppldsning ska behdllna tillgingar férdelas mellan bostadsrittshavarna i forhillande till
Hgenheternas insatser.

44§

For frégor, som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Gvrig lagstifining.
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