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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrattsféreningens firina 4r HSB Bostadsratts-
forening Mellankvarn
i Kristinehamn

Styrelsen har sitt site i Kristinehamn

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostads-
riittsféreningens hus upplita bostadslagenheter £6r
permancnt boende och lokaler t medlemmarna till
nytjande utan tidsbegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ckonomiska intressen, Vidare har
bostadsrittsforeningen till indamil att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrausforeningen samt
for att stirka gemenskapen och tiligodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsratts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsrittsforeningen, som
en medlern har pd grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Rostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det f8ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisforeningen.

Bostadsritisforeningens verksarmnhet ska bedrivas
i sainverkan med HSB.

Bostadsritisioreningen bor genom ett sarskilt
tecknat avial uppdra t HSB att bitrada bostadsrites-
féreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

LEtt avtal om Gverlitelse av bostadsrétt genom kdp ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehlla uppgift om
den ligenhet som dverldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gva.

Ormn dverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ir
overldtelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intriide i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som
dr medlem j HSB och

L. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplételse §
bostadsrittsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har Gvergite till bostadsritishavarens
make Fir maken nekas medlemskap i bostadsriusfiren-
ingen endast om maken inte ir medlem { HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadslagenhet dvergdtr till annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.
Den som en bostadsritt dvergite till fir inte nekas
intriide | bostadsriltsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskeivs i denna paragraf dr uppfylida
och bostadsrittsféreningen skiligen bér godia honom
som bostadsritishavare. Om det kan antas aut férvirvaren
inte avscr att bositta sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsriittsféreningen [ enlighet med bostadsritt-
foreningens Andamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt ¢ill en
bostadsligenhet som Inte dr avsedd for fritidsindamai
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i bostadstd tts-
foreningen miste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse [6r all genom Gverldtelse férvirva bostadsriil
till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for itids-
dndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning
eller tvangstorsilining om den juridiska personen hade
pantriti i bostaden eller vid férvirv som gérs av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som férvirvai andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsréitien cfter forvirvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte cller liknande forvicv och
frvirvaren inte antagits till medlem, Fir bostadsriitts-
féreningen uppmana forvirvaren att inom sex minader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsfdreningen har fBrviirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte [ljs, fir bostadsriilten tvingsfdrsaljas enlige
bostadsréttslagen for férvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt évergirt dill ny innehavare, far denne
utéva bostadsriitten endast om han eller hon &r medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utéva bostadsiiitten trots ati dodsboet inte dr medlem
{ bostadsrattsféreningen. Tre 4r efter dddsfallet fir
bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsritten
har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsratisforeningen,
har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte (0ljs, far bostadsratten tviingsforsiljas
for dédsboets rikning enligt bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten
och farviirvet skett genom Lvingsforsiljning eller vid
exckntiv forsiljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas
att inom sex méinader visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, bar fdrvirvat
bostadsritien och sokt medlemskup,

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap
inom en manad frin det att skriftlig och fullstindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritis-
foreningen,

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begara kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse 4r ogiltig om den som bostadsriitien
overgatt till nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid

exekutiv forsilining och wvinpgsforsiljining,
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna
i férhdllande (ll ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsféreningens l6pande verksambet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhéll av bostadsritisforeningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhillsplan. Om inre fond finns
ingdr dven fondering fér inre underhall,

Insats fér ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
fdreningsstimma. Regler f3r giltigt beslut anges i
bosiadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek, Ars-
avgilten betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bdtjan om inte styrclsen beshutar
annat. Om inte drsavgiflen betalus i ritt tid wtgar drjs-
milsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften
frin forfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseavgift och inkassoavgift euligt lag om
ersittning for inkassokostnader mm.

I rsavgiften ingiende ersitining fér virme och
varmvatten, elektricitet, sophfimtning ellcr konsumtions-
vatten kan beriknas efter Brbrukning. Fér informations-
dverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp
per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlitelscavgift och pantsatiningsay-
gift kan tas ut elter bestut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta w dverlitelscavgift av
bostadsritishavaren med hagst 2,5 procent av prishasbe-
loppet.

Bostadsriltstoreningen far ta vt pantsittningsavgift
av bostadsritishavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringsbal-
ken och faststélls [6r dverlatclseavgift vid ansékan om
medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrdit-
telse om pantsitining.

Avgift fér andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsuppléatelse av bostadsritshavaren
nled hégst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ligenhct upplits under en del av ett 4r, beriiknas den
hépsta tilldtna avgiften cfter det antal kalendermanader
som ligenheten ir uppliten,

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for dtgirder som bostadsritsféreningen ska
vidta med anledning av lag cller f6rfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrattsfdreningens rikenskapsdr omfattar tiden

1 september - 31 augusti

Senastvid november  minads slut ska styrelsen till
revisorerna liimna arsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning
och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman r bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie fdreningsstiimma ska hillas inom scx
minader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelscn
finner skal till det. Extra fdreningsstimma ska ocksk
hillas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samiliga réstherdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som Snskar visst drende behandiat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore okiober minads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Rallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska férekomma pa [oreningsstimman,

Kallelse far nifirdas tidigast fyra veckor fore
foreningsstimman och ska utfiirdas senast tva veckor
fére foreningsstimman,

Kallelse sker genom anstag pd lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars
postadress ir kind for bostadsriittsforeningen,

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie fdreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
1. féveningsstiimmans dppnande
#. val av stimmoordforande

3. anmélan av stimmoordférandens val av
protokollférare

4. godkinnande av rostlangd
5. godkiinnande av dagordning

6. val av tvi personer att jimte stimmoordféranden
justera protokollet

=7, val av minst v réstrdknare
8. friga om kallelse skett i behdrig ordning
9. genomging av styrelsens arsrecovisning
10, genomgang av revisorernas berfittelse
11. beshat om fasistillande av resultatrikning och
balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsriusforeningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet {6e styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersatiningar {or styrelsens ledamdoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-

valda som valts av féreningsstimman
15. beslnt om antal styrelseledaméter och suppleanter
16. val av styrelsens ordfbérande, styrelseledamotet
och suppleanter

1%, presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

1g. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledaméter i valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

g2, val av fullmiktige och ersittare samt évriga
representanter 1 HSB

23, av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna
fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kalletsen

24. féreningsstdmmans avslutande.
Extra féreningsstémma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt
1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera nredlexnmar bostadsrilt gemensamt har de
tillsarmmans en rast. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Ars-
avgift har inte réstritt.

En medlems ritt vid foreningssiimma utdvas ay
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stéllfretriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skrifdlig daterad fullmakt,
Fullmakten ska vara i original och géller hagst ett ar frin
wtfardandet. Ombugd Fr bara Eéretriida en medlem.

Mcdlem fir pé foreningsstimma med(8ra ett bitride,

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer &n hillten uv de avgivna résterna elier vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrader.

Vid personval anses den vatd som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom loltning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forrittas,

Fér vissa beslut kedvs sirskild majoritet enligt
bestAimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel aviimnas
utan rdstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid fSreningsstimman ska se till att det
f6rs protokoll.

[ friga om protokoliets innehall giller at;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet,
samt

$» om rostning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet,

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det

Jjusterade protokollet héllas tillgéingligi hos bostadsritts-

féreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska {6rvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva siyrelse-
ledamdter med hogst fyra suppleanter, Av dessa utses
en styrelseledamot och hogst en supplcant for denne
av styrclsen for HSB.

Féreningsstimman véljer styrelsens ordférande och
Svriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ir hogst tvi r. Styrelscledamnot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs av
féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller
vid udda 1al ndrmast hdgre antal, vara ett &r,

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfbrande som véljs av féreningsstimma.
Styrcisen wiser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksi organisaldr £6r studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrausféreningen. Bostadsrittsfdreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer;, varav minst wi styrelseledaméter, att tvd
tillsammans teckna bosiadsratsforeningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen 4r beshufdr nar fler &n hélften av hela antalet
styrelscledamdter dr ndrvarande, Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrader, Nar minsta antal ledamater dr
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska del féras protokoll.
Protokoltel ska jusieras av ordfdranden f6r samman-
tridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ré att fi avvikande mening
antecknad Gll protokollet.

Endast siyrelseledamot och revisor har ritt ati 1a del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojligheten
att Jita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frin
siyrelsesammantriide ska foras i nummertsljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tv& och hogst tre,
samnt hogst en suppleant. Av dessa utses alllid en revisor
av HSB Riksforbund, évriga véljs av foreningsstamman.,
Mandauliden ar fram tll nésta ordinarie foreningsstimma,

Revisarerna ska bedriva sitt arbete 3 att revisionen
fir avslutad och revisionsherittelsen Jimnad senast
den 31 januari . Styrelsen ska limna skriftlig
forklaring till ordinarie fGreningsstamima éver gjorda
anmdarkningar i revisionsherittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga {6r mediem-
marna minst en vecka fore den foreningsstamma pi
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinaric féreningsstimma valjs valberedning.
Mandattiden dr fram till niista ordinarie forenings-

stimna. Valberedningen ska bestd av lagst tvd ledamdter.

En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande

i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestir personer tll de
fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska tillsiila,
Vatbercdningen ska till féreningsstimman limna

forslag pd arvode och fbresld principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond Fir yttre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med uppritiad underhills-

plan reservera respekiive ta i ansprak medel for yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhill
av bostadsratisligenheter.

Overforing till fond for inve underhll bestims av
styrefsen.

Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrattsligenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms
utifrdn férhillandet mellan insatsen {6r ligenheten och
samtliga insatser for bostadsrittsligenheter i bostads-
rattsfiireningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrclsen ska

1. uppriitta en underhallsplan f6r genomidrande av
underhill av bostadsrittsféreningens fastighet,

2. drligen budgetera [r att sikerstdlla att tillrickliga
medel finns f6r underhill av bostadsrittstoreningens
fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsrits-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det gver- eller underskott sorm kan uppsta pi bostads-
rattsforeningens verksamhet ska, efter underhatls-
fondering, balanseras i ny rikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur lagenhets-
forteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och &vriga utrymmern,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for upplatelsen,

3. hostadsrittshavarens namn,

4- insatsen [Or bostadsratien,

g. vad som finns antecknat rérande pantsittning av
bostadsritien, samt

6. datum fér ufirdander

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsriitishavaren ska p egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Det innebiir au bostadsritts-
havaren ansvarar for att sivil underhlla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsikring som
omfattar bostadsratishavarens underhills- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Or bostads-
rattsfdreningen tecknat en motsvarande forskring till
[érradn for bostadsritshavaren svarar bostadsrétes-
havaren i férekommande fall for sjalvrisk och kostnaden
fér Aldersavdrag.

Bostadsriteshavarcn ska folja de anvisningar som
bostadsriittsforeningen Jamnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, cl, vatten, ventilation och
anordning fér informationséverforing. For vissa atgirder
i ligenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. De
Atgarder bostadsritishavaren vidtar i ldgenheten ska
allticd utforas fackméssigt.

Till 1igenhieten hor bland annat:

1. yiskikt pA rummens viiggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krélvs £6r att anbringa
ytskiktet pa ett fackméssigt siit. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

5. intedning i ligenheten och dvriga utrymmen till-
hérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstingningsventiler och 1 forekommande falt
anshitningskopplingar p4 vaitenledning till denna
inredning,

4. ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddre samt beslag, handtag, gangjérn,
titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt sprdjs pa fénster
och i forckommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr hbrande beslag, handtag,
gangjirn, titningslister samt malning; bostadsvtts-
foreningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga
delar av tdnster/fonsterddrr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

g. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverforing till de delar de ir synliga
t ligenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

10, armaturer fr vatten {blandare, duschrnunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anshitningskopplingar pd vattenledning,

11. kKlimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlis,

12, eldstider och braskaminer,

19, koksflakt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i igenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bosiads-
ritshavare forsett 13genheten med.
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Ingdr i bostadsritsupplitelsen [drrid, garage eller
annat ldgenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymimen som for ligenheten cnligt ovan. Detta giller
dven mark som dr uppliten med bostadstatt,

Om lagenheten r utrustad med balkong, altan eller
hor till ligenheten mark/uteplats som Ar uppliten med
bostadsralt svarar bostadsriushavaren for renhallning
och sndskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsratts-
havaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Mdlning wtldrs enligt bostadstitisféreningens
insiruktioner. Om ligenhelen dr utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsritishavaren skyldig att folja bostadsritisforen-
ingens anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsraicts-
foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsriattsféreningen svarar
for enligt denma stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsritistbreningen svarar for att huset och bostads-
ritisforeningens fasta egendom, med undantag for
bostaclsrattshavarens ansvar enligt § g1, r val under-
hillet och halls i gott skick.

Bostadsriusforeningen svarar vidare for underhill och

reparationer av foljande:

1. ledningar {&r avlopp, viirme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsforeningen har férsett ligen-
heten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en
ligenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér
informationsiver féring som bostadsrittsforeningen
forsetr Jigenheten med och som finus i goly, tak,
Figenhetsavskiljande- eller barande vigg,

8. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsritisféreningen forsett ligenheten med,

4. vékgingar (] rékgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt ven [Hr spiskapa/
koksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall far brevlida,
posibox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pd grund av brandskada eller vaiten-
ledningsskada (skada pd grund av wtstrémmande tapp-
vatlen) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsriuslagen.

Detta giller &ven i tilliimpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten,

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsriusfdreningen far utfora reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadscittshavaren

culigt § 31 ska svara [, Ett sadamt bestut ska fauas av
foreningsstimma och fir endast avse Atgird som féretas

i samband med omfuttande underhall eller ombyggnad

ay bostadsriitsforeningens hus och som berdr bostads-

ritishavarcns ligenhet,

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd Breningsstimma innebir
att en lagenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att forandras eller i sin helhet behdva tas | ansprik av
bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pd
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet inda giltigt om minst
tvd tredjedelar av de rdstande har gitt med pi det och
beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick s att annans sikerhet aventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick si snart som méjligt, fir bostadsrtts-
toreningen avhijéilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstind i
ligenheten wmiféra dtgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. iandring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vaticn, eller

3. annan visentlig férindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en dtgird
som avscs 1 forsta stycket om dtgirden ir till pataglig
skada eller oldgenhet fOr bostadsritsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska hostadsriittshavaren
se till att de som hor i omgivningen inte uiséits for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars [orsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor Alas. Bostadsritishavaren ska fiven i Ovrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver
att dessa dligganden fullgdrs ocksi av de som hor till
bostadsriitishavarens hushdll, de som besoker bostads-
rittshavaren som gist, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bosiadsritts-
havaren utidr arbete i lagenheten,

Bostadsrattsdreningen kan anta ordningsregler,
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
oricns sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritis-
foreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska
bostadsriusféreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att stbrningarna omedelbart upphor. Det giller
inte om bostadsritshavaren sigs wpp med anledning
av att stdrningarna dr siirskile allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett fSremal dr behdftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsriittsféreningen har ritc att £3
komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
fisr au utlra arbete som bostadsrittsféreningen svarar
for eller for atl avhjilpa brist ndr bostadsritishavaren
[Srsummar sitt ansvar fOr lgenhetens skick.

Néar bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller niir bostadsriitten ska tvingsforsiljas Ar bostads-
rattshavaren skyldig att 13ta 1dgenheten visas pd lamplig
tid. Bostadsriiusforeningen ska se till att bostadsritts-
havaren inte drabbus av sidrre oligenhet in nédvindigt.

Bostadsriitts[éreningen har ritt att komma in i
ligenheten och ulfora nddvindiga dtgirder for att
ufrota ohyra i huset elfer pi marken.

Om bostadsratishavaren inte limnar tilltride nér
bostadsrittsféreningen har riw i1l det kan bostadsritts-
freningen ansdka om sfirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand 11l annan for sjalwstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begransas till viss tid och ska Jamnas om hostads-
rittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsritis-
féreningen inte har nigon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lamnas
av styrelsen far bostadsrittshavaren dndé upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden ¥mnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet
kan samtycke &l andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsriatsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

* om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsforeningen, eller

* om lagenheten ir avsedd fér permanentboende
och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrdtishavaren
penast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsréittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i lagenhcten, om det kan medféra men for
bostadsrausféreningen eller nigon annan medlem i
bostadsrittstéreningen,

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten fér

nigot annat Andamél dn det avsedda.
Bostadsratisforeningen fir dock endast dbcropa

avvikelse sum ir av avsevird betydelse for bostadsrétts-

foweningen eller nigon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsritien
tidigast efter (v ar frin uppldtelsen och dirigenom bli
fri fran sina forplikielser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska girus skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergir bostadscitten till bostads-
ritsfdreningen vid det ménadsskifte som intriffar
nidrmast efler tre ménader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitien till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad och bostads-
ritisféreningen har riuw att siga upp bostadsritshava-
ren till avilytining enligt foljande;

1. Drojsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
cller upplatelscavpift utdver tvé veckor frin det att
bostadsrittsfdreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2%, Drojsmal med drsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drojer med au betala Arsavgilt
eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer an en vecka efter forfallodagen
eller, nir det géller en lokal, mer én tvd vardagar efter
forlallodagen,

3. Olovlig upplitelse 1 andra hand
om bostadsritishavaren utan ndvindigt samtycke eller
(illstdnd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om bostadsrittshavaren inrymmer ulomstiende personer
till men £5r bostadsrittsfdreningen eller annan medlen,

§- Intymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsritisféreningen eller annan medlem,

. Ohyra

o bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslashet ir
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bustadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

%7. Vanviird, stérningar och liknande

om ligenheten pd unnat siitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten ar uppliten

till i andra hand utsitter boende 1 omgivningen for
storningar, inte iukttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om hostadsrittshavaren inte limnar dltride till
ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltrade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsritishavaren inte fullgér skyldighct som
gar utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
ritisféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller «ill visendig del anvinds fr
niringsverksamhet eller dirmed likartac verksamhet,
vilken wigér eller i vilken till en intc ovisentlig del ingér
brottsligt férfarande eller om lagenheten anviinds for
tillfalliga sexuella farbindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skriftig.

Nytijanderdtten dr jute férverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren (ill last #r av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och
shrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt -5 eller 79 fAr ske om
bostadsritishavaren lter bli att cfter tillsigelse vidta
rittelse utan drojsmal

Punkt 1-6 och 7—9
Ar nytjanderatten enligt punkl 1~3 cller 7—9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsritisforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilytming, fir bostadsritts-
havaren inte dérefter skiljas frin ligenheten p den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten dr forverkad
pé grund av sirskilt allvarliga strningar i boendet.
Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrittsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsritshavaren till avflytt-
ning inom tre manader frin den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pi forhallande som avscs.

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund

av drojsmil med betalning av drsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsratsféreningen
med anledning av detta sagl upp bostadsritishavaren
till avflyttning, fir denne pa grund av drajsmilet inte
skiljas frin ligenheten,

1. om avgiften — nar det ar friga om en bostadsiigenhet
— betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshava-
ren har delgetts nunderritielse om méjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelancle om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats Gll socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nér det &r friga omen lokal - betalas
inom tvi veckor fran det att bostadsriitishavaven har
delgeits underriittelse om méjligheien att fa tllbaka
lagenheten genom att betala avgiftcn inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten omn bostads-
rattshavaren har varit forhindrad att betala avgifien
inom den tid som angcs i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats si snart det var mbijligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostads-
rittshavaren, genom alt vid upprepade tiliféllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikeelser i sd hog
grad att bostadsriittshayaren skaligen inte bor fa behdlla
ligenhelen.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 5

Uppsigning enligt punkt g far dock, om det ar friga
om en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
wian dréjsmil ansdker om tilistdnd till upplatelsen och
fir ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren Fr endast skiljus frin lagen-
heten om bostadsrattstoreningen har sagt till bostads-
rAttshavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom tvd manader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhillande som
avses 1 punkt g.

Punkt 4

Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad
som sags i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om rivelse
inte har skett. Tillsigelse om rittclse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnimnden underréctas. Vid sarskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske utan under-
rattelse till socialnédmnden, cn kopia av uppségningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Iigenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflytining inom wé
ménader frin det att bostadsrattsfdreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brotsliga férfarandet har
angetts till ital eller om férundersdkning har inletts
inowm samma tid, bar bostadsrattsfreningen dock kvar
sin ritt till uppsigning intill dess att tvd manader har
gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga fdrfarandet har avslutats pd
négot annat stk

§ 45 ViSSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
ratisforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrausforeningen gjort vad som
krdvs av demn;

1. tillsagelse om stérningar i boendet

2. tillsagclse att avhjilpa brist

5. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
4. tillsiigelse att vidta rittelse

5. meddclande till socialniinnden

6. underriitelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrittsféreningen

. uppmaning tili juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom

anslag p4 limplig plats inom foreningens fastighet ellcr
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller lirmatecknare Fir inte ntan forenings-
stimmans gedkannande avhinda bostadsritistoreningens
tustighet, del av fastighct eller tomtrate,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta o visentliga forandringar av bostadsriitts-
toreningens hus eller mark sisom viscntliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom,

Styrclsen eller firmatecknare fir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsféreningens
tastighet eller tomtriitt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krsys godldunandc av
styrelsen f5r 1SB;

L. beslut att Sverlita bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriu,

2. beslut om andring av bostadsratstéreningens stadgar.

For giltighcten av foljande beslut kriivs godkannande
av styrelsen f6r HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan Juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsfdreningens stadgar
som inte dverensstinimer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsriitts-
féreningar,

§ 48 UTTRADE UR HSB

O ett beslut inncbir att bostadsrattstoreningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och pi den
senare foreningsstimman bitriitts av minst tvd tredje-
delar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsritisforeningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behillna
lillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande g1l
bostadsréttskigenheternas insatser,
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