229578/18

STADGAR

for

Bostadsrattsforeningen Nygarden
organisationsnummer 725000-1166

Registrerades av Bolagsverket 2018-05-25

© BRF Nygarden



STADGAR for Bostadsrattsforeningen Nygarden organisationsnummer 725000-1166

OM FORENINGEN 3

L'§
28
3§
48
58
68
78
8%
9%

10 §
11§

FORENINGSSTAMMA

12§
13§
14 §
15§
16 §
17 §
18 §
19§
20 §
21§
22§
23 §

Namn, sdte och dndamal ..
Medlemskap och overlate!se
Medlemskapsprovning - }urldlsk person ..................
Med]emskapspro\rnmﬂ - fysisk person ..
Bosiittningskrav ..

Andelsigande....

Insats, drsavgift uch uppl?ﬂel%avmﬁ
Arsavgiftens berdkning ..........ccovceerrerreiesseseriereesiene. 3
Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse........c.covviiiinsiiininiesnnenisininns 3
OVEIZA AVEITIET ..o 3
Drojsmal med betalning......ccecvveeercnieniiennireccinnns 4

Ly Lo L

L LW

4
Foreningsstaimma.........cococccernccnnnnsenenssscsnnnnn 4
Motioner .. . etreresssreaesareeesassraeersnsaeassrases b
Extra fbrenmg,sstamma STUSOROUIURTURPRORTUTPRRRPNY
Da&,ordnmg 4
Kallelse .. 4
Rostratt... SR, 78 ey
Ombud och b]trade ................................................... 4
ROSINING ...ttt 5
Jiv... 5
Ovcr— ach undetskott I M= B B At AL
Valbercdnmgs
Stammans protoKoll......c.evceeeeeecicsceiceeen 3

STYRELSE OCH REVISION............

24 §
25§
26 §
27§
28 §
29§
308§
31§
32§
33§
34§

5
Styrelsens sammansﬁtming SRR R
Konstituering .. AT 5
Styrelsens protoko]] 5
Beslutforhet och 1ostnmé nveerasa
Beslut i vissa fragor 5
Firmatecking .. naim sassnnnsnsa s
Styrelsens dligganden ...........cccoeecveiieicinieniesiciecenn 0
Utdrag ur ligenhetsforteckning...........occceiiiiiinn 6
RAKenskADSAL .oaaiimasimsmaissns a0
o) e s P R T 6
Revisionsberfittelse nunnunmnnnssamnniaana 6

@ BRF Nygarden

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIG-

HETER OCH SKYLDIGHETER.................

35 § Bostadsrittishavarens ansvar..
36 § Ytterligare installationer...

37 § Brand- och vattenledmng,sskador

38 § Balkong, altan och takterrass ..

39 § Pe]anmaian

40 § Gemensam UPPrUSINING...c.ccveveerieeiieeiiearresraaeinesines
L N VR s S B ST T e WS
B2:8; TAHBYRENAG syt s s vV i SV

43 § Forandring i lagenhet ..o iiiieiniieciiecieens

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN ....

44 § Anvindning av bostadsratten .........occocevieieiieecnnn,
45 § Sundhet, ordning och gott sKicK.........cccoiriiiiinnnne
46:8 TIHEAdESTRt i s
47 § Andrahandsuthyrmning....c..ocoeeevivineinininnrenieen,
485 Tonehoende .. ounsmmnininannnnssuirwninimae

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder .........ccoceieevesiorsasessessassesssns
50 § Hinder for forverkande.........cocoooeevviceiiieciecnicnninns
51 § Ersittning vid uppsagning........cceceeeresievcrneirenvinenne
52 § TvAnESTOrsalining...cccceeeriinrreirinrenreseeeseesreeeens

OVRIGT

53 § Meddelanden........oveevriiiiiiii e
54 § Framtida underhall........oooiecneeiienncce s
55 § Utdelning, upplésning och likvidation ..................
56§ TOIKNING .evereerieireereenee et s
57§ Stadgedndring......oceeeieenrcniesencsirieseesnese e

Sid 2 (9)

.9



STADGAR for Bostadsrattsforeningen Nygarden organisationsnummer 725000-1166

OM FORENINGEN
1§ Namn, siite och iindamal

Foreningens namn &r Bostadsrittsforeningen Nygarden,
Styrelsen har sitt site i Norrkdping.

Foreningens indamal #r att frimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider for permanent boende samt lokaler dt medlem-
marna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i
foreningen pé grund av sddan upplitelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

28 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare fir utdva bostadsrdtten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forvérvaren ska anséka om medlemskap i
foreningen pa sitt styrelsen bestammer. Till medlems-
ansikan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som
ska vara underskriven av kipare och siljare och innehilla
uppgift om den ligenhet som overlatelsen avser, anges
med BRF-NR och SBC-NR, samt pris. Motsvarande géller
vid byte och gava. Om o&verlitelsehandlingen inte upp-
fyller formkraven #r Gverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse
erhills medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ir skyldig att senast inom en ménad fran det att
ansbkan om medlemskap kom in till féreningen, préva
fragan om medlemskap. Foreningen kan komma att begéra
en kreditupplysning avseende sokanden. En medlem som
upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far
std kvar som medlem.

38 Medlemskapsprovning - juridisk
person

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostads-
ligenhet far vdgras intriide i foreningen dven om nedan
angivna forutsittningar for medlemskap dr uppfyllda. En
juridisk person som dr medlem i foreningen fér inte utan
samtycke av styrelsen genom oOverlatelse forvdrva ytter-
ligare bostadsritt till en bostadsligenhet. Kommun och
landsting far inte vigras medlemskap.

48 Medlemskapsprovning - fysisk
person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt har
overgatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostads-
rittshavare.

Medlemskap far inte vdgras pa grund av kon, konsover-
skridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, reli-
gion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell ldggning. En overlatelse ar ogiltig, om den som en
bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i foreningen.
Sarskilda regler giller vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning.
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58§ Bosittningskrav

Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte ska bo-
sdtta sig i bostadsrittslagenheten har foreningen riitt att
viigra medlemskap.

6§ Andelsiigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter for-
viirvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

78 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift
faststiills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid
beslutas av foreningsstimma.

8§ Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i for-
héllande till ligenheternas andelstal. Beslut om &ndring av
andelstal ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet med-
for rubbning av det inbordes forhallandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersitining
for taxebundna kostnader sasom vdrme, varmvatten, ren-
hallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och tele-
foni ska erlidggas efter forbrukning, area eller per ligenhet,

9§ Overlatelse- och pantsiittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst
2.5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande
prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittnings-
avgift betalas av pantséttaren,

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 % av
gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppléts under del
av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som ldgenheten &r uppliten. Upp-
latelse under del av kalenderméanad riknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsrittshavare som uppliter sin
ligenhet i andra hand.

10§  Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sédrskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfatining.

Y
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11§  Drijsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, plus-
giro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga for-
pliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut dréjsmals-
rinta enligt ridntelagen pa det obetalda beloppet fran for-
fallodagen till dess full betalning sker samt paminnelse-
avgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid forenings-
stimma ska anmiila detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

14§  Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skal
till det. Sddan foreningsstiimma ska dven hallas nir det for
uppgivet dndamal skriftligen begérs av revisor eller minst
1/10 av samtliga réstberittigade.

15§ Dagordning
Pi ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokoll-

forare

Godkénnande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostraknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststiillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden ét styrelsen och revisorer for nést-
kommande verksamhetsar

14, Beslut av antal ledamoter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmiilt drende

19. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

Sl e
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16 § Kallelse
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om

vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far
inte fattas i andra drenden @n de som angivits i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska
utfiirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman, Kallelsen ska utfirdas till samtliga
medlemmar genom utdelning. Om medlem uppgivit annan
adress ska kallelsen istdllet skickas till medlemmen.
Kallelsen ska dessutom anslas pa ldmplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

17§  Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera
ldgenheter har ocksa endast en rost. Rostritt har endast
den medlem som har fullgjort sina ekonomiska for-
pliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

18§ Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska
visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far inte foretrdda mer édn tva (2)
medlemmar. P& foreningsstimma far medlem medfora
hogst ett bitriide. Bitriddets uppgift 4r att vara medlemmen
behjélplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitriide far endast vara:

= annan medlem

« medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

« fordldrar

= syskon

«  myndigt barn

» annan nérstaende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen i foreningens hus

*  god man.

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av for-
valtaren. Underarig medlem foretrédds av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av legal
stillforetridare.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem
ska ha ritt att nirvara eller pad annat sitt folja torhand-
lingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt
endast om det beslutas av samtliga rostberittigade som &r
nirvarande vid féreningsstimman,

b B/
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19 § Ristning
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt
mer dn hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal

den mening som stimmans ordférande bitrader. Blankrost
dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

Stimmoordfirande eller foreningsstimma kan besluta att
sluten omrostning ska genomforas. Vid personval ska
dock sluten omrdstning alltid genomforas pd begiran av
rostberittigad.

For wvissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

20§  Jiv

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i fraga
om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan for-
pliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse.

21§ Over- och underskott
Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

22§  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for
tiden fram till och med nédsta ordinarie foreningsstimma.
Valberedningens uppgift dr att ldmna forslag till samtliga
personval samt arvode.

23§  Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som
stimmans ordforande dirtill utsett. | frdga om protokollets
innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

I~

. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i
protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas tillgdngligt
for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa betryggande
sitt.
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STYRELSE OCH REVISION

24§  Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med
hogst tre suppleanter.

Styrelsen viiljs av foreningsstimman for tiden fram till och
med nésta ordinarie foreningsstimma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem idven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushall och
som &r bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock vilja en
(1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregiende
mening.

25§  Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funk-
tiondrer om inte féreningsstimma beslutat annorlunda.

26§  Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll foras som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande
sdtt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll dr till-
giingliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.,

27§  Beslutforhet och rostning

Styrelsen #r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid
sammantridet Overstiger hilften av samtliga ledamdter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n
hiilften av de nidrvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som ordforanden bitrdder. For giltigt beslut kravs
enhillighet nér for beslutforhet minsta antalet ledaméter &r
nédrvarande. Suppleanter tjénstgor i den ordning som ord-
forande bestimmer om inte annat bestdmts av forenings-
stimma eller framgdr av arbetsordning (beslutad av
styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vidsentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma. Om
ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att med-
lems ldgenhet fordndras ska medlemmens samtycke in-
himtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet @ndd giltigt om minst tva tredje-
delar av de rostande pa stamman har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

29§  Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvd ledamdoter i forening.

gy
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30§  Styrelsens aligganden
Bland annat &ligger det styrelsen:

= att svara for foreningens organisation och forvaltning
av dess angeligenheter

= att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som
ska innehélla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens
intiikter och kostnader under éret (resultatrikning) och
for dess stillning vid rdkenskapsarets utgang (balans-
rikning)

= att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma
till revisorerna avldmna arsredovisningen

= ait senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma
halla arsredovisningen och revisionsberittelsen till-

ginglig

= att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter pa sitt som avses i person-
uppgiftslagen

+ om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag
om #ndring av stadgarna, maste det fullstindiga for-
slaget héllas tillgédngligt hos foreningen fran tidpunkten
for kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem
uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget
istéllet skickas till medlemmen.

31§ Utdrag ur Ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att pa begiran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.

32§  Rikenskapsir

Foreningens rikenskapsdr dr kalenderar.

33§ Revisor

Foreningsstéimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tvad suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter  viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med ndsta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlemmar
i foreningen och behdver inte heller vara auktoriserade
eller godkiinda.

34§  Revisionsberiittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

@ BRF Nygéarden

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIG-
HETER OCH SKYLDIGHETER

35§  Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre
av ldgenheten i gott skick. Detta giiller dven vinds- och
kéllarforrad.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda for underhall och
reparationer av bland annat:

» ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jédmte underliggande ytbehandling, som krédvs for att
anbringa ytbelidggningen pa ett fackmannamdssigt sétt

« icke bédrande innerviggar

« till fonster horande beslag, gangjdrn, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och tdtningslister samt all
malning forutom utvindig malning och Kittning av
fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller annan
averkan pé fonster svarar dock bostadsrittshavaren

« till ytterdérr horande beslag, gangjédrn, glas, handtag,
ringklocka, brevinkast och lds inklusive nycklar, all
malning med undantag for malning av ytterddrrens
utsida, motsvarande giller for balkong- eller altandorr.
For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan
averkan pa dorren svarar dock bostadsrittshavaren,
motsvarande géller for balkong- eller altandorr

« innerddrrar och sékerhetsgrindar
« lister, foder och stuckaturer

« elradiatorer; i fridga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast fér malning

« elektrisk golvvdrme, som bostadsrittshavaren forsett
ldgenheten med

= eldstider, dock inte tillhorande rokgangar

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ér
atkomliga inne i ldgenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

+ undercentral (sikringsskap) efter mitare och dérifran
utgéende elledningar, samt kanalisationer, brytare. el-
uttag och fasta armaturer. For data-, telefon- och kabel-
tv-ledningar i lidgenheten ansvaras for anldggningar
efter det forsta uttaget

» ventiler och luftinslipp, dock endast malning

* brandvarnare.

@g/—'/z/
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I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar
bostadsrittshavaren didrutdver bland annat dven for:

+ till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt
= inredning och belysningsarmaturer
= vitvaror och sanitetsporslin

= golvbrunn med tillhérande klamring till den del det ar
atkomligt fran ligenheten

+ rensning av golvbrunn och vattenlds

+ tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

= kranar och avstidngningsventiler
+ ventilationsflikt

« elektrisk handdukstork.

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-
havaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat:

* vitvaror
«  koksflakt
* rensning av vattenlds

¢ diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

= kranar och avstdngningsventiler.

36§  Ytterligare installationer

Bostadsritishavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37§  Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsriittshavaren endast i begrdansad om-
fattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsritts-
lagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten &dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass  svarar  bostadsrittshavaren  endast  for
renhallning och snoskottning samt ska se till att avledning
for dagvatten inte hindras.

@ BRF Nygarden

39§ Felanmiilan
Bostadsriittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila
fel och brister i sidan ldgenhetsutrustning som foreningen

svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stad-
gar.

40§ Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam under-
hallsétgird i huset besluta om reparation och byte av in-
redning och utrustning avseende de delar av ligenheten
som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligen-
hetens skick i sadan utstrdckning att annans sdkerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning,
rétt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

42§  Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, belysningsarmaturer, sol-
skydd, parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida
endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostads-
rittshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana an-
ordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut 4r bostadsréttshavaren skyldig
att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera dessa an-
ordningar.

43§  Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten.
Foljande atgirder far dock inte foretas utan styrelsens
tillstand:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, vdrme, eller
vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen fér endast vigra tillstind om atgérden ér till pa-
taglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhélls. Fordndringar ska alltid utforas
pa ett fackmannamaissigt sétt.
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ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 §

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot
annat dndamal #n det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelser som #dr av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

45 §

Bostadsrittshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom
huset samt rétta sig efter foreningens ordningsregler. Detta
giller dven for den som hdr till hushallet, gistar bostads-
rittshavaren eller som utfoér arbete for bostadsritts-
havarens riikning,

Anviindning av bostadsriitten

Sundhet, ordning och gott skick

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

46 § Tilltridesritt

Foretridare for foreningen har riitt att fi komma in i ligen-
heten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrédde
till ldgenheten, nir foreningen har rdtt till det, kan
styrelsen anstka om sirskild handridckning hos krono-
fogdemyndigheten.

47 §

En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand
till annan for sjilvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skrift-
ligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand
ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatel-
sen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke. Styrelsens beslut kan Overprovas av
hyresndgmnden.

48 §

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer
i ligenheten, om det kan medftra men for foreningen eller
annan medlem.

Andrahandsuthyrning

Inneboende

& BRF Nygarden

FORVERKANDE
49 §

Nyttjanderitten till en ldigenhet som innehas med bostads-
ritt kan forverkas och foreningen saledes bli berédttigad att
sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

« bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift

Forverkandegrunder

= ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

+ bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer
till men for forening eller annan medlem

+ ldgenheten anvinds for annat dndamal dn vad den ér
avsedd for och avvikelsen ir av visentlig betydelse for
foreningen eller ndgon medlem

» bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits
till i andra hand, genom vardslishet 4r vallande till att
det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritts-
havaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal under-
ritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten,
bidrar till att ohyran sprids i huset

* bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller rittar sig efter de sdrskilda ordnings-
regler som foreningen meddelar

* bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten
och inte kan visa giltig ursikt for detta

* bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och
det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors

« ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambhet,
vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt for-
farande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning,.

50 §

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsriittshavaren till last dr av liten betydelse. I enlighet
med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt upp-
mana bostadsritishavaren att vidta rittelse innan
foreningen har ridtt sdga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

Hinder for forverkande

51§

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren till av-
flyttning har féreningen rétt till skadestand.

52§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att tvangs-
forsiljas enligt reglerna i bostadsriittslagen.
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53§ Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller
utdelning. Som komplement kan meddelanden &dven anslas
pa hemsida och/eller genom e-post.

54§  Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska drligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om féreningen
har en underhillsplan kan istillet avsittning till fonden
goras enligt planen.

55§  Utdelning, upplésning och likvidation

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i for-
hallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rdkenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna till-
gangar tillfalla medlemmarna i forhédllande till ligen-
heternas insatser.

56§  Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostads-
rittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och annan
lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler for
fortydligande av dessa stadgar.

57§ Stadgeindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberit-
tigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas
av tvd pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta
stimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer én
hélften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordforanden bitrdder. Pa den andra stimman
krdvs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva
hogre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits av Bostadsréttsféreningen Nygarden vid tva pd varandra foljande stimmor 2018-02-14 och
2018-03-28.
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