2014111900756

429849/14

Stadgar

Bostadsrattsféreningen
Tradgardsmasteriet

Registrerades av Bolagsverket 2014-11-27



2014111900757

Innehall

Foreningen........cccseasaenenssnres b esaans dansaenils ensannesnansentnine

F-9

§1  Firma, Andamal 0Ch SHLE .....cciiieiiiisiniians s s s s s

§2 Upplatelsens omfattningmm.........o..

3 DOfIIIONOI ..c..eecieenisnsssrasanisasssssnssssassessssesssressnssesansasnsssssssasasassanssesssssesisnons iessssananes
Medlemskap........cccuneannns R T S R R RS

§4  Fdreningens medlemmar... -
§5  Aliménna bestimmelser om medlemskap

:
-
£ N O S N N N

§6  Ratttill medlemskap vid dvergang av bostadsrélt

Upplatelse och dvergang av bostadsratt...........ccervesmmrmeemminssicsssmninianinanins
§7  Upplatelseavtalet ... s

§8  Fdrhandsavtal...

§9 Overlételse_avtal

§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
§ 11 Sérskilda regler vid tvergang av bosladsratl ............
§ 12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsrétt ......

§ 13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ...
§ 14 Avsdgelse av bostadsratt ...........ceiviveiiien i s s
§ 15 Havning av upplatelseavtalet.. ..o

Avgifter till FOreningen ... i ———————
§ 16  Allmant om avgifter till freningen ... icimim

§ 17 Arsavgitt ...

§18 Overtétalseavgtft pantsattmngsavgnﬂ ach avglft wd upplatelse i andra hand
§ 19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning ..o
§ 20  OVAGE AVOIEE ... ocivimstnmsinsinsseisesssssnisssisaisissssassroisssssnsrsasersrassassonsassssabassasnaned
§21 Féreningens 1egala pantratt........cc..o v e

Anvindning av ldgenheten .........iieiniiiiieic s s e 3

§ 22 Avsett Andamal...
§ 23 Sundhet, ordning och slack
§ 24 Upplatelse av |4genheten i andra hand

§ 25  IMNEDOBNAR ....oviriincterismirisrssmisnsissisesasianissssesssnsssssnsisssnsasssstasanioscassssssasasressenss

Underhall av ligenheten........ccvieminnnas RS S

§26 Allmént om bostadsrattshavarens ansvar..............
§ 27 Balkong, altan, taktemrass, uteplats............c.coivienn
§28 Vatutrymmen och K8K..........c.oooivmmnrinicniieniiciinen
§ 289 Fdreningens ansvar..
§ 30 Reparationerpga bfand— elier vatlen!edmngsskada ......
§ 31 Bostadsréttshavarens skyldighet att anméla brister ...

;o n

154

NNNaoOo®

llq

© @O W © O oo~ -~

._l.:-ﬁ
oo

w10
WO
S
i 12
o 1

sonios T2

§ 32 Fdreningen far utféra underhallsatgard som bcstadsréit(shavaren svarar for ..... 12
i 12
W12

§ 33 Ersattning for intraffad skada...

§ 34 Avhjalpande av brist pa bastadsréttshavarens bekoslnad

§ 35 Fdreningens ratt till tilltrade till lagenhet
§36 Andring avI4genhet.........cceeriioresiariimnirnnon

2 (23)



2014111900758

Underhall av fastigheten och underhallSfoNder...o..omomeeeeeeoooeooeo 13

§ 37  Underhalisplan fér féreningens fastighet med byggnader ... 13
§ 38 Fonder fér underhall ... S G .13
Férverkande av nyttjanderéitten till Iagenheten ................... RS 14
938 FONerkandegrunder. ... i i i i .14
§40 Hinder fr fdrverkande ... .15
§41 Mdjlighet att vidta rﬁttelse mm.. — .15
§42 Atervinning vid férsenad érsauglftsbetalnmg eller avgrﬂ fﬁr
andrahandSupPIALEISE .........ccoues ot it 15
§43  Skyldighet att aViVHa.........co.ooeoo e 16
§44 Ratttill erséttning for skada vid UPPSEGNING ....o.vvvvoooeoeeoeeeoo 16
§45 Forfarandet vid UppsSEGNING..........ccovovveiee e 1B
§46 Tvangsférsélining ...................... e b R e i o A R SR RS 16
Styrelse och valberedning .......c.ceeevevernrereerenansnns —— . A7
AT BRI scvsscscsss o TS e i bommestnormen e a e PSR RS SERSL 17
§48 Ledaméter och SUPPIBENO........ ...t e s et st A7
§49 Ordftrande, sekreterare Ml ............oocoooviiosoeieeeeeeeoeee oo 4T
B0 SOMIBATIEIBN o s s e e e S e e b e o 17
§ 861 Styrelsens baslUtSfOrNet .................ocoiiie e 18
§ 62 PrOOKON ... 18
.03 VIBBE BEBIRL. ... civvessesmsmisimsmmenmr s e s e S i T 18
.84 FUTBRBORNING oo S i sess st oo tos st seas s eets e st sre 1o 18
§65  BeSKININGAT.......c...cooiiiiit et 1B
§56  LikhetSprinCIPem ......oovivieee e 19
FBT  NVAIDBIEIING nevsmomssmmiwsmassmssisa s S By s 19
FOrOnIng SSERIIIAL v oicoviisiiimisiasiss sonas o i s ianmnans somat setessnes abp e memneas 19
§58 Narstdmma ska NAIIAS ..o 19
D T Lo o T T, 19
B0 BB oot s 0T o atomeas seemeprassomanatsas e A SRS e b emr e s s 20
BT MOONGE ...t e et 20
§ 62 Rostritt, ombud och bltrﬁde ............................................................................. 20
§63 Beslut och omréstning.......cocoeveeeiveeeviiveeeisins 221
§64 Sarskilda villkor fAr vissa BeSIUL........c..c.eiv oot 21
§ 65 Andring av Stadgama ...........coc.vroeorereeoeeeoseeeee oo 9D
Arsredovisning, rikenskaper och revision................. T TR 22
§66  REKBNSKAPSAT ..ot e 22
§67 Arsredovisning och férdel ning av BVerskott ... aeiniannmnnnsannn s 22
BIOB R OIS OB covuuuiasavirsriy s s et i b EM s oo e seemt s em s e st meeens 22
§69 Revisoremas granskiming.......c.c.cocooviurueeierieonesse e es oo 23
§ 70 Arsredovisningen och revisorernas BETAHEISE..nsnmmnmsmisinsanaminn 29

Ovrigt.....ccccourmererenne

§71
§72
§73

Meddelanden till medlemmarna .. .23
Fordelning av tillgangar om foremngen upplﬁses ............................................... 23
ANNADY GBI - coos i e ol I e siiiiatis e e se et ma s ene e s temsmaen 23

3(29)



2014111900759

Foreningen

§1 Firma, dndamal och site
Foreningens firma #r BostadsriittsfSreningen Tridgirdsmésteriet.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsld-
genheter for permaneut boende och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite i Goteborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
dock #ven omfatta mark som ligger i anshutning till fireningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till foljd av upplétel-
sSEn.

En liigenhet kan vara en bostadslédgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till oviisentlig del 4r avsedd att anvéndas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet in bostadslagenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla
bostadsritt i fireningen till foljd av upplatelse frin foreningen eller som dvertar
bostadsritt i fSreningens hus.

§5 Allminna bestimmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med jakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drjsmal, dock senast inom en (1) minad frdn det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till f5reningen, avgdra frigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, kdnsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
sexuell ldggning eller dlder.

Annan juridisk person 4n Géteborgs Egnahems AB, kommun eller landsting som
férviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i fireningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr.
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§6 Raétt till medlemskap vid évergang av bostadsriitt

Den till vilken en bostadsritt Svergatt far inte vgras intriide i foreningen om de vill-
kor fr medlemskap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och foreningen skiiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid férviirv av bostadsldgenhet fir mediemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforvary, dir
bostadsrétten efter forvirvet innehas av forilder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag frén boséttningskravet och bevilja medlemskap at
[Srviirvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten fSrutsatt att négon av
andelsdgarna avser att gora si. Se dock f5ljande stycke angende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsf8rviiry.

Den som fOrviirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslégenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tillamplig, géller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsriittshavarens make fir maken inte viigras
intriide i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras nér bostadsriitt till en bostadslii-
genhet dvergitt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid 6vergdngen.

Upplatelse och évergang av bostadsritt

§7 Upplateiseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplételsehandlingen
ska parternas namn och personnummer anges liksom den ligenhet upplételsen avser
samt de belopp som ska betalas i insats, &rsavgift och i férekommande fall
upplételseavgift.

§8 Férhandsavtal
Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal om
att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas fsrhandsavtal,

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsrétt genom kdp ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kpare. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den
lagenhet som Gverltelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillimpliga delar
vid byte cller gava.

En &verlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Vicks inte talan om Sverlatelsens
ogiltighet inom tva ar frin den dag da overlatelsen skedde, ir ritten till sidan talan
forlorad.

Om siljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat
pris 4n det som anges i képehandlingen, #r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det iir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedmning ska
hinsyn tas till képehandlingens innchall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intrdffade forhdllanden och omstindigheterna i dvrigt.
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§10  Ogiltighet vid vigrat mediemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dvergtt till viigras medlemskap i
foreningen, Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sddant fall vigras
intriide i foreningen ska féreningen 15sa bostadsriitten mot skiilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utva bostadsrétten utan att
vara medlem,

En dverlatelse som avses i |1 § femte stycket 4r ogiltig om féreskrivet samtycke inte
erhills.

§11 Sirskilda regler vid vergang av bostadsrétt

Nir en bostadsritt Sverldtits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, fdr
denne utéva bostadstiitten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utdva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv frsaljning eller
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och d hade pantritt i bostadsratten.
Tre (3) 4r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) méanader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vagras intréde i foren ingen
har f6rvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadstiitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen fér den juridiska
personens rikning.

Ett d5dsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) 4r efter dodsfallet far f5reningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vagras intride i foreningen, har forviirvat bostadsriitten och sskt medlemskap. Om
uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen fr dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviiry och frvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
fsrvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far
viigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
riittslagen f3r forvérvarens rikning.

En juridisk person som & medlem i fdreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Gverlatelse fSrviirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke beh8vs dock inte vid

1. foérvirv vid exekutiv forsiljning eller tviingsfdrsiljning enligt 8 kap
bostadsréittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. forvéry som gors av Goteborgs Egnahems AB, en kommun eller ett landsting.

§12  Betalningsansvar efter bvergang av bostadsratt

Den som fBrviirvar en bostadsritt svarar inte f5r de betalningsforpliktelser som den
frdn vilken bostadsriitten har §vergétt hade mot bostadsriittsfreningen.

Nirc en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande frviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frén vilken
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bostadsriitten dvergatt for de fSrpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13  Atgdrder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar for atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14  Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsligelse Gvergér bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-
tréffar ndrmast efter tre (3) manader fran avstigelsen eller vid det senare manadsskifle
som angetis i denna. Bostadsritten Svergdr till foreningen utan ersiittning till
bostadsriittshavaren.

§15 Hévning av upplitelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i eiitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan légenheten far tilltriidas och sker inte heller r4ttelse inom en (1) manad
fran anmaning, fAr foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hévs, har fSreningen ritt till
ersdttning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmént om avgifter till féreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse,

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som fSreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan fSrfattning,

Insats, arsavgift, Gverldtelseavgift, pantsittningsavgift, uppltelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Lagenheten fér inte tilltridas forsta gdngen forrin faststilld insats och i f6rekom-
mande fall upplételseavgift inbetalats till fSreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift

Faststédllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att féreningens
ekonomi dr langsiktigt hillbar.

Arsavgiften ska fSrdelas pa foreningens bostadsritter i férhallande till ligenheternas
andelstal samt, om styrelsen s& beslutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om
sdrskild debitering i foljande stycke.
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Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller p& annat sitt viss kostnad direkt kan férdelas pd samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nigon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bér tillampas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift i forskott
fSrdelat pa manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit fireningen tillhanda néir betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfOr rubbning av det inbdrdes fSrhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fSreningsstdmma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medfr rubbning av inbdrdes térhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse |
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritt att vid dvergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den frviirvande bostadsrittshavaren,

Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverltelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat #ger féreningen riitt att vid pantsitining av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantséttningsavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten niir fsreningen underriittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat 4ger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgifi som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per 4r uppgar till ett belopp motsvarande tio (10) procent av giillande
prisbasbelopp f&r aret ligenheten fir upplaten i andra hand. Om ldgenheten uppléts
under del av dr beriknas avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten ér
uppldten.

§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betaining

Om inte Arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar drojs-
milsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan fSrpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.
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§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplételse av parkeringsplats, extra forraddsutrymme o dyl utgér sdrskild ersittning
som bestiims av styrelsen.

§ 21 Foéreningens legala pantritt

Féreningen har pantritt i bostadsrétten fSr sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, Arsavgift, upplételseavgift, Sverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sidan pantritt med
handpantritt och den har foretriide framfor en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av lagenheten

§22  Avsett &ndamal

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten {6r ndgot annat dndamal #n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som iir av avseviird betydelse
for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

Dect avsedda dndamélet med en bostadsligenhet 1 foreningen #r permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sérskilt anges i upplitelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person fir endast
anvindas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder ligenheten fOr

annat &n avsett &ndamal svarar bostadsritishavaren fér nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande fSr annat 4n avsett dindamal,

o kostnader f6r findringar i ligenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

» Okade kostnader for foreningen som fdljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

» kostnader for ligenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsréttshavaren anviinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts fbr stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan
cller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skétigen bor télas.
Bostadsriittshavaren ska éven i §vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler &r bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att ovan angivna &ligganden
fullg6rs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska fSreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér,
och

2, om det dr fraga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun
dér lagenheten & beldgen om stérningarna.
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Vid stérningar som ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
féreningen riitt att sdga upp bostadsriittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fremal 4r
behiiftat med ohyra fér detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan foér sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsriitt har fSrvilrvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférsiiljning
enligt 8 kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
rdtten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av Goteborgs Egnahems AB, en kommun eller ett landsting. Styrelsen
ska dock genast underrittas om upplatelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren iindé uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden [imnar
tillstand till upplételsen. Tillstand ska [4mnas, om bostadsrittshavaren har skél for
upplitelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke.
Tillstdndet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstAnd endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmdnt om bostadsridttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla Iigenheten med tillh6riga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fSljer savil underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att f6lja de anvisningar som fSreningen [#mnar
betriiffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sddan ingdr i
uppldtelsen, Han eller hon ir skyldig att f5lja de anvisningar som meddelats rrande
skdtseln av marken. Foreningen svarar i vrigt for att fastigheten ér vil underhéllen
och hélls i gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldiggningen pé
ett fackmannamissigt siitt pA rummens viggar, golv och tak samt undertak,
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¢ ledningar fr avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsoverforing som endast tjéinar bostadsréttshavarens lagenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

= sdkringsskdp, strdmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverfdring som endast tjiinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i liigenheten

o radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for milning)

* varmvattenberedare (forutsatt att den inte ér integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

» cldstdder
ldgenhetens innerdSrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, ddrrar och inglasningspartier

» till ddrrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, Il4sanordningar,
ringklocka, vddringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fénsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare till{ort 14genheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se til] att
avrinning for dagvatten inte hindras.

P4 mark som ingdr i upplételsen samt p eller i anslutning till l4genhetens utsida far
bostadsriittshavaren utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om
sa sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkinnande.

§28  Vatutrymmen och kbk

Betriiffande vitutrymmen och kok gétler utver vad som ovan sagts att
bostadsréttshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

e ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

reasning av golvbrunn, sil och vattenlas

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler

vitvaror

koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strdmbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

* @ ® 2 @

L]
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§29  Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler vilka tj#inar mer 4n en ligenhet

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte #r synliga i ligenheten

e virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och véirmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
malning)

e golvbrunn

s ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

« fonsterbdgar och fonsterkarmar

o malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbdgar, dorr- och
f8nsterkarmar samt inglasningspartier

e rokkanaler

o fastighetsboxar, breviador, brevinkast

e staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vatteniedningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsl8shet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b) négon annan som Hr inrymd i ligenheten, eller
¢) ndgon som utfbr arbete i ligenheten fr bostadsréttshavarens rikning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
forsummelse av nagon annan in bostadsrattshavaren sjilv &r dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmaila brister
Bostadsréttshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§32  Fé&reningen far utféra underhalisatgérd som
bostadsrittshavaren svarar fér

Féreningen fér dta sig att utfora underhallsatgéird som bostadsriittshavaren ansvarar

fSr enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa féreningsstimma och bér endast avse

Atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 33  Erséttning for intriffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare f8r [igenhetsutrustning eller personligt 18sre ska ersittningen beriiknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillféllet. Sdrskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sddan utstrickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens

12 (23)



2014111900768

skick s& snart som m&jligt, fir freningen avhjilpa bristen p4 bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Fdreningens rétt till tilltrade till ligenhet

Foretrédare for foreningen har réitt att fA komma in i légenheten néir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har riitt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostads-
ridtten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas p&
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av st6rre
oldgenhet #n nddviindigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tAla sddana inskrdnkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nddvindiga dtgrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lémnar tilltrdde till ligenheten ndr foreningen har ritt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.

§36  Andring av ldgenhet

Bostadsrdttshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgird som
innefattar

l. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fSrindring av ldgenheten.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstdnd till en atgéird som avses i forsta stycket om
atgirden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Férandringar i
ligenheten ska alltid utftras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen folja upp underhéllsplan fr genomfrande av
underhéllet av fSreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§38  Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av fSreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder f5r underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhélisfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom érliga avsiitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderitten till lagenheten

§ 39  Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med
de begriinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har rétt
att s#iga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frin det att freningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne aft
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nér det giller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
frfallodagen och nir det giller en lokal mer #n tvd vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller mediem
om ligenheten anvénts i strid med avsett &andamal eller om bostadsréttshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslshet 4r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostads-
riittshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pé annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvdndning av ligenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna ésidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inte timnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottslig férfarande m m

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitming.
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§ 40 Hinder for férverkande

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderétten till en bostadsligenhet fSrverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsriittshavaren att
inneha anstélning i ett visst fSretag eller nagon liknande skyldighet fir inte heller
ldggas till grund for férverkande.

§ 41 Mdjlighet att vidta rittelse m m
Uppsiigning pd grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

[ friga om bostadskigenhet fir uppsiigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsriittshavaren efter tillséigelse utan
drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste foreningen stiga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse
inom tva (2) manader fran den dag foreningen tick reda pa den olovliga
andrahandsuppltelsen fSr att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pa
den grunden.

Uppségning av bostadslégenhet pa grund av stirningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske fGrréin socialndgmnden har underrittats.

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller 39 § punkt 5 ven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan fSregéende underrittelse till socialniimnden. En kopia av
uppsdguingen ska dock skickas till socialndmnden. Réttelseanmaning och
underréttelse till socialndmnden kréivs dock om stérningarna inteiffat under tid di
[4genheten varit upplaten i andra hand p4 sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytining, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nytijanderétten dr forverkad pa grund av sidana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjéirde stycket.

Bostadsrittshavaren fdr inte heller skiljas fran ligenheten om freningen inte har sagt
upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhillande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas frdn ligenheten pa grund av férhallanden som avses
139 § punkt 8 endast om fSreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tvé (2) ménader frdn det att foreningen fick reda pa forhallandet, Om den
brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om forundersSkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva (2)
manader har gétt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réittsliga
forfarandet har avslutats pi ndgot annat sétt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt 39 § | a fSrverkad pa grund av dréjsmél med betalning av

arsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
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detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av
dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadslédgenhet — betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) att bostadsrittshavaren pi sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
[igenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér [genheten 4r belégen, eller
2. om avgiften — niir det ir friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsriittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underréttelse om m&jligheten att fa tillbaka liigenheten genom att betala
avgilten inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit fSrhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket 1 pA grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet
och avgiften har betalats s snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Férsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har &sidosatt sina
forpliktelser i s& hdg grad att han eller hon skiligen inte bor fa behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
Stigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréiffar nidrmast efter tre ménader
frin uppstigningen, om inte réitten Aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna i 42 § tredje stycket #r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga
bestdmmelser i 42 §.

§ 44 Ritt till erséttning for skada vid uppségning
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
ersittning for skada,

§45  Forfarandet vid uppsigning
En uppsdgning ska vara skriftlig och delges den som s6ks fér uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppségning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvingsfBrsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen si
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsréittshavaren och de kéinda borgendrer
vars ritt berdrs av forséljningen kommer Sverens om négot annat. Forséljningen far
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dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
rittsféreningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ir att f5retrida
fSreningen och ansvara f6r att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skots pa ett tillfredsstillande s#tt.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hgst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa forenings-
stdmma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett 4r.

Suppleanter intrider i den ordning de ir valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast déirpa f8{jande ordinarie férenings-
stdimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska bestd av 3-5 styrelseledaméter och 1-3 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Styrelseledaméterna och suppleanterna ska vara medlemmar i fSreningen eller tillhdra
bostadsrittshavares familjehushdll och vara bosatt i fireningens hus.

Den som ér underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt |1 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfSrande vid
det styrelsesammantréde som halls i anslutning till den ordinarie fSreningsstimman
eller i anslutming till extra fSreningsstimma i den méan styrelseval har forekommit pa
sadan stimma. Om stdmman viljer att utse ordf6rande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantréde ska dven sekreterare utses.

§50 Sammantriaden
Ordfsranden ska se till att sammantride hills nir s& behdvs.

Styrelseledamot har ritt att begdra att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden 4r om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.
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§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledamdter dr ndrvarande vid
sammantrédet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av
de nirvarande rostat, eller vid lika rdstetal den mening som bitréids av ordfSranden, |
det fall styrelsen inte @r fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutsférheten att
mer én 1/3 av hela antalet ledamdter har réstat f6r beslutet.

Styrelsen eller en stiillfretriidare far inte filja sddana foreskrifter av freningsstéim-
man som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska freningar eller
dessa stadgar.

§52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordfSranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Tid for ssmmantrédet, vilka som néirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har réitt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfSljd och forvaras pa betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstilldgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhénda fSreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga fSrdndringar eller till-

och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen fir triiffa avtal
om att ansluta ligenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande
formedlade tjdnster.

§ 564  Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
och suppleanter tva i forening.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande fdreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret 8¢ och i arsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogorelse for kommande underhilisbehov och under
dret vidtagna underhallsatgirder av stdrre omfattning.
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§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretriidare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan Atgird som &r dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57  Valberedning

Vid erdinarie féreningsstdmma utses arligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Valberedningens uppgift ér att foresld valbara och [émpliga kandidater till
fértroendeposter som fGreningsstdimman ska viilja.

Foreningsstamma

§ 58  Nar stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex (6) minader efter utgdngen av varje
rikenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverlimnat sin
berittelse.

Extra stimma ska hallas nér styrelsen finner skiil till det. Sddan stimma ska fven
héallas niir det for uppgivet indamal skriftligen beg#rs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rdstberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2)
veckor frén den dag da sddan begiran kom in till foreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma ska forekomma:

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststillande av r3stlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfsrare

e) Val av en person som jimte stimmoordfSranden ska justera protokollet

f) Val av réstriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beriittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) [riga om arvoden it styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelscordférande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordttrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisarer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

5) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Vid extra féreningsstimma ska fSrutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

F6reningsstimman dppnas av styrelsens ordfrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2)
veckor fire stdmman anslds pa vél synlig plats inom fSreningens fastighet eller
liimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pd annat siitt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stdimman. Om férslag till &ndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av #ndringen anges i kallelsen.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfédrdas innan den forsta stimman
har hallits. | en sAdan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra freningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast fyra (4)
veckor och senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de édrenden for vilka
stimman utlyses ska anges.

§ 61 Motioner

Medlem som &nskar f3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets
utgAng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitride
P4 foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans.

Rostriitt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot fSreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid (Sreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den
som 4r medlemmens stéllforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fulimakt, Fullmakten géller hégst ett (1) 4r frin utfirdandet. Ingen far
som ombud firetréida mer 4n en medlem.

Ombud fir endast vara:

« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

foraldrar

syskon

barn,

En medlem fir vid foreningsstimma medftra hogst ett bitride.
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Bitridde far endast vara:

= annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

forildrar

syskon

barn.

§ 63 Beslut och omrdstning
Féreningsstimmans mening &r den soin har fatt mer &n hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrtider.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning.

Forsta stycket giiller inte for sddana beslut som fr sin giltighet kréver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstringar vid toreningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande ristberéttigad
medlem vid personval begir sluten omristning.

§ 64 Sérskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats p4 en freningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfdr rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berbrs av
iindringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berrda bostadsréttshavarna har gitt med pé beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebiir en 6kning av samtliga insatser utan att férhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.
Hyresndmnden ska godkdnna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattsidgenhet

Om beslutet innebiir att en ldgenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
foériindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av fSreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet inda giltigt om
minst tvi tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gtt med pé beslutet.
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4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir Sverlatelse av ett hus som tillh&r féreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som dr upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
s#tt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska tverlétas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagot andelstal och med B rubbning av det inbsrdes
forhdllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet,

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsréitten och som #r kiind
fdr féreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majaritetskrav

Ett beslut om #ndring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga réstberittigade ar
ense om det. Beslutet {r dven giltigt, om det fattas av tva pd varandra f5ljande
féreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gitt med pé beslutet.

Om beslutet avser éindring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de réstande pd den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems rétt till fSreningens behdllna tillgangar vid dess
upplSsning inskréinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gétt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems rétt att Sverlata sin bostadsritt inskrinks r
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berdrs av dndringen gétt med
pa beslutet,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med januari till och med december,

§ 67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader fran varje rikenskapsars utging till
f8reningens revisorer Sverldmna en arsredovisning innehéllande fSrvaltningsberit-
telse, resultat- och balansrédkning,

Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens frvaltning och fireningens rikenskaper utses &rligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma héllits
en (1) revisorer och en (1) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
b&r vara auktoriserad eller godkénd revisor.
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Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses {ér den
revisom.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa freningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fSreningar foreskriven revisionsbertittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beréttelse déiréver inlimnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens rsredovisning, revisionsberiittelsen samt i frekommande fall styrelsens
yttrande Sver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga f5r medlemmarna senast en
(1) vecka fre ordinarie foreningsstimma.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vl synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar.

§72  Fordelning av tillgangar om féreningen uppldses
Uppldses fBreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsréttshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 73  Annan lagstiftning

I'allt som r&r féreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr fSreningens
verksamhet. Om bestdimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.
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