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Dagordning vid arsstdmma

a. Stdmmans éppnande

b. Faststallande av rostlangd

c. Val av stdmmoordférande

d. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostraknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas berattelse

j. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k. Beslut om resultatdisposition

|. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

m. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Liljedal

Forvaltningsberattelse ™"

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Kungélvs kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 210% till 270%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 749 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 514 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 984 m?, vilket motsvarar 14 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Gyberg 1 i Kungilvs kommun. Pa fastigheterna finns 7 byggnader med 72

lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2007. Fastigheternas adress &r Trédgérdsgatan 20-28, Strandgatan 71-
75, Sédra Granden 1-2 samt Gamla Gérdesgatan 2-8 i Kungélv.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

1 rok. 2 r.o.k. 3ro.k. 4ro.k. 5ro.k. >5 r.o0.k. Summa
6 17 25 17 5 2 72

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

8 72

Total tomtarea 4277 m?
Bostider bostadsritt 6223 m?
Total lokalarea 2199 m?
Arets taxeringsvirde 110 544 000 kr
Foregiende érs taxeringsvérde 110 544 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 23 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé éterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ispande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 345 tkr och planerat underhall for 7452 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhaéllsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ventilation 2014
Léssystem - 2014
Huskropp utvéndigt 2016, 2017
Markytor 2016

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Malning balkonger 52 tkr
Fasader 7400 tkr
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Thomas Asp Ordforande 2019

Elisabeth Svensson Sekreterare 2020

Anders Svensson Vice ordférande 2019

Lars-Erik Karlsson Ledamot 2019

Erling Karlsson Ledamot 2020

Joakim Fuxén Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma

Gunilla Pettersson Suppleant 2020

Olav Lindholm Suppleant 2019
Suppleant

Hans Carlsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Pwc Goteborg Auktoriserad revisor
Fortroendevald

Jan Bredin revisor

Revisorssuppleanter

Ingegerd Svensson

Valberedning Kommentar

Rolf Carlsson Sammankallande

Eva Brunsten-Mattsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen befinner ju sig i ett skiljeforfarande med Riksbyggen kring kostnaderna for atgirdande av fasader som inte
Riksbyggen inte har reparerat. En del av de kostnader som fdreningen har haft kring detta har uppstatt under tidigare ar
och #r redan hanterade i boksluten. For de aktuella byggkostnaderna har vi tagit ett kortfristigt 1an om 8.2 Mkr. Detta
kan omvandlas till ett vanligt lan.

Ett skiljeforfarande innebdr alltid en viss risk ,vilket i simsta fall skulle kunna innebéra att forutom det redan nerlagda,
och i bokforingen hanterade kostnaderna, vi skulle kunna ddmas att betala motpartens rittegangskostnader.

Detta fall har inte beaktatas i bokslutet, detta efter samrad med foreningens juridiska ombud, da det beddmts ha lag
sannorlikhet.

Vid absolut bésta utfall i skiljeforfarandet kan foreningen fa kring 9-10 Mkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 109 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 110 personer.

Foéreningens arsavgift indrades 2017-04-01 d& den hojdes med 80 kr per ldgenhet pga Skade internetkostnader coh
stotre tv-utbud.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgifien med 4,0 %
fran och med 2019-04-01.
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Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 766 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsret 4 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 6775 6752 6638 6673 6568
Resultat efter finansiella poster -8 262 1027 288 1 049 488
Avsittning till underhallsfond kr/m? 119 42 42 42 42
Balansomslutning 199 551 200439 201 707 203 455 204 000
Soliditet % 47 51 51 51 51
Likviditet % 270 210 150 188 152
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 766 766 752 758 744
Driftkostnader, kr/m? * 1156 312 308 230 245
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 271 247 261 226 235
Rinta, kr/m? 226 236 317 393 436
Underhéllsfond, kr/m? * 0 393 314 373 328
Lan, ke/m? * 12377 11412 11531 13 625 13 686

Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

»* Forklaring till avvikelse mot foregéende ar hdnvisas till Not 4 Underhall Fasader
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat resultat Arets resultat
fond
Belopp vid arets borjan 101 800 000 24451732 -1593 390 -371 138
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 371138 371 138
Reservering underhallsfond 1000 000 -1 000 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -3 445 731 3445731
Arets resultat 8262357
Vid rets slut 101 800 000 0 481 203 -8 262 357
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f5ljande underskott
Balanserat resultat -1 964 528
Avrets resultat -8 262 357
Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3445731
Summa -7 781 154
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning - 7781154

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 775 026 6752311
Ovriga rorelseintikter Not 3 114 120 96 353
Summa rorelseintikter 6 889 147 6 848 664
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9736 688 -2 628 246
Ovriga externa kostnader Not 5 -1617 489 -670 767
Personalkostnader Not 6 -181 817 -196 792
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 748 525 -1 748 032
Summa rorelsekostnader -13 284 519 -5243 837
Rérelseresultat -6 395 372 1604 827
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 10 368 9936
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 480 10013
Rintekostnader fastighetslan -1903 833 -1995914
Summa finansiella poster -1 866 985 -1 975 965
Resultat efter finansiella poster -8 262 357 -371 138
Arets resultat -8262 357 -371 138
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 194 492 049 196 233 486
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 38 274 45362
Summa materiella anliggningstillgangar 194 530 323 196 278 848
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 108 000 108 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 108 000 108 000
Summa anliiggningstillgangar 194 638 323 196 386 848
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2360
Ovriga fordringar Not 13 293 201 6367
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 14 109 041 116 651
Summa kortfristiga fordringar 402 242 125378
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4510 630 3926 599
Summa kassa och bank 4510 630 3926 599
Summa omsittningstillgangar 4912 872 4 051978
Summa tillgangar 199 551 195 200 438 825
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 800 000 101 800 000
Fond for yttre underhall 0 2 445732
Summa bundet eget kapital 101 800 000 104 245 732
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 481 203 -1593 390
Arets resultat -8 262 357 -371 138
Summa fritt eget kapital -7 781 154 -1 964 528
Summa eget kapital 94 018 847 102 281 204
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 103 713 728 96 229 884
Summa langfristiga skulder 103 713 728 96 229 884
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 528 134 440 112
Leverant6rskulder 351095 258 858
Skatteskulder 245 428 431 868
Ovriga skulder 780 55574
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 693 183 741 325
Summa kortfristiga skulder 1 818 620 1927737
Summa eget kapital och skulder 199 551 195 200 438 825
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Inventarier Linjér 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 4769 354 4769371
Hyror, lokaler 1 708 944 1689450
Hyror, garage 312 960 313200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -14 982 -19710
Rabatter -1250 0
Summa nettoomsittning 6 775 026 6 752 311
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 69 120 51120
Ovriga ersittningar 15433 27 584
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 -11
Erhéllna skadestédnd, brandskada 15 625 0
Gemensamhetslokal 13 950 17 300
Summa ovriga rorelseintékter 114120 96 353
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -7 452371 -544 656
Reparationer -345 076 -353 378
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -265 704 -216 780
Tomtrittsavgild 0 -1385
Forsakringspremier -52451 -50250
Kabel- och digital-TV -191 300 -183 908
Aterbiring fréin Riksbyggen 7125 8 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -13 770
Obligatoriska besiktningar -39393 -42 100
Bevakningskostnader -31 564 -4 075
Ovriga utgifter, kopta tjéinster -15 037 -4 323
Sn- och halkbekédmpning -96 377 -56 983
Forbrukningsinventarier -6 454 -30 365
Vatten -186 707 -158 346
Fastighetsel -162 752 -152 177
Uppvirmning -643 954 -581 831
Sophantering och étervinning -93 218 -93 454
Forvaltningsarvode drift -161 455 -148 865
Summa driftkostnader -9 736 688 -2 628 246
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -34 531 -7 531
Forvaltningsarvode administration -446 847 -457 614
Lokalkostnader 0 -800
IT-kostnader -10 158 -3617
Styrelsearvode -10 048 -14 182
Arvode, yrkesrevisorer -17 216 -20 878
Ovriga forvaltningskostnader -1 848 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -7 558 -9 598
Kontorsmateriel -1 781 -5619
Telefon och porto -6 138 -9 846
Konstaterade forluster hyror/avgifter -6 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 320 0
Serviceavgifter 0 -20 159
Konsultarvoden -148 127 =72 507
Bankkostnader -26 067 -2566
Advokat och rittegangskostnader -890 701 -43 125
Ovriga externa kostnader -12 144 -2725
Summa Ovriga externa kostnader -1 617 489 -670 767
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Sammantridesarvoden -102 390 -155 969
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -45 796 -8 149
Fortroendevald revisor -5 451 -5 190
Sociala kostnader -28 180 -27 484
Summa personalkostnader -181 817 -196 792
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning byggnader -1 741 437 -1740 945
Avskrivning maskiner och inventarier -7 087 -7 087
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 748 525 -1 748 032
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggens Intresseforening 10 368 9936
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 10 368 9 936
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter fran bankkonton, SBAB 26 480 9 964
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 49
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 26 480 10 013
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 196 927 592 196 927 592
Mark 7 370 000 7 370 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 204 297 592 204 297 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 064 106 -6 323 161
- 8064106 - 6323 161
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 741437 -1740 945
- 1741 437 - 1740 945
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9805543 - 8064 106
Restvéarde enligt plan vid arets slut 194 492 049 196 233 486
Varav
Byggnader 187 122 049 188 863 486
Mark 7370 000 7370 0600
Taxeringsvidrden
Bostider 93 600 000 93 600 000
Lokaler 16 944 000 16 944 000
Totalt taxeringsvirde 110 544 000 110 544 000
varav byggnader 87 800 000 87 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 70 873 70 873
70 873 70 873
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 873 70 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -25 511 -18 424
- 25511 - 18424
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -7 087 -7 087
- 7087 - 7087
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -32 598 -25 511
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 32598 - 2551
Restvarde enligt plan vid arets slut 38 274 45 362
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
216 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 108 000 108 000
Summa andra langfristiga fordringar 108 000 108 000
Not 13 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 6 621 6367
Momsfordringar 36 580 0
Sikerhet skiljedomsforfarande 250 000 0
Summa ovriga fordringar 293 201 6 367
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 58 096 52451
Forutbetalda driftkostnader 2751 15063
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 194 46 708
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 2 429
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 109 041 116 651
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Not 15 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 4059 890 2541 196
Transaktionskonto Swedbank 450 740 1385403
Summa kassa och bank 4510 630 3 926 599
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 104 241 862 96 669 996
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -528 134 -440 112
Langfristig skuld vid arets slut 103 713 728 96 229 884

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,53% 2023-10-23 40 500 000,00 0,00 0,00 40 500 000,00
SWEDBANK 1,45% 2019-03-30 0,00 8 100 000,00 0,00 8 100 000,00
SWEDBANK 2,16% 2019-08-23 40 546 000,00 0,00 0,00 40 546 000,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2022-06-01 15623 996,00 0,00 528 134,00 15095 862,00
Summa 96 669 996,00 8 100 000,00 528 134,00 104 241 862,00

*Senast kiinda rintesatser
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 528 134 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 112 575 112 249
Upplupna elkostnader 25459 17 463
Upplupna virmekostnader 83303 77 845
Upplupna kostnader for renhallning 0 1535
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 15193 14 500
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 64 360 1385
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 372293 496 348
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 693 183 741 325
Not 18 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 105 000 000 105 000 000

Not 19 Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Brf Liljedal skiljedomsforfarande med Riksbyggen Ekonomisk Forening dr etablerad. Slutforhandling for skiljedomen

kommer att ske 24 — 28 maj 2019.
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Revisionsberittelse
Till fSreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Liljedal Kungélv, org.nr 716444-9485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggens Bostadsrittsforening Liljedal Kungélv for &r 2018.

Enligt vAr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréickliga och #indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn érsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det dr styrelsen som har ansvaret fr denna andra
information.

Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

1 samband med vér revision av arsredovisningen #r det vért ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och dverviga om informationen i visentlig utstrickning 4r oforenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomging
beaktar vi dven den kunskap vi i vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla vdsentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. //(




Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal Ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamé&lsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formAga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
séatt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Eskulapius resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Liljedal Kungilv for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

/‘/\.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Reuvisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p4 sddana atgarder, omraden och forh&llanden som ar vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg den 2. &7~ N 20f Ll

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Anders Nilsson
Auktoriserad revisor

Jan Bredin
Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 9736 688 2 628 246
Ovriga externa kostnader 1617489 670 767
Personalkostnader 181 817 196 792
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar 1748 525 1748 032
Finansiella poster 1 866 985 1975965
Summa kostnader 15 151 504 7 219 802

1748 525,00

3 666 291,00

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgingar

M Driftkostnader

9 736 688,00

852 609,00

186 707,00

162 752,00

643 954,00
M Sophantering ach atervinning
[ Uppvarmning
7 ME
e s 93 218,00 I vatten
M Gvriga kostnader
345 076,00 8 underhall
M Reperationer

7452371,00
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Styrelsens ord

Ordfsrande har ordet

Under 2018 har vi nu dntligen slutfort renoveringen av vara fasader. Omrade kénns nu riktigt frascht, kanske beroende
pé att vi nu har en fasadlosning som vi kan lita pa. Under varen kommer skiljendmnden att ha sina slutférhandlingar 24-
28 maj, vi hoppas dé pé ekonomisk kompensation for de kostnader vi haft for de utférda renoveringarna av fasaderna.
Renoveringen innebar dels byte av de enstegstitade fasaderna till en 2-stegstiitad 16sning dels atgérdande av tidigare
besiktningsanmérkningar pa de av Riksbyggen utforda arbetena.

Efterfrigan pé véra ligenheter haller i sig, under dret har 4 ldgenheter bytt dgare. En liten avmattning av prisnivaerna
kan mérkas.

Tidigt 2018 hade vi 10-arsfirande, inflyttning skedde under 2007, pa Trankérrsgérden dér 59 personer deltog. Den
traditionella gloggfesten holls i Kvarnstallet med ca 45 deltagare.

Foreningens ekonomi #r god och vi kiinner att vi har god kontroll pé vara utgifter. Bokslutet visar ett underskott

pd 8262 tkr. Vi har ett styrelsebeslut om héjda bostadsavgifter pd 4% frén 1 april, garage- och forrddsavgifterna hojs
till ndrmast 100-tal kronor, vid bokslutet for 2019 kommer vi att kunna se hur utfallet fran skiljendmnden péverkar var
ekonomi.

Thomas Asp februari 2019
Ordforande

Allmiint

Samtliga fasader dr nu bytta till 2-stegstitade 16sning, kvarvarande besiktningsanmérkningar har ocksa atgirdats. Kring
den ekonomiska situationen for renoveringarna avvaktar vi skiljedomen som skall komma under slutet pa maj.
Kompletterande malningsarbeten har gjorts under 2018. Under 2019 beh6ver véra entréddrrar behandlas igen. Malning i
garaget finns planerat under -19/20.

Entréddrrarna mot garaget har fatt forstidrkta inbrottsskydd, efter det har vi inte haft nagot inbrott.

Tva av vara lokalinnehavare har sagt upp sin lokal till september -19. Vi har ett preliminért avtal med en hyresgést for
halva ”Life-lokalen”, den kvarvarande halvan skulle kunna utnyttjas av féreningen, hér har vi inte den begransningen
pa hur manga som kan vistas i lokalen som vér befintliga lokal har. Ett underlag kommer att skickas ut innan arsmétet
kring detta. ”Reko Barn-Lokalen” kommer att annonseras ut.

Kring véra fastigheter i Liljedal finns det planer pa uppforandet av ett antal hus med hyres- savil som insatsldgenheter
och med ett antal affirslokaler inrymda i bottenplan. I borjan av juni &r rivningsarbetena av Klocktornet (mitt 6ver
busshallplatsen pa Strandgatan) planerade att starta och paga ca 3 man varefter byggnadsarbetena kan starta.
Leverantdren av belysningen till jultrddet bytte belysningen strax innan jul, s& vi fick trddet upplyst .

Lopande brandskyddsarbete enligt kontrollista pagér kontinuerligt och inspektioner har ocksa genomforts. Ett antal av
armaturerna for nodbelysningen har bytts ut

Vi kommer att fortsétta avtalet med Anticimex rérande borttagning av masbon pé vara tak.

Den traditionella Gloggfesten holls pa Kvarnstallet.

Informationsblad har skickats ut till samtliga ldgenhetsinnehavare ungefér var attonde vecka.

Kungiilv i februari 2019

Styrelsen BRF Liljedal Kungdly
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Arsredovisningen cir upprittad av styrelsen

R B B R F L i Ij e d a I | for RB BRF Liljedal Kungdlv i samarbete
. med Riksbyggen
Kungalv

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se Rumn fir helba Livel

FOR MER INFORMATION: R Rok b
~ iksbyggen
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Egna anteckningar
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b Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



