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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Haninge Park 6
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Undertecknade styrelseledaméter intyga att %{jande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pa
ordinarie féreningsstdmma den 2019-05-15.
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Féreningens firma och dndamal
’

18

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Haninge Park 6

28

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
3§
Foreningens styrelse skall ha siit sate i Haninge kommun
Rakenskapsar
45
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december
Medlemskap
S8

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsratitslagen (1991:614).



Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen avgora frigan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, s& lange han innehar bostadsritt.

En mediem som upphdr att vara bostadsratishavare skall anses ha uttritt ur féreningen,
om inte styrelsen medgett att han far st kvar som medlem.

Avgifter
e

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstamma.

For att tAcka féreningens utgifter for verksamheten samt for de i 8 § namnda amorteringarna ska varje
bostadsratt betala drsavgift. Arsavgift ska férdelas i férhallande till bostadsratternas andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersatining fér virme och vamrmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter forbrukning eller area. Ingéende ersétining for
informationséverféring kan erlaggas per lagenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsréanta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pants4ttningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Foér arbete med 6vergéng av bostadsrétt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 3,5 % av prisbasbeloppet enligt Socialférsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé
till 1,5 % av prisbasbeloppet enligt Socialférsdkringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10 procent per
ar av prisbasbeloppet enligt Socialférsakringsbalken (2010:110). Om en l4genhet uppléts under en del av ett
ar, berdknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten &r upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sit styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Amortering, underhalisplan och anviandning av arsvinst
8§

Fastighetens underhall sdkerstills genom en underhéllsplan och amorteringar pa féreningens 18n kopplade till
underhallsplanen.

Styrelsen ska



upprétta en underhalisplan for genomférande av underhéll av bostadsrattsféreningens fastighet,

arligen budgetera for att sékerstalla att tillrickliga medel finns for underhall av bostadsréattsforeningens

fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

N =

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
Styrelse
98

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pé ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits. Stdmman
kan dock &ven besluta att hela eller delar av styrelsen skall viljas for tiden intill nastnastkommande ordinarie
stamma héllits dvs. fér fordubblad mandatperiod.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga viljs av féreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att
om styrelsen bestar av tre ledaméter skall tva ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om
styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamdéter, att tre ledaméter och en suppleant utses av AB
Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.
Konstituering och beslutsforhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nadrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd
person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver
vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.

138§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta



egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomiratt.
Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlidmna arsredovisning som
skall innehélla bersttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt redogérelse for
féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for staliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrikning), '

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera Gvriga
tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstdmma, pé vilken arsredovisningen och revisionsberéattelsen skall
framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

Revisor

]

15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma
hallits.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av foreningens rsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma framlagga revisionsberéittelse.
Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére maj manads utgéng.

Extra stdmma halls d& styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéattigade
medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall
férekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, elektroniskt
eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas elektroniskt eller genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.




Beslut om elektronisk kallelse ska fattas av féreningsstdmman och det krdvs dven att féreningen har
tillfredsstallande rutiner fér den elektroniska hanteringen.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse ska utféardas tidigast sex veckor fére ordinarie och extra féreningsstdmma och skall utfardas senast
tva veckor fore ordinarie och extra féreningsstamma.

Med elektronisk kallelse avses kallelse via e-post.

Om féreningsstdmman ska ta stallning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstandiga forslaget
hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman. Om mediem uppgivit
annan adress ska det fullstdndiga forslaget istédllet skickas till medlemmen.

Motionsratt
18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i
sé god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
198§

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande &renden

1) Upprattande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd)
2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmadlan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrdkningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld balansrakning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga 4renden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen
till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stdimmans ordférande utsett dartill. | fraiga om protokollets
innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt



3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for medlemmarna.
Rostning, ombud och bitrade

21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar frin utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra higst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn. Person som bitrdder mediem pa féreningsstdmman
har dven yttranderatt.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &rmediem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sétt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som &r nérvarande vid foreningsstdmman.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte ndrvarande réstberéttigad pakallar sluten omréstning.
Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frAgor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i © kap 16 och 23 §§ i bostadsréattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstamma som infaller nadrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, maste godkannas av AB Bostadsgaranti for att 4ga
giltighet.

Formkrav vid dverlatelse
228§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kdp skall uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.
Ratt att utéva bostadsratten
23§

Har bostadsréatt vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han ar eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom



overlatelse férvarva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre r frn
dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingéatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller ait ndgon, som inte far vagras
intrade i féreningen, forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for dddsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvéngsforsaljning enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) och dé hade pantritt i bostadsratten. Tre &r efter
forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fr bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsrattsiagen (1991:614) fér den
juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till fir inte vagras intréde i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrdde i féreningen dven
om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen endast
da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nér en bostadsratt till en bostadslagenhet
dvergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sddana sambor p4 vilka
sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsfarsiljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) fér forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsréattshavaren far inte anvéanda lagenheten for ndgot annat &ndamaél 4n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevéard betydelse fér foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamaél innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgérd som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,



2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en 8tgérd som avses i férsta stycket om inte &tgarden &r till
pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

29§

Na&r bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljé
att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvadndning av ldgenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta
sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tilisyn 6ver ait dessa aligganden fuligérs ocksé av dem som han
eller hon svarar for i enlighet med bostadsrattsiagen.

Om det forekommer sddana stérmingar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. omdet ar friga om en bostadslagenhet, underritta sociaindmnden i den kommun dér lagenheten ar
beldgen om stérningarna.

’

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremdl &r behéaftat med ohyra far detta
inte tas in i lAgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin Iagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket. Samtycke behévs dock
inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsalining enligt 6 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrit i bostadsritien och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till IAgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppléatelse, far bostadsréttshavaren andé uppléta sin
ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skal fér uppldtelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast ait foreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.



32§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta atgirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall fér sjélvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betriffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér informationséverféring. Fér vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstind enligt § 27. De &tgirder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till I3genheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs fér att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

o

inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror; bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler
och i fdrekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tatningslister, l1&s och nycklar,

glas i fonster och dorrar,

ol g1 s

till fénster hérande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning; bostadsrattsféreningen
svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av fonster,

b

malning av radiatorer och viarmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfaring till de delar de &r
synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella lgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

13. brandvarnare, samt

14. elburen golvvdarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta galler
dven mark som ar upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhdllning och snéskottning. For balkong svarar
bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att folja
bostadsrattsforeningens anvisningar gallande skotsel av marken/uteplatsen.




Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmaéla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller
enligt lag.

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt ovan, ar val underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
Iagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsrattsforeningen férsett I3genheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller
barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa som utgér del av husets ventilation, samt

5. ytterd6rr samt breviada och tidningsfack.

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillampliga delar vid sanering av ldgenheten pa grund av férekomst av ohyra.

]

Foreningens ritt att avhjalpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning att
annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter

uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdgijligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f§ komma in i Iagenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. N&r bostadsrattshavaren har
avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall tvdngsférséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) 4r bostadsratishavaren skyldig att |4ta |4genheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se fill att bostadsréatishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsréattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till Iagenheten nar féreningen har réatt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avsidgelse av bostadsratt
35§

En bostadsréttshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bl fri




fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiagelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
ménader frén avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tillirétts 4r, med de begransningar som
féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes beréttigad att sdga upp bostadsratishavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavagift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det
géller bostadslédgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,
4. om ladgenheten anvéands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten uppléatits till i andra hand vid
anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till I1genheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som géar utGver det han eller hon skall géra enligt
bostadsréattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vAsentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsé&gning péa grund av férhallande som avses i 36 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later bli att
efter tilisdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det 4r friga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstdnd till uppltelsen och far anstkan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frAga om en bostadslagenhet, inte
ske forrén socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.




Ar det frdga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som séags i 36 § 6 dven om nagon tillsagelse
om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppségning som géller en bostadslagenhet ske utan
foregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdmingarna intréffat under tid d& I14genheten varit upplaten i andra hand pé sétt
som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formul&r 4 vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefier skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten ar férverkad pé grund av sddana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran Iagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa férhallande som
avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd méanader fran den dag da féreningen fick reda pé férhallande som
avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta ratielse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsméal med betalning av arsavgift, och har féreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne p& grund av drdjsmalet inte
skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nér det &ar fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det att

a) bostadsrattshavaren pé sadant sitt som anges i bostadsréttsiagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om majligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala &rsavgiften
inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den
kommun dar lagenheten &r belagen, eller

2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att bostadsrattshavaren pa
sadant satt som anges i bostadsritislagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse
om méjligheten att f2 tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller
hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande of6rutsedd omstandighet och drsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som séags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s hdg grad att han eller hon
skaligen inte bor fa behalla Iagenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsidgenhet avfattas enligt formulér 3.
Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betrédffande en lokal avfattas enligt formulédr 2. Formular 1- 3 har

faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).




Avflyttning
408§

S4gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller
hon skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén uppségningen, om inte ritten &ldgger honom eller

henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 & 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.
Uppsigning
418
En uppségning skall vara skrifilig.
Om féreningen sager upp bostadsratishavaren till avflyttning, har féreningen réatt till erséttning for skada.
Tvangsforsiljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Iagenheten till folid av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berérs av forsaljningen kommer Gverens

om négot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsritislagen (1991:614). Behaéllna tillgangar
skall férdelas mellan bostadsratishavarna i férhallande till 1agenheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.



