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'PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedansifiende beleckningar Ddr Eeied-cning
saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddel. Endast angiven
anvdndning och ulformning dr {illdten.

GRANSBETECKNINGAR

— : e | inje pd kartan ritad 3mm ulanfér planomrddets grdns
Anvandningsgrdns

*wssseaneanes Anyandningsgrans som e) |dses i ldge
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Egenskapsgrans som ej ldses | ldge

1 MARKANVANDNING

1.1 Anvandning av allman plats
HUVUDGATA Trafik mellan omrdden
L OKALGATA Lokalirafik

1.2 Kvartersmark
E-1 Bostdder
2

B Gruppbostad
S5 | Barnstuga

2 UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
gc-vag Gang- och cykelvig s
+0.00 Foreskriven hojd over nollplanet
vall Bullervall

,_'j_lﬂ,lus_.__ Bullerplank i kvartersgrans lill en héjd av 12m

3 UTNY TTJANDEGRAD

e; 0000 Stérsta bruttoorea i m2 exklusive garage och carport
ey Stérsta bruttoarea ar 200m2/tomt inkl garage och férrad
00 Antal lagenheter

b BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Lttt Marken far inle  bebyggas

.*.4:* | Marken far bebyggas endast med térrdd

g Marken ska wvara tillganglig for gemensamhetsanlaggning fér lekplats
%

u

Marken ska vara tillganglig for allman glng-och oykeltrafik
Marken ska vara tillganglig fér allmdnna underjordiska ledningar

2 MARKENS ANORDNANDE

p— : =©=—- =g Utfart fdr inte onordnas
= Gemensam oppen parkeringsplats fdr ej forldggas narmare lekplats,
uteplats eller bostadsfonsler dn 15 meter

6 PLACERING; UTFORMNING, UTFORANDE
6.1  Utformning

1 11 Hogsta antal vdningar
- Endast kallarlésa hus
p Parkering ska ske i samlade anldggningar i ansluining {ill infarfen

| bostdder ndrmast huvudgatan fdr bostadsrum pd andra vdningen ej forses med
toreler eller balkong mol denna gala

6.2  Byggnadsteknik

- Huvudsaklig uppvdarmning via fjdrrvérme (helvatten)

v ILLUSTRATIONER

_________ lllustrationslinje
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UPPLYSNINGAR

Till planen hér forutom denna plankaria med bestdmmelser

Beskrivning
Genomtorandebeskrivning
Iustrationskarta

Fastighelsforieckning
Samrddsredogorelse

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
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f Byggnadsnédmnden
Varbergs kommun

Kommunstyrelsen i Varbergs kommun har den 26 februari
1991 antagit ett férslag till detaljplan f4r Breared
2.

DA kommunens beslut inte ®verklagats har detta enligt
13 kap 2 § PBL, jamftrt med 5 § samma kapitel, vunnit
laga kraft den 28 mars 1991.

(}%@ﬂﬁa &52& (¥

Barbro Eengtsson

Kopia

Kommunfullméktige i Varbergs kommun
Kommunstyrelsen i Varbergs kommun
CFRM, _lantméteriet __ .

FBM i Varbergs distrikt

Kansliet ﬁfmlSTﬂEaIMB
Planenheten (2 ex) )
£99/-0527........

Inféring i fastigheteregistret
har verkstiliis,
Fér fastigheisregisterqgyndigheton

Bestyrkes

Pty el

Postadress Telefon Talatfan Postglroe
301 86 HALHMSTAD 035-13 20 00 03s5-10 7% 48 31 51 83 - 3
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BESKRIVNING

Upprattad

1990-09-17

Reviderad

1990-11-12
BREARED 2 T
Varbergs kommun . ™ "
PLANBESKRIVNING / Ko -0 %
PLANHANDLINGAR T—— .

Planhandlingarna bestdr av grundkarta, plankarta med be-
stdmmelser illustrationskarta samt planbeskrivning, genom-
férandebeskrivning och fastighetsigareférteckning.

PLANENS SYFTE

Avsikten med detaljplanen ir att skapa férutsiattningar fér

utbyggnad av den andra etappen av det nya bostadsomridet
Breared.

PLANDATA

Planomradet utgér ca 7,5 ha och ir beldget stder om Strse-
omradet och &ster om Vdstkustviégen ca 2 km sydost om
stadens centrum. Marken 4r helt i kommunens dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGCANDEN

Oversiktsplan f£&r Breared Prastakullen-omrddet har ut-
arbetats 1988 och varit féremdl f£&r remiss och samréid.
Efter vissa revideringar har fé&r planomrddet utfdérts en
exploateringskalkyl som visat acceptabla exploate-
ringskostnader. Plankommittén har accepterat att plan-
program upprédttas och att detaljplaner upprittas f&r det
forsta arens bostadsproduktion utan att Oversiktsplanen
antagits av kommunfullmiktige.

Enligt antaget bostadsférsodrjningsprogram ska pa Breared
1990 pabsrjas byggande av ca 180 lagenheter i flerfamiljs-
hus och grupphus. Av grupphusen avses ca 16 uppféras inom
Breared 2. Merparten ska uppftras inom det aktuella
planomraddet. Plankommittén har 1989-08-28 godkidnt program
f6r den aktuella detaljplanen. Kommunen har beslutat att

Derome Trateknik AB i f&rsta hand ska fA bebygga férsta
kvarteret F.

Vidare har beslutats att ett l-avdelnings wvilladaghem och

en gruppbostad fér utvecklingssttirda ska uppféras i
omradet.
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FORUTSATTNINGAR

Omradet bestdr till stor del av obebyggd kulturmark i form
av betesmark. I Ystra delen finns i ett laglant fuktigt
parti en omfattande trddvegetation. I norr finns
campingplats som ska avvecklas inom tva Ar.

Ett antal stenmurar finns i omradet, dessa bér om méjligt
bevaras.

Inga fornlémningar har noterats vid understkningar i
omradet.

Ett dldre bostadshus med uthus finns i omraddets norra del
invid Vdstkustvigen. Detta ska rivas 1 samband med
exploateringen.

Geoteknisk understkning har utférts £&r planomradet och
visat att djupet till fast berg 4r mycket 1litet wvilket
kriver omfattande sprdngningsarbeten. K#llare b#r ej
utfbras. Omrddet 4r delvis sankt vilket kan atgdrdas genom
‘drédnering. I vissa fall maste uppfyllnad av marken ske.

PLANENS INNEHALL

Bebgggelse

Planen redovisar m&jligheter +til1 grupphusbebyggelse i
hgst tvd vaningar i kvarter F, ca 16 ligenheter.

FOr kvarteret J redovisas grupphusbebyggelse med fasader

i hdgst tvd vaningar. I kvarteret J tillats maximalt 35
ldgenheter. Planen 4r har relativt flexibel och har en
maximal bruttoarea i kvarteret.

Inom omrdde F inrymmes tomt f&r ett villadaghem och en
gruppbostad f6r utvecklingsstérda.

Service

F&r skolundervisning pa lag- och mellanstadieniva Planeras
skollokaler integrerade med annan kommunal service i
Breareds centrum med start kring 1993. F n finns
Mariedalsskolan f&r lag- och mellanstadiet ca 1 km norr om

planomraddet och PAskbergsskolan f&r htgstadiet ca 1,7 km
norrut.

Forskola projekteras strax norr om planomradet. I Breareds
centrum ca 300 meter sydést planomradet planeras fritids-
gard, ev. stadsdelsbibliotek m f1 fritids- och
kulturfunktioner i en integrerad anldggning.

Kommersiell service i form av dagligvarubutik och ev andra

butiker samt eventuellt bank, post och frisér m m planeras
ocksd 1 Breareds centrum.
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Konstnirlig medverkan

Konstnirlig medverkan vid utformning av bostadskvarter ger
ett tillskott till miljén i omrddet. LAn och bidrag wvid
konstndrlig utsmyckning eller gestaltning vid nybyggnad av
flerbostadshus med statliga bostadslan kan erhillas.

Pengar kan anvidndas till gestaltning pa projekterings-
stadiet, utformning av helhet eller detaljer, materialbe-
handling, fédrgsdttning eller enskilt konstverk. Konstnidren
kan knytas till byggnadsprojekt redan vid starten.

Det dr angeldget att dessa mbjligheter till berikande av
miljon i Brearedsomrddet tas till vara.

Tillgdnglighet

Omradets norra del sluttar ganska brant mot #ster men

kraven pd begrinsade lutningar gdr att handikapptill-
gdngligheten #4ndd bdr bli god.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsrumsort och skyddsrumsbesked
ska inhémtas.

Friytor

Inom kvarteren finns solbelysta utrymmen f&r nidrlekplatser.
Strax norr om planomrddet redovisas stdrre lekytor med
lekplats. Oster om omradet finns sammanhingande
naturomrdden som ska sparas fOr framtiden. Ett stérre
parkomrdde med lekytor och idrottsplats planeras centralt i
Breared ca 300 meter ¢ster om planomradet.

Gator och trafik

Frdn Vlstkustviigen i norr leder en uppsamlingsgata,
Brearedsvigen, in i omrddet. Den har 1 s&der kontakt med
Breareds centrum men 4r ej avsedd f&r genomfartstrafik.

Fran denna gata leder korta gator till eller in i kvar-
teren. En av dessa leder in i planomridet.

Parkering och garage eller carport anliaggs pd tomtmark, i
omrdde F pd de enskilda tomterna, i omrdde J som samlade
anlidggningar.

Frdn omrddet féreslas gang- och cykelvig mot Breareds
centrum och mot 1lekplats och det centrala gang- och
Cykelstrdket som i norr 1leder mot stadscentrum. Genom
kvarteren redovisas gc-vigen som x-omride. :

Omradet ska f6rsérjas av en busslinje pa gatan centralt
genom Brearedsomrddet. En hdllplsts redovisas ca 100 m norr

om planomradet. P4 sikt f&rvintas 1/2 timmestrafik till
stadscentrum p& denna linje.
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Stdrningar

Omradets bebyggelse paverkas av trafikbuller fran Vist-
kustvidgen i nordvist och sydvdst. Det férusidttes att
bostdderna utformas s& att inomhusbullrets ekvivalentniva
ej overstiger 30d B(A) och utomhusbullret pA uteplats ej
Gverstiger 55d B(A). Detta Astadkommes framst genom
terrdngens form och med utformning av byggnader och
skarmverkan med laga vallar och bullerplank.
Bullerutredning redovisas separat.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR
Vatten och avlopp dr under utbyggnad i omradet.

Uppvdrmning av bosti#derna planerss 1 huvudsak ske med
fjarrvdrme fran en naturgaseldad kfraftvadrmeanliggning som
producerar fjdrrvdrme och elkraft. Vidare f&rutsdtts att

Gversiktsplanens intentioner om passiv energihushallning
beaktas,

Byggnationen b&r alltsd utformas si att dversiktsplanens
intentioner om passiv energihushallning beaktas,
innebdrande bl a att fasader mot sydost, syd och sydvist
utféres mer uppglasade, ev med inglasade uteplatser med
méjlighet att ta emot och ackumulera solvdrmen, medan
fénster pd norrfasader gérs mindre f£6r att spara energi.
Mdjligheter till solvdrmare ska studeras.

Sophdmtning avses ske med kdllsortering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomfdrandetid blir t o m 1996-12-31.

STADSARKITEKTKONTORET

@* r ./ \/rf/ h‘.i .‘_ .
Claes G{&nditz’ Kare Tengnér

Reviderad 1990-11-12
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Claes Gruhdit Kare Tengnér

Tillhor kommunstyrelsen i Varbergs beslut om antagande 1991-02-26 §48

P Beslutet vann laga kraft 1991-03-28
891044besk
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1990-09-17
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BREARED 2
Varbergs hkommun

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Kommunstyrelsen berlknas anta planen i januari 1991.

Vatten och avlopp samt gator anléiggs s& att byggnation av spdhus,
villadaghem och gruppbostad (sydSstra delen) kan plbtrjas i februari 1991.

Energiftirstir jningen ordnas - delvis provisoriskt - s& att angivna byggstar-
ter mtjliggtrs.

Campingverksamheten inom den nordvHstra delen av omrddet ska fortsHtta fram
till oktober 1991. Bostadsbyggandet inom detta omrdde ber#knas starta i
bérjan pd 1992.
Genomf¥randetid

All byggnation avses starta 1991-92. Genomfl6randetiden har ddrf8r begrénsats
till knappt sex Ar och slutar den 31 december 1996.

Huvudmannaskap

Allm#n plats Komounen

Vatten och avlopp Kommunen
Energiférsdrining Varberg Energi AB
Kvartersmark Resp bygegherre
Avtal

All mark inom planomrddet Hr i kommunens #go, undantaget ett mindre omride
samflld wmark. Detta ska i samband med fastighetsreglering &verftras i
kommunens #go.

Avtal har triffats mellan campingHigaren och kommunen om avveckling av
campingplatsen. Detta ber#knas ske under oktober 1991,

Byggherre f8r det syddstra omridet har prelimin#rt utsetts av kommunsty-
relsen. Markanvisningsavtal ska upprittas fir detta liksom det nordvistra
omridet.

Ga
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering &verftirs all kommunal mark samt det samf#llda
omrddet till fastigheten GetakHrr 6:44,

De nya fastigheterna bildas genom avstyckning.

Gidllande nyttjanderdtt For telekabel bibeh&lls och berdr den wmark som i
planen markerats som u-owmréde,

I den fastighet som #r avsedd for gruppbostad kommer att intecknas servitut
avseende rHtt fr kommunen att anligga bullervall {omrdde pd kvartersmark
betecknat vall).

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanléggning ska bildas enligt anl#ggningslagen och omfatta den
kvartersmark som betecknats g (n#rlekplats, ging- och cykelvég). Samtliga
fastigheter inom planomrddet forutsitts fA delaktighet i gemensamhetsan-
ldggningen. Denna utfrs av kommunen, som &verlimnar den Firdiga anlégg-
ningen till en for dndamdlet bildad samf#llighetsférening. Féreningen svarar
dérefter ftr drift och underhdll av anliggningen och har r#tt att utdebitera
drliga avgifter frédn de berdtrda fastighetsHgarna.

EKONOMISKA FRAGOR

For samtliga exploateringskostnader som bertr allm#in plats och va-férsérj-
ning svarar kommunen. Fér energiférsdrjningen svarar Varberg Energi AB.

Plank i tomtgrlns mot VAstkustvigen sHtts upp av kommunen.

PlanomrAddet omfattas av exploateringskalkyl till #versiktsplan Ffér
Breared och Pridstakullen som godk#ints av kommunfullmBktige den 19 september
1989. Kalkylen har lagts till grund fér de markkostnadsbelopp som godkéints
for statliga bostadslén.

Respektive byggherre svarar fior samtliga exploateringskostnader piA kvar-
tersmark. Vad ghller energiférstrjning ska s#rskilt avtal upprittas
samtidigt som markanvisningsavtalet,

Uttver for bostadsfastigheter normala driftskostnader tillkommer Arsavgift

till samfdllighetsftrening. I gengdld reducerar kommunen tomtpriset med ett
belopp som motsvarar det kapitaliserade virdet av dessa &rsavgifter.

TEKNISKA FRAGOR

Nybyggnadskarta tillhandahdlls av kommunen. Geotekniska undersskningar inom
kvartersmark utfiéirs av respektive byggherre. Va-anslutning sker i tomtgrins.
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Uppvlirmning av Brearedsomrddet ska ske med fjlrrvirme frén en kraftvirme-
central. Villkor for fjArrvArmeflrséirjning ska regleras i markanvisnings-
avtal och i s#rskilda avtal mellan kraftvirmeleverantiren och fastighets-
HYgarna.

MARK- OCH BOSTADSKONTORET

5:“111 Men
engt Bengtsso

Tillhor Kommunstyrelsen i Varbergs beslut om antagande 1991-02-26 § 48
Beslutet varn laga kraft 1991-03-28






