689749/17

STADGAR
for Bostadsrattsforening Séderbyhus nr 2

30 § Styrelsens aligganden 5

I n n e h é | I 318 Medlems- och

% OM EORENINGEN 2 lagenhetsforteckning 6
LY e o
:%;; 1 § Namn, sdte och &ndamal 2 328 Rakenskapsar 6
~ 2§ Medlemskap och éverlatelse 2 33 8 Revisor 6
1’_’;: 3 Medlemskapsprévning — 34 § Revisionsberattelse 6
E:f; fysisk person 2 . .
%‘:\b] 45 Bosiittiinesk 5 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
oséttningskrav
8 OCH SKYLDIGHETER 6
Andelsdgande 2
35§ Bostadsrittshavarens ansvar 6
6 & Insats, arsaveift och ] ) .
upplitelseavgift 2 36 § Yiterligare installationer 7
7§ Arsavgiftens berikning 2 37 § Brand- och
. vattenledningsskador 7
8 & Overlatelse- och
pantsdttningsavgift samt 38 § Komplement 7
avgift fér andrahandsupplatelse 2 39 § Felanmailan 7
40 § Gemensam upprustning 7
9 § Ovriga avgifter 3 41§ Vanvard 5
10 § Betalning av avgifter 3 42 § Bvriga anordningar 7
. .. 43 § Fordndring i [3genhet 7
FORENINGSSTAMMA 3
115 Foreningsstamma 3 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN 7
12 § Motioner 3 L .
44 § Anvindning av bostadsritten 7
13 § Extra féreningsstdmma 3 .
45 § sundhet, ordning och gott skick 8
14 § Dagordning 3 )
46 § Tilltrddesratt 8
15§ Kallelse 3 .
47 § Andrahandsuthyrning 8
16 § Rostratt 4
48 § Inneboende 8
17 § Ombud och bitride 4
A 4 .
185 Rostning FORVERKANDE 8
19 § Jav 4 .
49 § Forverkandegrunder 8
208 Resultatdisposition 4 . R
50 § Tvangsforsdljning 8
21§ Valberedning 4
22 & Stimmans protokoll 5 OVRIGT 9
51§ Meddelanden 9
STYRELSE OCH REVISION 5
52 8 Elektronisk kommunikation 9
23 § Styrelsens sammansattning 5 .
53 § Framtida underhall 9
24 § Kanstituering 5 .
54 & Underhallsplan 9
25 § Styrelsens protokoll 5
Y P 55 § Uppldsning och likvidation 9
26 § Beslutforhet och rdstning 5 S
56 § Tillampliga regler 9
27 § Beslut i vissa fragor 5 o
57 § Stadgeandring 9
28 § Firmateckning 5
29 § Jiv 5
Sidalav 10

Registrerades av Bolagsverket 2017-12-01



STADGAR

ftir Bostadsrattsfdrening Séderbyhus nr 2

OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och ndamal

Fireningens firma {namn) ar Bostadsrittsfdrening
Soderbyhus nr 2. Styrelsen har sitt sdte i Haninge
kommun, Stockholms 1an.

Foreningens dndamal &r att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplata hostéder for permanent boende samt
lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta
in i [igenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska anstka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestdmmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och saljare och innehdlla
uppgift om den ldgenhet som overlatelsen avser
samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska préva fragan om medlemskap sa snart
som mdjligt, dock senast inom tre veckor, fran det
att ansékan om medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare
ska anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far std kvar som
medlem.

3 § Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsriitt har dvergdtt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skaligen
bér godta férvdrvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vdgras pa grund av kén,
konsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
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tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell [3ggning.

Overlatelsen &r ogiltic om medlemskap inte beviljas.

4 § Bos#ttningskrav

Som villkor fér medlemskap géller att en forvarvare
av bostadsritt till en [Agenhet ska bostta sig i
ldgenheten om inte styrelsen medger annat.

5 § Andelsdgande

Den som har férvdrvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i fireningen om inte
bostadsrdtten efter forvarvet innehas av makar,
regisirerade partner eller sidana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

6 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

75 If\rsavgiftens berdkning

Foreningens |dpande verksamhet och avséttning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheterna
i forhallande till ldgenheternas andelstal.

Beslut om &ndring av grund fér andelstalsberdkning
ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfér
rubbning av det inbérdes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjdrdedelar av de riéistande pd stdmman réstat for
beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erldggas

efter férbrukning, area eller per lagenhet.

8 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift fér andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. (verlatelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av géllande prisbashelopp.
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Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
heslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
higst 10 % av gdllande prisbasbelopp. Om en
ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som l&genheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrdttshavare
som upplater sin ligenhet i andra hand.

9 § Ovriga avgifter

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter
for atgadrder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsr&ttslagen eller annan
forfattning.

10 § Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller dvriga farpliktelser betalas
i ritt tid f&r féreningen ta ut drijsmalsrinta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om erséttning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

11 § Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma ska héllas arligen senast
fire juni manads utgang.

12 § Motioner

Medlem som dnskar f& ett drende behandlat vid
féreningsstdmma ska anmala detta senast den 1
februari eller den senare tidpunkt fére kallelsens
utfardande som styrelsen kan komma att besiuta.

13 § Extra féreningsstémma

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen
finner skil till det. Sadan foreningsstimma ska dven
héllas nir det f&r uppgivet dndamdl skriftligen
begirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rstberdttigade.
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14 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Oppnande

Val av stémmoordférande

Godkdnnande av dagordningen

Anmilan av stammoordférandens val av

protokoliférare

Val av tva {2) justerare tillika réstréknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om fasistdllande av resultat- och
balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsen

13. Bestut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nidstkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamd&ter ach suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av vatberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor
samt av fireningsmedlem anmilt drende

18. Avslutande

=
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P4 exira foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och
18 férekomma de drenden fér vilken stdmman blivit
utlyst.

15 § Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift
om vilka drenden sorn ska behandlas pa stémman.
Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstamma ska utfdrdas tidigast
sex (&) veckor och senast tva (2) veckor fore
foreningsstamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs fér att ett
foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas
pa tva stammor, far kallelse till den senare
stdmman inte utfardas innan den firsta stdmman
har hallits och i kallelsen till den senare stdmman
ska anges vilket beslut den férsta stdmman har
fattat. Om en fortsatt féreningsstdmma ska héllas
fyra {4) veckor eller senare riaknat fran och med
fareningsstammans férsta dag, ska det utfardas en
sdrskild kallelse till den fortsatta foreningsstdmman
med iakttagande av samma tidsregler som om den
vore en ny stamma.
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Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsratt
tillsammans kan fa en gemensam kallelse. Om
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet
skickas till medlemmen, Kallelsen ska dessutom
anslds pa lAmplig plats Inom féreningens hus eller
publiceras pa hemsida.

Underlag for av styrelsen till stdmman hinskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende ska
bildggas kallelsen. Vid stadgedndring ska underlaget
innehalla hade géllande och fireslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsherittelse ska héllas
tillgéngliga enligt 30 § p.4.

16 § Rostratt

Vid féreningssidmma har varje medlem en (1) rdst.
Om flera medlemmar innehar bostadsrdtt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1)
rist. Mediem som innehar flera ldgenheter har
ocksé endast en (1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen far utdva sin rostratt.

17 § Ombud och bitride

Medlem far utéva sin rdstratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst
ett {1} &r frin utfirdandet. Ombud far féretrada
hogst en (1) medlem. P3a féreningsstdmma far
medlem medfdra hogst ett (1) bitrdde. Bitrddets
uppgift ar att vara mediemmen behjdlplig.

Ombud och bitrdde far endast vara myndig person

som ar:

* annan mediem

+ medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

+ foréldrar
* syskon
* barn

+ annan ndrstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

+ god man

Om medlem star under férvaltarskap féretrdds
medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem
foretrads av sin fdrmyndare.

Ar medlem en juridisk person foretréds denne av
legal stdllforetrddare.
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18 § Rostning

Féreningsstdmmans beslut uigdrs av den mening
sam f&tt mer dn hélften av de avgivna risterna eller
vid lika réstetal den mening som stdmmans
ordférande bitrader. Blankrdst &r inte en avgiven
rést.

Vid val anses den vald saom har fatt flest rgster. vid
lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stémman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstdmma kan
hesluta att sluten omrdéstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omrdstning alltid
genomforas pa begdran av rostberdttigad.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt
bestimmelser | bostadsrattslagen.

19 § Jév

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud rdsta i

fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. hefrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen 3. talan eller
befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens

intresse

Bastdmmelserna i forsta stycket om medlem
tilldmpas ocksd pd ombud fér medlem.

20 § Resultatdisposition

Det tver- eller underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet kan balanseras i ny
rakning.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas
arsavgifter.

21 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning
utses fér tiden fram till och med ndsta ordinarie
férenings-stdmma. Valberedningens uppgift dr att
ldmna forslag till samtiiga personval samt férslag till
arvode.



[~

T
N
-
<
™~

STADGAR

fér Bostadsrattsforening Séderbyhus nr 2

22 § Stimmans protokell

Vid féreningsstédmma ska protokoll féras av den som

stimmans ordférande utsett. | fraga om

protokollets innehall géller

1. attroéstlingden ska tas in i eller bildggas
protokollet,

2. att stdmmans beslut ska féras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protekollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stimman. Protokollet ska senast inom tre
(3) veckor vara justerat och hallas tillgéngligt for
mediemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre {3) och hagst sju (7)
ledamdter med hagst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman. Ledamot
och suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller
tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan fdrutom medlem
dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som dr bosatt | foreningens hus.
Stamma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening.

24 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra
funktiondrer.

25 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande sétt och férasi
nummerfoéljd. Styrelsens protokoll dr tillgdngliga
endast f6r ledamoter, suppleanter och revisorer,

26 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet ndrvarande
ledaméter dverstiger hilfien av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken
mer an hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika
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rastetal den mening som ordféranden bitrdder. For
giltigt beslut kravs enhallighet ndr fér beslutfdrhet
minsta antalet ledamdter dr nérvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar fér beslutet
utgdra mer #n en tredjedel (1/3) av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjdnstgdr i den
ordning som ordférande bestdmmer om inte annat
bestimts av foreningsstimma eller framgar av
styrelsens arbetsordning.

27 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr visentlig férdndring av
féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma, Om ett beslut avseende om- eller
tilbyggnad innebér att medlems lagenhet férindras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrdtishavaren inte ger sitt samtycke till
indringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stdmman har ristat
fér beslutet och det dessutem har godkdnts av
hyresndmnden.

Beslut om ansékan om f8reningens forsdttande
konkurs skall beslutas av féreningsstamma.

28 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — fdrutom av styrelsen —
av minst tva (2) ledamdter tillsammans.

29 § Jiv

Styrelseledamot i foreningen far inte handligga
fragor om avtal mellan foreningen och en juridisk
persen som denne ensam eller tillsammans med
nagon annan far féretriada.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och
férvaltning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av
fBreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehdlla berdttelse om
verksamheten under dret
(forvaltningsherattelse) samt redogdra for
féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stéllning vid
rakenskapsarets utgang
{balansrdkning)

3. attsenast sex (6) veckor fore ordinarie
férenings-stamma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

4, ati senast tva (2} veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla drsredovisningen och
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revisionsherattelsen tillganglig fér
medlemmarna

5. att f6ra medlems- och |dgenhetsférteckningar;
foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen

31 § Medlems- och ligenhetsforteckning

Foreningen ska féra férteckning dver
bostadsrdttsforeningens mediemmar
(medlemsférteckning) samt férteckning ver de
lagenheter som dr uppladtna med bostadsrdtt
(lagenhetsforteckning).

Medlemsférteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrade i féreningen,
om detta datum dr senare n den 30 juni 2016

3. den bostadsrétt som medlemmen innehar.

Ligenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje ldgenhets beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsratt.

Medlemsférteckningen ska hallas tillgdnglig hos
foreningen for var och en som vill ta del av den. Om
férteckningen fors med automatiserad behandling,
ska féreningen ge var och en som hegdr det tillfélle
att hos fdreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstailning av férteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begdran fa
utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

32 § Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar dr kalenderar.

33 § Revisor

Féreningsstimma ska vilja minst en (1) och hogst
tva (2) revisorer, varav en av dem skall vara
auktoriserad eller godkand, med hégst tva
revisorsuppleanter. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag och | sé fall beh&ver ingen
suppleant uises, Revisorer och reviscrssuppleanter
viljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram
till och med ndsta ordinarie fdreningsst&mma.
Revisorer behdver inte vara medlemmar i
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féreningen och behéver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

34 § Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsbherattelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fére
foreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH

SKYLDIGHETER

35 § Bostadsridttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
det inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, férrad, garage och andra
l[dgenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda fér underhall

och reparationer av bland annat:

+  ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jimte underliggande ytbehandling, som
krivs fér att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmd&ssigt satt

* icke bérande innerviggar

= till fénster hérande tatningslister samt all
malning férutom utvandig malning och kittning
av fonster

« il ytterddrr hdrande 13s inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av
yiterdérrens utsida; motsvarande galler for
altandérr

« innerd6rrar och sakerhetsgrindar

* lister, foder och stuckaturer

+ elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast fér malning

= golvwidrme, som bostadsrattshavaren forsett
ldgenheten med

+ eldstdder, inklusive tillhdrande rokgangar

* ledningar f6r vatten och avlopp tifl de detar
dessa ar atkomliga inne i ldgenheten och
betjinar endast hostadsrdttshavarens ldgenhet

» undercentral (sikringsskép) och dérifran
utgdende el- och informationsledningar (tetefon,
kabel-TV, data med mera) i ldgenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

+ ventiler och luftinsidpp, dock endast malning

* brandvarnare
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| badrum, duschrum eller annat vdtrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat

Fven for:

» fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

» golvbrunn samt klamring

* rensning av golvbrunn och vattenlas

* tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vatienledning

+ kranar och avstdngningsventiler

+ ventilationsflakt

s elektrisk handdukstork

I kbk eller motsvarande utrymme svarar

bostadsritis-havaren fr all inredning och

utrustning sasom hland annat:

*  vitvaror

* rensning av vattenlas

» diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

+ kranar och avstangningsventiler.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsrétten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast | begrdnsad omfattning i enlighet med
bestimmelserna | bostadsrattslagen.

38 § Komplement

Om ligenheten r utrustad med altan eller uteplats
svarar bostadsratishavaren fér all skétsel och
underhall.

39 § Felanmadlan

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till féreningen
anmala fel och brister | sddan ldgenhetsutrustning
sam féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att till

foreningen utan drojsmal anmila férekomst av
ohyra och skadedjur.
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40 § Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar fér.

41 & Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick i sadan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att
avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, markiser,
halkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat far sittas upp endast
efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsréttshavaren svarar for skétsel och
underhall av sidana anordningar. Om det behdvs
fér husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbesiut Ar bostadsratishavaren skyldig
att, efter uppmaning frin styrelsen, demontera
sadana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Féréndring i ligenhet

Bostadsratishavaren far foreta férdndringar i
ligenheten, Féljande dtgdrder far dock inte
féretas utan styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for aviopp, virme,
ventilation eller vatten,

3. annan visentlig féréndring av ldgenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fir féreningen
eller annan medlem. Bostadsriattshavaren svarar fér
att erforderliga myndighetstilistand erhalls.
Férdandringar ska alltid utforas pa ett fackmdssigt
SAtL.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsrétten

Bostadsrdttshavaren far inte anvénda ldgenheten
for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast 8beropa avvikelser som
ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.
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45 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrattshavaren anvander lagenheten dr
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for stdérningar som i sadan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de skiligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter
foreningens ordningsregler.

Hoér till lagenheten mark, férrdd, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga
om sadant utrymme.

Chyra far inte férasin i |agenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarig skyldighet dven
for vad som gors av den som hor till hushallet,
gastar bostadsratishavaren, bostadsrattshavaren
upplater bostaden till eller som utfér arbete for
bostadsrittshavarens rakning.

46 § Tilltradesrdtt

Foretridare for féreningen har rétt att fa komma in
i lagenheten nér det behdvs f6r tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har
ritt att utfora.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar fBreningen
tilltrdde till ldgenheten, ndr féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om sdrskild handrdckning
hos kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En hostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i
andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsritts-havare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska
skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga,
till vem ldgenheten ska uppltas samt en
redogérelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Tillstand ska lamnas om bostadsratishavaren har
skal fér upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand
ldmnas for ett {1) &r | taget, darefter maste ny
ansokan gdras. Det dr inte tilldtet att regelbundet
upplata ldgenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan dverprivas av hyresndmnden.
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48 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstiende
personer i [dgenheten, om det inte medfér men for
fareningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nytijanderitten till en l3genhet som innehas med
bostadsratt &dr forverkad och féreningen kan siga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrattslagens regler, i féljande fall;

+ hostadsrittshavaren dréjer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

» ligenheten utan tillstand upplats i andra hand

* hostadsrittshavaren inrymmer utomstaende
personer till men fér féreningen eller annan
medlem

» ligenheten anvénds fér annat dndamal &n vad
den dr avsedd f&r och avvikelsen dr av vdsentlig
betydelse

+ bostadsrattshavaren eller den, som l[dgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bastadsraitshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att
det finns ohyra i lAgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

* bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sirskilda ordningsregler som fdreningen
meddelar

* bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade tifl
ldgenheten och inte kan visa giltig ursdkt f&r
detta

+ bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs

ldgenheten helt eller till visentlig del anvidnds fér

ndringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i

brottsligt forfarande eller far tillfalliga sexuella

férbindelser mot ersdttning

| bostadsrattslagen finns regler om hinder fir
forverkande.

50 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten
till filjd av uppsdgning kan bostadsratten komma
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att tvangsforsidljas av kronofogden enligt reglerna i
hostadsrattslagen.

OVRIGT

51 § Meddelanden

Meddelanden anslds i féreningens hus eller genom
utdelning.

52 & Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjdlpmede! for befordran av kallelse
eller meddelanden far anvindas for att ldmna
information till en medlem eller nagan annan, dven
om det i dessa stadgar eller lagen anges att
informationen ska [dmnas pd annat satt, om 1.
fareningsstimman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillfarlitlig
information am hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt
till ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information ldmnas
med elektroniska hjdlpmedel kan ndr som helst
aterta sitt samtycke.

53 § Framtida underhali

Inom féreningen ska bildas fond for planerat
underhall,

Avséttning till féreningens fond fér yttre underhall
sker arligen med belopp som fér forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter i enlighet med
féreningens underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3
% av fastighetens taxeringsvirde.

54 § Underhallsplan

Styrelsen bor upprétta underhallsplan for
genomforande av underhillet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om
drsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus.

Styrelsen boér arligen f6lja och uppdatera
underhallsplanen fér genomforande av underhallet
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av féreningens fastighet/er med tillhrande
byggnader.

55 § Uppldsning och likvidation

Om fdreningen uppldses eller likvideras ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.

56 § Tillimpliga regler

Utdver dessa stagar galler dven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foéreningar och dvrig
tilldmplig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler fér fortydligande av innehallet i
dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa
féreningsstamma. Beslutet ar gittigt om samtliga
rostberditigade dr ense om det. Beslutet &r dven
giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra foljande
féreningsstammor. Den forsta stdmmans beslut
utgérs av den mening som har fatt mer an hdlften
av de avgivna risterna eller, vid lika rostetal, den
mening som stimmoordféranden bitrdder. P4 den
andra stimman krdvs att minst tva tredjedelar av
de réstande har rostat for beslutet.
Bostadsrittslagen kan fér vissa beslut féreskriva
hégre majoritetskrav.
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