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Styrelsen for Brf Backsippan far harmed lamna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

utveckling under rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31, foreningens 34:e rakenskapsar.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Backsippan

Bostadsrattsforeningen Backsippan {f.d. Skinnarasen) bildades den 16 oktober 1985. Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i de 21 radhus som foreningen dger upplata
bostadsrattslagenheter for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen omfattar dven ett skotselansvar for
medlemmarna fér den mark som finns i anslutning till radhusen. Medlemskap i foreningen kan enligt stadgarna beviljas
fysisk person som dvertar bostadsratt i ndgot av foreningens hus. Foreningen ar ett s.k. dkta privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1929:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrattsférening. Backsippans sate ligger i Sollentuna
kommun, Stockholms lan.

Styrelse och styrelsens interna arbetsférdelning m m

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem ordinarie ledaméter med lagst en och hogst
tre suppleanter. Féreningens firma har i likhet med tidigare ar, forutom av styrelsen, tecknats av tva styrelseledaméter |
forening. Styrelsen har haft 7 st protokollférda sammantraden under 2018 (f a 9 st). For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa. Styrelsens arbete har arvoderats enligt de regler som
faststallts av foreningsstdmman. Arvodet till styrelsen har uppgatt till sammanlagt 48 831 kr (fa 50 966 kr) exklusive
lagstadgade arbetsgivaravgifter.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall. Darfor uppréattar
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen men resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder.

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman den 25 april 2018 och darpa foljande konstituering haft foljande
sammansattning:

Lasse Jager, styrelseordforande, Bo Stromguist, ledamot, Ann-Kristin Lindahl, ledamot, Paula Wallenius, suppleant ach
Robert Hagstrom, suppleant.

Styrelsen har under aret haft féljande interna uppdelning av sina arbetsuppgifter:
Byggnadsfragor: Lasse Jager och Robert Hagstrom

Administration och ekonomi: Bo Strémaqvist

Sekreterare, information och hemsida: Ann-Kristin Lindahl

Féreningens representant vid sammantraden utanfor foreningen: Lasse Jager.

Revisorer

Av arsstamman vald yrkesrevisor; Annika Hansen Fernaeus, auktoriserad revisor, Box 6070, 175 06 Jarfilla och
bostadsrattsforeningens medlemsrevisor; Kent Hammar. Suppleant for Kent Hammar; Ulla Kristiansen.

Valberedning
Birgitta Gellermark (sammankzallande), Rigmor Hammar och Ulla Lindmark.

Trivselkommitté
Trivselkommitté har enligt etablerad turordning utgjorts av radhus A8-A10 och B1 —B4,u K‘l
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Ekonomisk férvaltning

Foreningen har sedan 1 juli 2013 ett avtal med Anibo Consulting KB om att skéta foreningens ekonomiska forvaltning.
Avtalet 16per med sex manaders dmsesidig uppsagningstid.

Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Rotfrukten 3 i Sollentuna kommun.1986-87 uppfdrde foreningen 21 tvavanings radhus i
fem par- och radhuslangor samt tva L-formade garagebyggnader. Markytan uppgar till 6 625 kvm och den
sammanlagda bostadslagenhetsytan till 2 368 kvm. Pa fastigheten finns dven en asfalterad parkeringsplats med 16

utomhusplatser. Under vintertid upplats sex av dessa platser med motorvarmaruttag. Dessutom finns en gemensam
uteplats, piazzan, och vissa grasytor.

Taxeringsvardet pa foreningens byggnader och mark uppgar till 40 609 000 kr {f & 27 998 000 kr).

Viid behov anlitas utomstadende entreprenérer fér att atgarda de brister som kraver atgard. Arets l6pande kostnader far
reparationer och underhall uppgick till 77 392 kr (f 8 815 332 kr). Arbetet med en Gversyn av radhusens balkongrécken
har slutforts liksom vissa kvarstaende justeringar efter utbytet av ventilationsaggregaten. En del varmevaxlare for
uppvarmningen kraver en del l6pande underhall vilket har en tendens att 6ka for varje ar.

Styrelsen har under aret uppdaterat sin 20-ariga rullande underhallsplan for att dokumentera utférda atgarder och
identifiera de nytillkomna underhallsbehov som upnkommit. Akuta fel och reparationer atgardas |6pande varje ar.
Underhallsplanen ligger till grund fér styrelsens forslag till foreningsstammans beslut om avsattning till och
ianspraktagande av fonderade medel for yitre fastighetsunderhall. Det planerade underhallsbehovet fér féreningens
fastighet beriknas enligt undernallsplanen under aren 2019-2024 uppga till ca 3 500 tkr.

For 2019 planeras en indragning av stadsnétet till samtliga radhus for ca 275 tkr. Vidare planeras malningsarbeten fér
ca 543 tkr och renovering av garageportar och férradsdaorrar for ca 64 tkr. En generell reservering till foreningens fond

fér yttre underhall, sker i enlighet med féreningens stadgar med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde arligen efter
beslut av arsstdmman.

Styrelsen genomfér arligen, i enlighet med féreningens stadgar, en okul@rbesiktning av féreningens vindar, byggnader
och brandskyddsutrustning som underlag fér en uppdatering av nédvandiga underhallsatgarder i underhallsplanen.

Forvaltning och avtal

Foreningen har inget lopande avtal om teknisk forvalining av radhusen varfor sadana tjanster handlas upp fran fall till
fall beroende pa vilken typ av tjanst som behdvs. Under 2018 har Seniorbemanning AB anlitats for skétsel av
foreningens gemensamma tradgardsytor, trad, buskar, vaxter och dvriga planteringar (dock inte grasmattor). Under
vintersdasongen 2017/2018 och 2018/2019 har bade Jagers Hantverk och Crafttech AB anlitats for snorojning och
sandning. Jagers hantverk har aven anlitats for 16pande fastighetsunderhall. Sedan nagra ar tillbaka anlitar styrelsen
Svenska Bolan som bitrade vid laneférhandlingar med Handelsbanken och med Trygg Hansa for
forsakringsupphandling.

Foreningens byggnader ar farsakrade hos Trygg Hansa till en arspremie om 45 498 kr (f & 49 063 kr). Foreningens
fastighetsférsakring omfattar dven ett bostadsrattstillagg som tacker de skador som bostadsrattshavaren ansvarar for.

Ekonomisk utveckling

Féreningens ekonomi ar frémst beroende av storleken av nédvandiga reparations- och underhallsatgarder och
marknadsrantornas utveckling samt av hur mycket medlemmarna sjilva bidrar med egna arbetsinsatser for att héllam &~
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kostnaderna nere och for att darmed indirekt ocksa begrénsa arsavgifterna. Resultatet fér 2018 slutade med ett

overskott pa knappt 493 tkr (f & -291 tkr), i forsta hand beroende pa att underhallskostnaderna minskat med 737 tkr
jamfért med 2017.

Arsavgifterna har dven under 2018 varit ofdrindrade och uppgétt till samma belopp som efter den senaste héjningen
den 1 april 2012.

Den kommunala fastighetsavgiften uppgick fér 2018 till 7 812 kr (f &8 7 687 kr) per radhus, sammanlagt 164 052 kr (f a

161 427 kr). Sedan tidigare har féreningen outnyttjade skattemassiga underskottsavdrag, vilka uppgar till 10 661 562 kr
(fa 10 661 562 kr).

Den fasta arsavgiften for elnatavgifterna har under 2018 uppgatt till 2 142 kr (f a 2 100 kr) per ar och effektavgiften till
80,80 kr/KW (f 2 80 kr/KW). Den fasta arsavgiften for elhandelskostnaden har uppgatt till 200 kr (f & 200 kr),
energiavgiften till 57,60 6re/kWh (f 2 36,00 ére/kWh), avgiften for elcertifikat till 5,60 ore/kWh (f a 2,20 6re/kWh) och
energiskatten till 33,10 ore/kWh (f a 32,506re/kWh). Samtliga belopp inkluderar mervardesskatt,

Vattenavgifterna har under 2018 uppgatt till 8,90 kr/kbm (F A 8,40 kr/kbm) jamte en matarplatsavgift 1 187,00 kr (f &
1120,00 kr) per hus och ar. Samtliga belopp inkluderar mervardesskatt.

Grundavgiften for sophamtning har under 2018 uppgatt till 256 kr per ar och hus (f a 420 kr). Dartill kommer bade en
viktavgift for matavfall pa 0,80 kr/kg ( f a 0,80 kr/kg) och restavfall uppgaende till 2,40 kr/kg (f a 2,40 kr/kg) samt en
tomningsavgift pa 5,60 kr (f.a. 8 kr) per karl och gang. Samtliga belopp inkluderar mervardesskatt.

Vid utgangen av 2018 hade fareningen 666 334 kr (f a 661 281 kr) pa bankkonton hos Handelsbanken.

Féreningens fastighetslan hos Stadshypotek uppgick vid utgadngen av 2018 till 13 239 497 kr (f.a. 13 489 497 kr).
Rantesatser, amorteringsvillkor och bindningstider framgar av not till balansrakningen.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Under aret har en radonmatning gjorts av samtliga radhus. A1, A2 och A10 hade métvarden som Oversteg
rekommenderade gransvirden varfor en luftpump har installerats i vardera huset for sammanlagt 105 tkr. Arbetet med
att uppfora ett hus for foreningens miljéstation och kallforrad pabérjades under hosten 2018 och slutférdes | borjan av
2(019. Denna investering uppgar till sammanlaat 412 tkr. {f a inga investeringar).

Medlemmarna har med férenade arbetsinsatser vid saval var- och hoststadning snyggat till de gemensamma ytorna
genom att sopa grus, rensa ogras, klippa trad, kratta I6v, beskara buskar och mala vissa traplank m m. Trivselkommittén
ordnade d3 traditionsenligt med korvgrillning och tilltugg till kaffet som avnjots efter utfort arbete. Uteblivet
deltagande i var- eller hdststadningen debiteras enligt dverenskommelse med 200 kr (f. 4. 200 kr) per tillfélle. | augusti
anordnades aven en kraftskiva med god anslutning och stamninag.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hélls tisdagen den 25 april 2018 kl 19.00 i Hyresgastforeningens lokaler, Skinnarasvagen 13 i
Rotebro. Extra foreningsstammor har héllits den 21 februari och 19 maj. Féreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2018-11-14.

Samtliga 21 bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har en andel av en (fa ingen)

bostadsritt skett. Vid dverlatelse debiteras en dverlatelseavqift pd 2,5 % av prisbasbeloppet,1 138 kr (fa 1 120 kr). Vid
notering eller avnotering av pantséttning av bostadsratt i foreningen debiteras en avgift med 1,0 % av prisbasbeloppet,

455 kr (f & 448 kr). Under aret har tva bostadsratter varit uthyrda i andra hand. Vid arets slut hade féreningen 31 (f 3 32),@ K_I
medlemmar.
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Styrelsen distribuerar vid behov skriftlig information till samtliga medlemmar eller anslar den pa féreningens
anslagstavla vid féreningens férrad. Viss information till medlemmarna finns dven p& féreningens hemsida

www.annero-backsippan.se.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 1260 000

Resultatdisposition enligt foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Férandring fond f yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1260 000
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Stadgeenlig avséttning till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rékning

Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med nnter.%‘ o=

1801-1812

1581
493
16

Fond for

yttre
underhall
927 383

83 994

1011377

-163 418
492 805
329 387

121827
207 560
329 387

1701-1712
1578

-281

13

Balanserat
resultat

201 671

-365 089

-163 418

1601-1612

1 564
307

4

ﬁrets
resultat

-281 085
365 089
-83 994

492 805
492 805

5(13)

1501-1512
1586

69

13

Totalt

2107 959

0
492 805
2 600 764
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Rorelseintakter, lagerfériandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa raérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggninstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4

gl e el

2018-01-01

1 581 381
1581 381

-642 699
-264 890
-907 589

673792

-180 987
-180 987

492 805

492 805

492 805

B(13)

2017-01-01

1577 687
1577 687

-1 408 000
-262 377
-1670 377

-92 690

31
-188 436
-188 405

-281 095
-281 095

-281095, ,  _

jj <t
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14 809 733
97 987
420 150
15327 870

2 800
2 800

15330670

19 482
47 620
61776
128 878

666 334
666 334

795 212

16 125 882

7(13)

102110

15072 110

2 800
2 800

150743910

13 470
#2961
57 288
143 719

661 281
6617 281

805 000

15879 910} j<i
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga 5kul_c_|é'r_ .

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L -

1 260 000
1011 377
2201 3TF

-163 418
492 805
329 387

2600764

9,10 12 989 497

12 989 497

10 250 000
29 269

14 243

18

242 091

535 621

16 125 882

8(13)

1 260 000
927 383
2 187 383

201 671
-281 095
-79 424

2107 953

13 239 497

13 239 497

250 000
g 375
11 640
26 523
234 916

532 454

15 879 910#1{{
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

10(13)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors éver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Typ
Byggnader
Markanlaggningar

Installationer pa egen fastighet

Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Avgifter vattenforbrukning
Arsavgifter motorvirmare
Elavgifter motorvarmare
Ovriga sidointakter
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

El fér belysning

Vatten och avliopp
Sophantering

Snordjning och sandning
Tradgardsskotsel
Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kabel-TV

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader

Skattefri bilersattning
Lagstadgade sociala avgifter
Utbildning

Summa

Procent
13

5

10

Antal ar
67
20
10

2018

-1509 024
-57 980

-7 200

-1 929

-5 248

-1 581 381

2018

16 750
54 408
31505
42 304
14 463
77 392

164 052
45 498

424

29 425
48 831
18 194
51 662
33 103
666

12 784
1238
642 699

2017

-1 509 024
~aH52

-7 200

=2 HY

-5 432

-1 577 687

2017

14 820
52 407
29 813
30 941
32 122
815 332
14 375
161 427
49 063
18 548
28 963
50 966
17 256
52 000
26 726

13 242

1408 nu;@f ks
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Not 4

Medelantalet anstillda

2018

11(13)

2017

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret eller foregaende ar. Styrelsen och foreningens medlemsrevisor har

erhallit arvoden i enlighet med arsstdmmans beslut. Personalkostnaderna avser lagstadgade arbetsgivaravgifter pa
dessa arvoden,

Noter till balansrakning

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Férandringar av anskaffningsvérden

Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

MNot 7

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar '

Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvarden

Avser uppforande av bl a en miljostation.

Not 8

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvérden

Avser andel | Bostadsratterna.

2018-12-31

19 823 343
19 823 343

-4 751 233

-262 377
-5013 610

14 809 733
2{}13-12-31
0

100 500
100 500

-2 513
-2 513

97 987

2018-12-31

420 150
420 150

2018-12-31

2 800
2 800

2017-12-31

19 823 343
19 823 343

-4 488 856

-262 377
-4 751 233

15072 110

2017-12-31

2017-12-31

2017-12-31

2 800

2 BUGEH
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Not 9 Forfallotid skulder

Forfaller senare an 5 ar

Styrelsens avsikt ar att samtliga 1an kommer att farlangas vid forfallotidpunkterna.

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

Stadshypotek, 1,37 % t o m 2020-04-30
Stadshypotek, 1,37 % t o m 2020-04-30
Stadshypotek, 1,15 % t o m 2020-03-01
Stadshypotek, 1,50 % t o m 2020-04-30

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga noter
Not 11 Eventualforpliktelser

Garantiataganden, ekonomiska ataganden eller andra forpliktelser som
inte har tagits upp i balansrakningen

Not 12 Stallda sﬁkerhe_t_er

Fastighetsinteckningar

Summa stallda siakerheter

2018-12-31

2018-12-31

3 100 169
3 265 867
3 044 905
3 578 556

250 000

2018-12-31

Inga

2018-12-31

18 963 000

18 963 000

12{13)

2017-12-31

12 239 497

2017-12-31

3 100 169
3 265 867
3 144 905
3 728 556

250 000

2017-12-31

Inga

2017-12-31

18 963 000

18 963 000 Dﬂ'é'l
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UNDERSKRIFTER

Sollentana 2019-02- /2

Bo Stromquvist

Styrelseorfiforande

Ann-Kristin Lindahl

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2019-03-Cf,

3

Kent Hamughar
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Backsippan ., org.nr 716410-4478

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utftrt en revision av arsredovisningen for Bostadsritistoreningen Backsippan for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen iér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare 1 avsnitten. Den
aukioriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi @r oberoende 1 forhdllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsensansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningzen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fiir den interna kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar stvrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Den upplyser,
nér s 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka fisrmégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal ér att uppna en rimlig
grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriackliga och

andamadlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentlighcter dr hdgre an for cn viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom ocgentligheter kan inncfatta agerande i maskopn,
forfalskning, avsiktliga utel#mnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den nterna
kontrollen.

s  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhiirande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att stvrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar
ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formdaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten péd upplysningama i
rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
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Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mdl &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlichet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalande

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Backsippan for ar
2018,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende! i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrsickliga och #indamalsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisomns ansvar

Viart mil betriiffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt avseende foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan féranleda ersattmingsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisom professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pé revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utftrs baseras p den auktoriserade revisorns beddmning och Gvriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet.

Stockholm 6 mars 2019
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