EKONOMISK PLAN

- for Bostadsréattsforeningen Ludvig 5, Jonkopings kammun
(769628-3667)

Ekonomisk plan har upprattats med féljande huvudrubriker;
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A, Aliménna forutsittningar

Bosladsréttsforeningen Ludvig 8 Jénkdping, org nr 769628-3667, som har sitt séte | Jonkdping och som registrerats hos
Bolagsverket den 8 juli 2014, har {lll dndamal alt frimja madlemmamas ekonomiska intressen genom ait | foreningens hus
upplala lagenhsler & medlemmama fér nyiljanda utan begrénsning i tiden,

Bostadsréaltsfdreningen avser att forvirva fasﬂghaterf Ludvig § Innefattande 13 st bostadslégenheter, | enlighet med vad som
stadgas | 3 kap 1 § bostadsréittstagan har styrelsen upprittat fljande ekonomiska plan fér féreningans verksamhet.

Fasligheten Jnkdping Ludvig 6 &gs av Omho Fastighat AB, org.nr 556536-0335. Foreningen har erbjudits att forvrva
fasligheten via fSrvérv av bolag. Ombo Fastighet AB kommer dirfér for dndamalet alt bllda ett aktlebolag (*Fastighelsbolaget”)
Uil vilket fasligheten Gverlats, Fastigheten har dérvid &satts ett marknadsvarde om 13 100 000 kr. Faslighetsbalaget dveriats
sedan till bosladsréHtsfreningen for ett pris motsvarande fastighetens marknadsvirde (13 100 000 kr) plus aktiebolagets egna
kapital (50 D00 kr), dvs 13 150 Q00 kr. Fastigheten éverfors dérefer Hl bostadsréitsféreningen for motsvarande dess
skattem#sslga vérde, For det fall bostadsratisisreningen i framliden avytirar fastigheten kommer det évertagna skaltemassiga
restvardet ligga tlll grund f6r berdkning av en eventuell skattepliktig vinst.

Féreningen riknar med att lilllrida fastigheten under histen 2014, Bostadsritierna kommer att upplatas lopande efter tilllride
och nér den ekonomiska planen &r regislrerad hos Bolagsverket.

Enligt bokfdringslagen och drsredovisningslagen skall en anléggningstiligang skrivas av systematiskt dver anlaggningens
livsiéngd. Notera, alt | denna ekonormiska plan kalkyleras med en resullatpdverkande bokitringsmissig linjdr avskrvning med
1% av féreningens fGrvérvskostnad beréknat f6r byagnaden. Det aligger foreningens styrelse alt bedémma nivan pa

avskrivningen ach dess resultalpaverkande effekt,

Uppgifterna i planen grundar sig { iréga om slutliga och lotala kosinader for fastighetens févirv pa dverenskommen
kdpeskilling. Berékning av fGreningens ariiga kapilal- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens uppratiands
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8. Beskrivning av fastigheten

Grunddata

Fastighatsbelckning Jénkdplng Ludvig 5

Adress Erik Dahlbergsgatan 11AB
Fastighelsareal 523 (enligt fastighetsutdrag)
Bostadsarea 607 (areoma &r kontrolimétia)
Taxeringsvarde 4 691 000 kr

Typkod 320

Kortfatiad beskrivning av fastighet och byganad

Fastigheten bestar av bostadshus i 3 vaningar ovan mark + vind och kéllare

Byggar 1936

Byggnadsstomme Betongiird

Grund Kéallare/betongpiatta

Tak Belongpannor

Fasad Puls

Fonster/fonsterddrrar 2-glas kopplade i fonsterbagar

Uppvérmning Fjanvérme

Ventilation Sjdlvdragsventilation

VA Fastigheten &r ansiuten tili det kommunala nélet

Gemensamma anordningar pa tomt m.m,

P4 fastighelen finns formadsulrymmen i kéllare och fristaende garage. Gemensam tvallstuga finns | kallaren.

Underhallsbehov

Se bilaga "Sammanstéalining av (eknisk dokumentation® utfrd av Aniicimex. Besikiningen, daterad 2014-03-10, ulgdr bilaga till
denna ekonomiska plan. | dvrigt beddms fastigheten ha underhallsbehov enfigt féfjande, Yitre underhalisbehov och §vrigt inom
2-5 4r beddms uppga il cirka 180 000 kr inklusive moms i dagens pristdge. Ytire underhdlisbehov och dvrigt inom 5-10 &r
bedtims uppga till cirka 200 000 kr inklusive moms i dagens pristége.

Lagenhetsbeskrivning
Byggnaden har légenheteri tre vaningsplan plus vind. Lagenheterna &r ulrustade med hyl, frys ach fiakl. Golv-beklddnaden
bestar av trd, laminat eller plastmatia. V&ggarna i Iagenhetemna &r {apetserade med malad yia eller vivade med malad yia,
Koksluckor ar mélade, fanérade, laminerade eller massiva. Badrummen har kakel eller malad vy pa véggama och plastmatia
pa golvet. Trapphuset har golvbeklddnad av belong och malade vdggar. Légenhetema ar av skiftande slandard. Vid
tecknandet av bostadsratt inneb&r detta att tecknaren har att acceptera den standard som ldgenheten vid tecknandet har.
Detaljerad beskrivning av l1&genhelemas standard och ritningar finns tillgdngliga hos styrelsen.

Fdrsékringar

Foreningen kommer alt leckna fullvardesforsakring.
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C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvéry

Képeskilling akliebolag/fastighst
Lagfariskosinader (1,5%)°
Pantbrevskostnad (2%)

Initiat underhélisfond/kassa
Ombiidningskostnad

Summa férvarvskostnad

*Uttagna pantbrev finns fn om

D. Finansieringsplan

Langlvare Belopp

SEB 2 500 000 kr

SEB 2 000060 kr
4 500 000 kr

Banklan

Insatser

Upplatelseavglfier

Summa

Rénta  Loptid
3,54% 5 &
2,98% 3ar

Rénia &r 4
88 500 kr
59 600 kr

148 100 kr

13 150 000 kr
200 000 ks
-kr

450 000 kr

50 000 kr

43 850 000 ke

5 595 000 kr

Amortering ar 1 Totalt
25 000 kr 88 500 kr
20 Q00 kr 59 600 kr
48 000 kr 148 100 kr

4 500000 kr
7 000 000 kr
2 350 000 kr
13 850 000 kr

Villkoren f6r lanen &r baserade pa offerter fran SEB | Jénkping per dagen fér den ekonomiska planens upprétiande.
Férandringar | réinlesalser och bindningstider kan d&rfor ske frambver. Lanen ska enligt bankvillkor amorteras med 1% pa

lanebelloppet om 4 500 000 kr per ar. Pantorev finns uttagna pa 5 535 000 kr.
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E. Berdknade kostnadear och intdkter samt nyckeltal

Kapitalkostnader

Rantor
Avskrivningar®
“Avskrivningar har 3r 1 berdknals lill 1% av féreningans forvarvskosinad fir byggnaden vitket ocksa molsvarar

amorleringen | den ekonomiska prognasen

Drifiskostnader (i férekornmande fall inkl moms)

Fastighetsforvallning

Ekonomisk forvaltning

Foreningens adminlstration (styrelse och revisorer)
Vatten och aviopp

Uppvamning

Faslighetsel

Telefonabonnemang till hisslarm och poritelefon
Lopande underhall

Sotning/kontroll venlilationsanliggning
Renhdlining

Forsakringar

Kabel TV (grundutlbudet)

Serviceavial, larm

Hissar, besikining

Drilmarginal

Totala driftskostnader

Ovriga kostnader

FaslighelsavgiR for bostader

Avséttning for underhall
Avsilining ar 1

Summa ber8knad arlig kostnad &r 1

Arliga Intékier

Arsavgifter
Garage- parkerings- &vriga intékler

Summa berdknad arlig intdkt ar 1

Nvekeltal (SEK)

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ér 1
Insats/uppléatelseavgiter
Drifiskostnader per kvm ar 1
Arsavgifl per kvm ar 1

148 100 kr
92 050 kr

12 000 kr
15 000 kr
5000 ke
15 000 kr
70 000 kr
11000 kr
~kr

12 000 kr
3000 kr
15 Q00 kr
13000 kr
16 000 kr
1500 kr
-kr

4 000 kr

192 500 kr

14 073 ke

18 000 kr

464723 kr

463 723 kr
1000 kr

464 723 kr

22817 kr
7414 kr
15404 kr
317 kr
764 kr
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F. Lagenhetsredovisning

I nedanstéends tabell visas igenheterna. Samlliga lgenheter avses upplatna med bostadsriit,

LEgenhetsnummsr Lagenhelsheskrivning Araa {proeliterade varden)
1101A 2 RaK 41,0 kvm
1201A 1 RoK 37,0 kvin
1202A 2 RoK 53,0 kvm
1301A 3 RoK 80,8 kv
11018 2 ReK 52,0 kvm
11028 1 ReK 37.0 kvm
12018 1 RoK 34,0 kvm
12028 1 Rol{ 29,0 kvm
12038 1 RoK 36,0 kvm
13018 1 RoK 32,0 kvm
13028 i Rok 29,0 kvm
13038 1 RoK 31,2 kvm
14018 3  RoK(med loft) 105,0 kvm
Summa 607.0 kvm

Légenhetemas ytor har uppméitts av Anticimex i samband med uppratiande av teknisk dokumentation.

Arsavgiftens férdelning och insatser

| enlighet med vad som beskrivs I féreningens stadgar skall drsavgiften fordelas efier insats enligt nedan.

Légenhelsnummer Andelstal  Manavg Ars avg .
10T ’ 0.0716 2765k 33182k

1201A 0,0635 2454 kr 29 448 kr

12024 0,0805 311k 37330k
1301A 0,1324 5116 kr 61387 kr
11018 0,0805 311 kr 37330ke
11028 06,0635 2454 ke 29449 kr

12018 ' 0,0635 2 454 ke 29 449 kr

12028 0,0456 1763 ke 21154 k¢

12038 0.0626 2420 % 29035kr

13018 00510 1970ke 23 642 kr

13028 0.0455 1763 kr 21154kr

13038 0,0608 2350 ke 28 205 kr

14018 0,1789 8313 ks 62956 ke
Summa 1,0000 38644k 463723kr i

Kosinader som bosladsréltsinnehavaren skall svara for &r hushalisel, vilken €] ingar i manadsavgiften. Kostnaden fér hushallsel
varierar beroende pa hushallels storiek och levnadsvanor. Kostnaden fér uppvarmining ingér i méanadsavgiften. Nar bostadsritt
upplates skall insals ach arsavgift med belopp som angivils ovan, eller som féreningens styrelse annarlunda beslutar, Andring
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G. Ekonomisk prognes

Kostnaderntakter Ard Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Arit
Kapllalkosinader 148 100 kr 145071 kr 142041 kr 139012k 135982 kr 132953 kr 117 805 ke
Avskrivningar/amanering 92050 ke 92 050 kr 82050 ke 92050 kr 92050 kr 92050 kr 92050 ke
Drifiskosinader 192 500 ke 196 350 kr 200277 kr 204 283 kr 208 368 kr 212538 kr 234 656 ke
inkomstskatt <kt -kt -ke wke oke ~kr <kt
Avsaltaing UHfond 18 000 kr 18 360 kr 18 727 ke 18 102 kr 19 484 kr 19873 ke 21 942kr
Fastighetsavgifi 14073 ke 14073 ke 14073k 14023 kr 14073 kr 14073 &r 14073 kr
Summa kostnader 464 723 ke 465904 kr 467 168 kr 468 519 ke 468 957 e 471 485 kr 480 527 ke
Arsavgifter 463 723 kr 464 B84 kr 466 128 kr 467 458 ke 468 875 kr 470 381 &r 479 401 ke
évn‘ga fmakier 1000 ks 1020 kr 104D kr 1061 ke 1082kr 1109 ks 1125k
Edorderlig forandring/ar 0.25% 0,27% 0,29% 08.31% 0,33% 1,92%
Summa lntakter 484 723 kr 465804 kr 467 168 kr 468 519 [« 468 957 kr 471485 kr 480 527 kr
Rénteantagande” 3,29% 3.29% 3.29% 3,29% 3,28% 3,29% 3,28%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,000 2,00% 2.00% 2,00%

“Katkylan grundas pa antagande! all sniliréntan &r konstant under hela pariotlan

I den ekonomiska planen ska féreningen visa en berdkning av hur higa mediemmamas arsavgifier blir ulifran en reaiistisk

bedémning av fGreningens kestnader och intdkler pa kort ach Mng sikt, en ekonomisk prognas. Utvecklingen av arsavgifierna
paverkas i hig grad av vilka antaganden om réntor och inflation som gérs, | pragnosen ska det dérfor framoa vilken réinte- och
inflationsniva som berékningarna bygger pa. Amortering girs from ar 1.
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H. Kénslighetsanalys

Rinlefinflation Ar1 Ar2 Ar3 Acs Ars Ars Art

Arsavgift om;

Dagens Inflatlonsniva och

1, Antagen r3ntenlva 463723 464 884 456 128 467 458 468 875 470 384 479 308
2. Anlagen rdntenlvd +1% 508 723 508 963 §08 287 509 6§96 510193 510778 515103
erforderlig l3randring, % 9,7% 9,5% 8,3% 90% 8.8% 8,6% 7,5%
3. Anlagen rdntenivd +2% §53723 £53043 552 446 551935 551 611 551 176 550 898
erforderiig Idrandring, % 19,4% 19,0% 18,5% 18,14 17,6% 17,2% 14,9%
4, Anlagen ranteniva +3% 598 723 597 122 595605 534173 592829 591573 586 693
erfordsrtig férandring, % 29,1% 28,4% 27,6% 27,1% 26,4% 25,8% 22,4%
5, Anlagen rantenivd «1% 418723 420 804 422969 425219 427 557 429983 443 513
erfordertg (5randring, 7% 9,7% -8,5% -8,3% -9,0% -8,8% -8,6% -7,5%
6. Antagen ranteniva 2% 373723 376 725 379810 362983 386 239 389 586 407 718
erfordartg 1Gcdnddng, % -19,4% -19,0% -18 5% <1815 «17,6% -17,2% -14,%%

Antagen rantenivé och

7, Anlagen infiationsniva +1% 463723 466 979 468 440 469996 471650 473 403 483732
erforderllg [drandning, % 0,0% 0.5% 0,5% 054 0,6% 0,6% 0.9%
8, Anlagen infiatlonsniva +2% 463723 469074 474759 480794 487 190 493954 534039
erforderlly férindring, % 0.0% 0,8% 1,9% 205 3,6% 5,0% 11,4%
9. Antagen Inflatlonsnivé -1% 463723 462789 461875 460983 480 112 459 262 455 347
erfordert'q loréndning, % 0,0% 0,5% 0.9% 1,4% -1,9% -2,4% -5,0%
10. Antsgen Inflalionsniva -2% 463723 460694 457 664 454635 451605 448 576 433 428
erfordertg fBrdndring, % 0.0% -0,9% -1.6% 7% -3,7% ~4,6% -9,6%

Syftet med kénslighgtsanalysen &r alt visa hur resuliaten i den ekonomiska prognosen ulvecklas under altemativa anlagandsn
om rénteniva och inflationsniva, | aliménhet finns det ett samband, atminstone langsiktigt, meltan inflation ach rénta, Syftel med
kénslighelsanalysen r ali visa hur varje faktor enskilt paverkar prognosen. | normalfailet torde fdreningens ekonomi| fasta

priser utséttas for slérre ansiringning vid en rénlehdjning och mindre anstréngning vid en inflationshbjning om de betraktas var

{or slg.

Om foreningen har skulder leder en hogre rénteniva till bade hogre nettokosinader och hiigre natioutbetalningar (genom hogre
rintekostnader). A andra sidan gynnas den belanade féreningen av en hdgre inflationsniva. Férutom att skulderna Gver lid
devalveras kraftigare vid hgre inflation och dérmed forbatirar soliditeten | féreningen, minskar de reala nettokosinadema och

nettoutbetalningama snabbare.

Om nettokostnadema och netioutbetalningama i fasta priser 8kar vésenlligt mer vid en marginell réntehgjning &n de minskar vid
en marginsliinflationshé]ning kan delta vara et lecken pa att Sreningens verksamhet dr beroende av en lag ranteniva.
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I, Styrelsens underskyifi

Jonképing 2014- 0 - 68

Bostadsratisforeningen Ludvig 5 | Jinképing

Linda Bjamle

Brf Ludvig & Ekonomisk plan ver 140817 .xlsx - Ekonomisk plan

oy,
Anders Kanerfalk
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen f6r Bostadsi#ittsforeningen .

Ludvig 5, org.nr, 769628-3667, i Jonkdpings kommun, daterad 2014-07-09 far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som 1dmnats i planen #r stimmer 6verens med innehéllet i
tiligéngliga handlingar och i Svrigt med forhallanden som dr kénda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar &r vederhiftiga och framstar som héllbara for oss. Enligt
planen kommer det i foreningens hus att finnas tretton légenheter avsedda att upplétas med
bostadsrtt.

~ Férutsatiningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kéinslighetsanalys, statusbesikining med bedomt underhélisbehov,
utkast till aktiedverlatelseavial, finansieringsoffert, allmin fastighetsinformation och
protokoll fort vid styrelsemote., v

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intrdffar nadgot som #r av vésentlig betydelse f6r bedomningen av
foreningens verksamhet fir féreningen inte upplata l4genheter med bostadsrétt féirén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende
kommentarer kan vi som etf allmént omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar
pa tillforlitliga grunder.

Vixjo 2014-08-08 Vixjo 2014-08-08 .
; ,

Jan Aglov _ Kristina Ehrner-Vilhelmsson

Aglévkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jdrnvégsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Vaxjo

Av Boverket utsetts behiiriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angiende ekonomiska
planer.



