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Bostadsrittsforeningen Hjirups Hage
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Staffanstorp
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A, Allmiinna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Hjédrups Hage som har sitt siite 1 Staffanstorp och som registrerats hos
Bolagsverket den 2016-03-04, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostader och dér tillhérande mark fér permanent boende &t medlemmarna for
nyfttjande utan tidsbegriinsning. Medlems r#tt i fdreningen p4 grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

BostadsriittsfSreningen har genom nybyggnad uppfort fre radhusléingor i tvd plan om sammanlagt 23
bostadsritisligenheter samt parkeringsplatser och miljshus pd fastigheterna Staffanstorp Hjdrup 8:322,
8:323 och 8:324.

Bostadsriittsfreningen har forvirvat samtliga aktier i ”Sk&neVirden Akerslundshusen AB™ och "Bron &
Havet AB” frdn ”SkaneVarden Hjidrup Holding AB” respektive "Hokdping Holding AB™ den 1 mars
2016. Bolagens enda tillgdngar var fastigheterna Staffanstorp Hjdrup 8:322, 8:323 och 8:324 samt d4r
tillhdrande totalentreprenadavtal med Hjarup Projekt AB. Féreningen har sedan genom transportkap
forvirvet fastigheterna fran bolagen den 8 mars 2016. Om féreningen i framtiden siljer fastigheterna
kommer det aft utga en realisationsvinst grundat pa det skattemissiga vérdet pa fastigheterna (70.827.856
kr) vid forvirvstidpunkten.

Upplitelseavtal ska tecknas sé snart den ekonomiska planeh blivit registrerad hos Bolagsverket samt att
foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstand att ta emot insatser. Inflyttning den 28 mars 2018. Insatsgarapti
tecknas genom Nordic Guarantee,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f5ljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Berdkningar av f6reningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig p4 beddmningar gjorda i januari/februari 2018,

Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras (egendomsforsakring, styrelseansvar, m.m).



B. Beékrivning'av fastigheterna

Fastlghetsbetecknmgar

Adresser

Tomternas areal

Bostadsarea

Byggnadernas utformning
Byggir '
Antal bostiadsligenheter

Upplatelseform

Servitut/riittigheter

Gemensamma anordnmgar

' Vatten/avlopp .

El

- Uppvﬁnnningssysterﬁ

‘ Venti]atipnssys’tém

Multimedia
Avfall

Parkering

Byggnadsheskrlvnmg for prmektct

Grundldggning

- Byggnadsstomme

Yttervaggar
Lﬁgenhetssklljande viggar
Innerviggar i ldgenheten
Bjilklag

Yttertak

Ytterdorr

- Fonster

Staffanstorp ‘Hitirup 8:322, 8:323 och 8:324

Akerslundsviigen 2, 4, 6, 8 10, 12, 14 och 16 -
Nytorpsvﬁgenl -15

1906 kvm (Hj#rup 8:322)
1 439 kvm (Hjarup 8:323)
1 161 kvm (Hjéarup 8:324)

ca 2 530 kv

3 radhuslangor .
2018 -

23 stycken
Aganderitt R

Avtalsservitut  Akt:1230TM-13/2296.1
Officialservitut Akt: 1230-1006.1
Officialservitut  Akt: 1230:1091.1
Officialservitut Akt 1230-1006.2
Avtalsservitut  Akt: D201700242484:1.1

‘* ‘Fastigheten #r ansluten till det kommunala nitet

Individuella mitare i ligenheterna -

Individuella varmepumpar med dtervinning p luften

Golvviirme pa bottenplan, radiatorer pd ovanvining

Fréinlufisvirmepump med friskluft via fonster och mekanisk
© franluft

* Fiberanslutning till samtliga bostider

Hus 1-8 har soptunnor i anslutning till husen, resterande j
gemensamt miljchus ) _

Hus 1-8, 14, 16 och 17 har parkering i anslutning till- -
l&genheten, tvriga har parkering pd gemensam yta

Platta pa 'mark

Tri

Tr3 med putsfasad
Tra
Gips

. Tra

Betongpannor
Milad sikerheisdtrr
Tré/Aluminium, 3-glas isolering



Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Lister

Ovrigt

Hall
Kok

Bad/tviitt/we

Férvaring .

Eklamell

Milade

Mailat

Golvsockel och foder av vitmalat trd
Fénsterbiinkar i vit MDF

‘Klinker pé golv vid entré, Svrigt se generell beskrivning

Slita'malade luckor

. Bankskiva laminat med infilld diskho

Spishill

‘Inbyggnadsugn
- Separat kyl och frys
. Diskmaskin

Mikrovagsugn och flakt
Klinker pi golv

Kakel p4 viiggar
Golvstiende WC-stol
Viagghingt tvittstill
Duschviiggar i klarglas

:Elekirisk handdukstork

Tvéttmaskin och torktumlare
Kladkammare med hyllinredning och kiddsting, dvrigt se

“generell beskrivning

Fdrrad utviindigt { anshutning varje ligenhet



£

C. Kostnad for foreningens fastighetsférviirv

Farviirvskostnader (Kr)

Forviry av fastigheter (inkl, lagfart) 8645150
Fdrvirv av 2 AB (rbrlig kdpeskilling) 11 812 144
Totalentreprenad 62 182 706
Dispfond, likvidation AB 270 000
Anskaffninoskostnad 82 910 408
D. Taxeringsviirde

Berilknal pa skattoverkets hemsida

Taxeringsviirde

Byggnadsviitde 34 109 000
Markvirde 10 051 000
Totalt 44 160 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsétmingar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 31 625 000
Sikerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och lénga rintor

Rintesats* 2.50%
Amortering 0,50%
Belopp amaortering per & 158 125
' Riintekostnad ér 1 790 625
Totalbelopp ér 1 (rinfatamort.) 948 750
*Prefimindr rénta

*Byiktat genomsntit

| Finansfering

Insatser 51285000

Fdreningens Iin 31 625 000

Summa finangiering 82 910 900

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kv (BOA) 327N
Lan per kvim (BOA) 12 500
Genomsnittsinsats per kvm (BOA) 20271
Arsavgift per kvm (BOA) 536
Driftskostmader per kvin (BOA) 109
Underhillsavsitining + amortering per kvm (BOA) 113
Kassaflode per kvin (BOA) 52




F. Forenmgens kostnader

Beriiknmgarna ﬁr gjorda fir ér 1 Kvm 2530
Finansiella kostnader
Avskrivningar - 638% 308
Riintor . 760 625
Summa finansiella kostnader- 1428 933
Driftkostnader latkvim
Fastighetsel - ¢j hushdlls 10 000 4
Vatten och avlopp - bekostas av brhavama (eget abonnemang) 0 ¢
Virme - bekostas av brhavama {eget abonnemang) 0 0
Avfall 50000 20
Fast:ghetsﬁirsﬁkrmg 33000 - 13
Fastighetsskitsel . 36 000 4
Ekonomisk firvaltning 45 000 i8
Arvode (revisiontstyrelse) 25 000 10
Lopande underhdll/diverse 78 000 3}
Summa drift: 277 000 109
* Driftkostnaderna kan bli hogre eller ligre dn angivet. :
Underhilisfondering -
Underhallsfond 127 000 30
1 enlighet med foreningens stadgar §54
Skatter och avgifter
Fastichetsavgift 0
-|Summa skatter och avgifter: Q
Fasnghe!en hedoms fa virdedr 2018 och ar be:ﬁ‘md | fron famghc{s'a'vg:ﬁ de 15 far Stg dren.
Iglmma kostnader (drift, underhﬁllsfond, skatter och avgifter): 404 400
G. Foreningens intakter
Arsavgifter och andra intikter -
Arsavgifrer 1 356 750
1356 750

Summa intikter:



H. Redovisning av Liigenheterna

Arsavgift 1356 756
Insats 51 285 000 |
Igh Adress Antal | Lgharea | Insatser Avgift Avgift Andelstal
nr rok ca kvm ki/ar* kr/mén*
] Akerslundsvagen 16 4 110 2395000 58 989 4916 0,04348
2 Akerslundsvigen 14 4 110 2 295 000 58 989 4916 0,04348
3 Akerslundsvigen 12 4 110 2295 000 58 989 4916 0,04348
4 |Akerslundsviigen 10 4 119 2295000 58 989 4 916 0,04348
5 |Akerslundsvigen 8 4 110 2345000 | 58989 4916 0,04348
6 Akerslundsvigen 6 4 110 23435 000 58 989 4 916 0,04348
7 |Akerslundsviigen 4 4 110 2 345 000 58 989 4916 0,04348
8 Akerslundsvégen 2 4 110 2395000 58 989 - 4916 0,04348
9 Nytorpsvigen 1 4 110 2195 000 58 989 4916 0,04348
10 |Nytorpsviigen 3 4 110 2145000 | 58989 4916 0,04348
11 |Nytorpsviigen 5 4 110 1995 000 58 989 4915 0,04348
12 {Nytorpsviigen 7 4 110 1995 060 58 989 4916 0,04348
13 Nytorpsvigen 9 4 110 2 095 000 58 939 4916 0,04348
14 [Nytorpsviigen 11 4 110 2245000 | 58989 4916 0,04348
15 |Nytorpsvigen 13 4 116 2 095 000 58 989 4916 0,04348
16 |Nytorpsvigen 15 4 110 2245000 | 58989 4916 0,04348
17  |Nytorpsvigen 2 4 110 2295 000 58 989 4916 0,04348
18 Nytorpsviigen 4 4 110 2195 000 58 989 4916 0,04348
19 Nytorpsvagen 6 4 110 2 195 000 58 989 4916 0,04348
20 |Nytorpsviigen & 4 110 2 195 000 58 989 4916 0,04348
21 Nytorpsviigen 10 4 110 2195 000 58 989 4916 0,04348
22 [Nytorpsvagen 12 4 110 2195000 | 58989 4916 0,04348
23 Nytorpsviigen 14 4 110 2 295 000 58 589 4916 0,04348
23 1gh 1 53¢ 51285000 ] 1356 750 113 463 1,000000

“B¥rklaring avgifter
Avgiflen ar exklusive hushéllsel, varme, VA samt hredband (egnn abonnemang tecknas av respektive bostadsratt).

Kostnaden for hushéllsel (viirme), VA samt avfall berfknas till ca 1500-2000 kr/ménad beroende pa antal personer

i hushillet och @rbrukming.

Varje bostadsrittshavare har skotsclangvar (inklsnordjning) for den upplitna marken,
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K. Sarskilda fﬁrhﬂlanden

Insats och érsavgifr och i forekommande fall uppiéte!sea\‘fgift faststslls av styrelsen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsriitisligenheten i forhallande till lﬁgenhetemas andelstal. B

I Bvrigt hiinvisas till freningens stadgar och av vilka bl 4. framgér vad som giller vid
foreningens upplsning. :

Dei denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, kostnader
och intakter h#nfr sig till vid tidpunkten for planens upprél’rtande kinda och beddmda
ftirutsattnmgar .

1. Bostadsratishavarna svarar sjily fr abonnemang avseende el, VA och bredband.

2. Bostadsrzittshavama bbr teckna och vidmakthélla hemfSrsakring och dértill si kaliad
ti llaggsfbrsﬁkrmg f5r bostadsritt.

3, .Bostadsrattshavama ar sky]dlga att pi egen bekostnad halla lagenheten och d&r
tilthérande mark i gott skick:

4, Inﬂyt'ming i lagenheterna kan komma att ske innan utviindiga arbeten i sin helhet &r -
fardigstillda. Bostadstittshavaren erhiller inte ersitining eller nedséttning av arsavgiften
for de eventueﬂa oligenheter som kan uppsti med anledning av detta. :

5. Sedan lagenheterna fardigstillts och &verlémmnats skall bostadsrétthavararen halla
légenheten tillgénglig under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbetén eller andra
arbeten, som skall utfras av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhéller inte ersditining
eller nedsitiing av &rsavgiften fbr de eventuella oligenheter som kan uppsta med

. anledning av detta.

Féreningen kommer att gora prelimindra avskrivningar pa beddmt byggnadsvarde beriknat
utifrin taxeringsvardet fran firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den
slutliga avskrivningen viljs i samrad med féreningens revisor. Forenirnigens beriknade
drsavgifter kommer att ticka fireningens I6pande utbetalningar fSr drift, 1anerintor,
amorteringar och avsiittning till yttre fond. Féreningen kommer initialf att redovisa ett &rligt
underskott i Arsredovisningen, som utgir differensen mellan avsknvmngsplan och summan av
arlig amortering och avsattning till yttre fond. :

Hjérup den 7 februari 2018 .

- M ' 4
Ola Wihlborg . Henrik ;p"ﬁk




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, vilken for de dindamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen {1991:614)}
granskat fdrestdende ekonomiska plan fér Bostadsrittsfreningen Hjdrups Hage

{org.nr 769631-8034) daterad 2018-02-07, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémande av fireningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stdmmer verens
med tillgdngliga handlingar enligt bilagd férteckning och i Gvrigt med forhallanden som ar
kdnda for mig. | planen gjorda berikningar, som baseras pd savil kinda som prelimindra
uppgifter, ar vederhaftiga.

Féreningens hus ligger i 53 néra anslutning till varandra att en andamalsenlig samverkan
mellan bostadsrittshavarna kan ske och minst tre tigenheter kommer att upplatas med
bostadsratt, varfér jag anser att dessa férutsdtiningar ar uppfylida. Platsbesdk har inte
gjorts eftersom ett besék pa fastigheten inte ansetts tiliféra ndgot av betydelse.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmédnt omddme uttala att
planen enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Malmaé 2018-02-15

Hans Hagg

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende
ekonomiska planer som avses i ovanndmnda lagrum. innehar ansvarsférsakring.

Biligges: Forteckning dver tillgarigliga 'If.iaﬁd'l.ingar




Bilaga till intyg daterat 2018-02-15, avseende ekonomisk plan for Brf Hjdrups Hage, reg.nr 769631~
8034.

Fdljande handlingar har varit tiligdngliga vid grénskningen:

- Registreringsbevis skapat 2013-01-24

- Stadgar registrerade 2016-10-20

- Fastighetsutdrag, Staffanstorp Hjdrup 8:322-324, 2018-01-23

- Finansieringsoffert, Sparbanken Syd, 2018-01-12

- Bygglovsritningar

- Avtal om transportkap av fastigheterna mellan Bron & Havet AB respektive SkdneVirden
Akerslundshusen AB och Brf Hjdrups Hage, 2016-03-08

- Aktiedvertitelseavtal 2016-03-01 samt tilliggsavtal mellan Skdnevarden Hjarup Holding AB
2018-02-14 respektive Hokapinge Holding AB 2017-02-07 och Brf Hjérups Hage angdende
kép av Skdnevariden Akerslundshusen AB respektive Bron & Havet AB.

- Totalentreprenadavtal (2 st) med Hjirups Projekt AB samt Brf Hjarups Hages Gvertagande av

desamma 2016-03-01
- Servitutsavtal angdende underhall av grannfastighet, 2017-06-01
- Underrittelse om avtalsrattighet. Lantmdteriet, 2017-06-20
- Vardeutldtande, Vaningen & Villan Fastighetsformedling, 2018-01-16
- Garanti slutkostnad och osdida ldgenheter, Hjérup Projekt AB, 2016-03-01
- Avial ekonomisk férvaltning, Armentum Syd AB, 2018-01-16
- Offert fastighetsforsiakring, Lansforsdkringar, 2018-01-16
- Avskrivningsplan
- Taxeringsviirdesberakning
- Fotodokumentation

han N




INTYG ENLIGT BOSTADVSRI"\TT‘SLAGEN 3KAP 2§

P& uppdrag av foremngen har undertecknad granskat ekonormsk plan av den 7 februan 2018
for Bostadsrattsforeningen Hjérups Hage 769631-8034.

Den ekonomiska planen innehaller savél kénda som preliminédra uppglfter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga fr mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
~ De’i planen Ié-mnade uppgifterna &r séledes riktiga.

Gjorda berakmngar baserade pé savatl kénda som prelimingra uppgifter &r vederhaft[ga
varfér min beddmning &r att deri ekonomiska planen framstar som halibar.

Planen innehéller de upptysningar'som drav betydalse*fér bedbmandet av.fbreninge'né
varksamhet. De faktiska uppglfierna som l&mnats i planen stémmer dverens med innehaflst i
tillgéngliga handlingar och [ 6vrigt med férhdillanden som &r kdnda for mig

Fbremngen har fler an ott hus. Det &r min bedomnmg att husen ligger sa naira varandra att
e andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavamna, varfor jag anser att
denna forutsattmng for reglstrerrng av planen ar uppfy[ld .

Pa grund av den foretagna granskmngen kan jag som ett alimént omddme uttala att planen,
-enligt min uppfattning, vilar pa tillfarlitiga grunder. .

Jag har inte bestkt fastlgheten da jag beddmt att eft platsbesbk inte WIHOr négot av betydelse
fér granskningen. , _

Jag erinrar om styreisens skyldighet enligt bostadsrittsiagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den skonomiska planan upprattats intréffar nagot som &r-av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med .
bostadsratt férrén en ny akonomlsk plan uppréttats av styrelsen och regfstrerats av:
registreringsmyndigheten. :

Enligt planen kommer det i foreningens hus finnas minst tre Iagenhetér avsedda att uppiatas
med bostadsréit, varfor jag anser att denna forutséttmng fér registrering av planen ar

K uppfyﬂd

Urban Bliicher

Av Boverket férkiarad behérig, dvseende hela‘ riket, att utférda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarfé_rsék;ing.

Gosta & Urban Bilicher AB
Giirdesgatan3 -
363 45 Lammbult -



Bilaga till intyg, 2018~02 15 Gver ekonomisk plan for Bostads:'attsfbrenmgen i—ljarups
Hage, 769631-8034 :

Till grund fir- granskmng av den ekonomtska planen har fol}ande uppgifter-och handlmgar
forelegat:

v Regasﬁmngsbews Brf Hjarups Hage, 2018-01-24
Stadgar registrerade 2016-10-20
Fastighetsutdrag, Staffanstorp H;arup 8:322-324, 201 8r01-24
Finansieringsoffert, Sparbanken Syd, 2018-01- 12
Bygglovsritningar :
Avtal om transporfkép av fastigheterna mellan Bron & Havet AB respektive
SkaneVirden gkerslundshuscn AB-och Brf Hjdraps Hage, 2016-03-08 S
Aktiedverlatelseavtal samt titldggsavtal mellan Skénevirden Hjirop Holding AB
och Brf Hjdrups Hage 2016-03-01 resp 201 8-02-14 angﬁende kop av Skdneviirlden
Akerstundshusen AB.
Aktiedverldtelseavial samt t:lIaggsaml mellan kubpmge Holdmg AB och Brf
Hjérups Hage 2016-03-01 resp 2018-02-07 angéiende kép av Bron & Havet AB.
Totalentreprenadavtsl (2 sf) med Hjarups Projekt AB samt Brf Hjiirups Hages
dvertagande, 2016-03-0] : .

: Reglstrenngsbevxs Hékipinge Holding AB; 201 6—09~26
Servitutsavial angdende underhdll av grannfastighet, 2017-06-01
Underriftelse oin avtalsrittighet, Lantmiteriet 2017-06-20°0
Virdeutlatande, Varingen & Villan Fastighetsformedling, 2018-01-16
Garanti slutkostnad och osilda ligenheter, Hjdrop Projekt AB, 2016-03-01
Avtal ekonomisk forvaltning, Amentum Syd AB, 2018-01-16
Offert Linsforsikringar, 2018-01-16

-:Avskrivningsplan - ,

. Taxeringsvirdesberidkning
Fotodokumentation
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GBsta & Urban Blucher AB
Gardesgatan 3
363 45 Lammhult



