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Styrelsen for RBF Viéixjohus nr 13 far

Forvaltningsberattelse . ™"

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-08-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-15.
Foreningen har sitt séte i Vixjo kommun.

Arets resultat 4r 624 tkr sémre 4n foregdende ar p.g.a. hogre kostnader for reparationer framst vattenskador, okad
fastighetsskatt samt underhéllskostnader for byte av resterande ytterdorrar.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat med 746 tkr jamfort med foregaende &r beroende pé hogre kostnader for
underhdll, reparationer, fastighetsavgift, uppvdrmning, el och vatten. Réntekostnaderna &r jamforbara med fg ar.

Avrets resultat jimfort med budget har minskat med 814 tkr p.g.a hogre driftkostnader, reparationskostnader for
vattenskador samt underhéllskostnader som inte var budgeterade.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 2019 ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 309% till 328%.

I resultatet ingér avskrivningar med 530 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 827 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Bjorkéngen 1-4 i Véxjo Kommun. P4 fastigheten finns 42 sméhus uppforda. Byggnaderna
ar uppforda 1989. Fastighetens adress 4r Backagardsvigen och Viderkvarnsbacken i Vxjo.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring i
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Rumnfir hela Livtt

Légenhetsfordelning
2r.o.k. 3rok. 4r.o.k. 5ro.k. Summa
8 15 15 4 42
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
42 23
Total tomtarea 24 316 m?
Total bostadsarea 4 059 m?
Arets taxeringsvérde 39339 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 28 435 000 kr

Riksbyggen kontor i Vixjo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) Riksbyggen

El (r6rlig del) Luled Energi

El (nétdel) Vixjo Energi AB
Fjérrvarme Vixjo Energi AB
Vatten/avfall Vixjo Kommun
Fastighetsforsdkring Folksam
Kabel-TV Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 481 tkr och planerat underhall for 357 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. My
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Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan som senast gjordes november 2018 visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1
446 tkr per ar 30 &r framat, som motsvarar en kostnad p& 357 kr/m?.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 10 694 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 1 069 tkr ( 264 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 800 tkr (197 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden, varfér man
bor oka avsittning till underhéllsfonden.

Foreningens underhéllsfond uppgift totalt vid bokforingsérets ingéng till 4 862 tkr for féreningens kommande underhall.
Avsittningen har skett enligt budget for 2018 och enligt beslut av stimma med 800 tkr. Under aret har underhéll pa 357
tkr tagits i ansprék ur underhallsfonden. Vid bokforingsarets slut uppgick underhéllsfonden till 5 305 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Markytor 2013 Lekplatser: utrustning, sand mm
Huskropp 2013 Fogning av tegelfogar
Belysning 2013 Ytterbelysning
Tvittstugeutrustning 2013 Tvéttmaskin, torktumlare
Huskropp, utvéndigt 2016 Ytterdorrar

Markytorl 2016 Asfaltering

Huskropp, utvindigt 2017 Balkonger 67 tkr

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt, resterande ytterdorrar 357 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar

Huskropp, utvéndigt 2020-2021 Fonster

Markytor 2021 Utemiljo

Huskropp, utvéndigt 2021-2023 Malning: taksprang o vatrum
Installationer 2021-2023 Viarmeanldggning/Ventilation
Huskropp, utvéndigt 2021-2022 Fasader, balkonger mm
Huskropp, utvéndigt 2027-2029 Yittertak /’N
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Sjosten Ledamot, ordférande 2018
Ewa Karlsson Ledamot, sekreterare 2018
Ledamot, vice
Anders Lindqvist ordforande 2019
Eleni Puzic Ledamot 2018
Gunni Rydstrom Ledamot 2019
Eva Lundberg Ledamot Riksbyggen 2018
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Blomdahl Suppleant 2018
Inga Andersson Suppleant 2019
Suppleant
Caroline Nyd Riksbyggen 2018
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer : Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Fortroendevald
Jens Granfelt revisor 2018
Ernst & Young AB, Mikael Svensson Auktoriserad revisor 2018
Revisorssuppleant fortroendevald Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alf Larsson 2018
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rickard Andreasson, sammankallande 2018
Jonny Soderberg 2018
Jurate Weidby 2018

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har flera vattenskador intréffat samt pagar det fortfarande utredning kring ev missljud fran
ventilation hos en boende.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 62 personer. Utdver ovanstiende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Féreningens &rsavgift dndrades 2018-04-01 d& den hojdes med 1,5 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om hojd arsavgift fr o m 2019-01-01 med 1,5%.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 880 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 5 st.)

Vid rikenskapséarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade. M
Y
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Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.Foljande aktiviteter dr genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en ¢verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvéndning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.-Dessutom ligger det i
underhéallsplanen att ndrmaste &ren byta ut fonster till mer energieffektiva sddana.

Under éret har bostadsrittsforeningen anvént 27 718 kWh fastighetsel och 773 MWh vérmeenergi. Det dr en minskning

sedan foregdende ar med 117 kWh el och en 6kning med 45 MWh vérme. o)
/
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Flerarsdversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3571 3531 3531 3531 3552
Resultat exklusive avskrivningar 827 1455 793 1203 1159
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhallsfond 27 655 -7 403 359
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 197 197 197 197 197
Balansomslutning 32 661 33143 32938 33 655 33526
Soliditet % ' 20 18 16 15 13
Avgifts- och hyresbortfall % 328 309 253 225 206
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 880 870 870 870 861
Driftkostnader, kr/m? 548 364 535 324 311
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 460 348 405 324 311
Rénta, kr/m? 86 86 80 188 225
Underhéllsfond, kr/m? 1307 1198 1001 932 736
Lén, kr/m? 6343 6 520 6 697 6 874 7 052
Varmeforbrukning, MWh
klimatkorrigerad 773 728 741 702 715
Vattenforbrukning, m*® 4022 4131 4614 4291 4181
El, kWh 27718 27835 25001 24999 24023

P S VPP UU R B
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-9 Driftkostnader, kr/m2  =s= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. m
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets botjan 2974 476 4861 687 2630115 920 467
Disposition enl. drsstimmobeslut 920 467 920 467
Reservering underhéllsfond 800 000 -800 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -357 000 357000
Arets resultat 296 557
Vid drets slut 2974 476 5304 687 2152 648 296 557
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott
Balanserat resultat -1709 648
Arets resultat 296 557
Arets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -800 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 357 000
Summa -1 856 091

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning

-1 856 091

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. M
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3570 546 3530687
Ovriga rérelseintikter Not 3 129271 70 948
Summa rorelseintikter 3697 817 3601 635
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 224766 -1 478 945
Ovriga externa kostnader Not 5 -164 629 -205 415
Personalkostnader Not 6 -147 683 -124 370
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar ~ Not 7 -530 469 -534 182
Summa rorelsekostnader -3 067 548 -2 342 913
Rorelseresultat 630269 1258722
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 6 048 1150
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7562 7974
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -347 323 -347 379
Summa finansiella poster -333 713 -338 255
Resultat efter finansiella poster 296 557 920 467
Arets resultat 296 557/"1 : 920 467
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 28 288 651 28 819 120
Summa materiella anliggningstillgangar 28 288 651 28 819 120
Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 63 000 63 000
Andra langfristiga fordringar Not 13 325000 325000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 388 000 388 000
Summa anliggningstillgdngar 28 676 651 29207 120
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 13 924 13 924
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 116 419 111 958
Summa kortfristiga fordringar 130 343 125 882
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3 854352 3810385
Summa kassa och bank 3 854352 3810385
Summa omséttningstillgdngar 3984 696 3936267
Summa tillgangar 32 661 347?\ 33143 387
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2974476 2974 476
Fond for yttre underhall 5304 687 4 861 687
Summa bundet eget kapital 8279163 7 836 163
Fritt eget kapital

Balanserat resultat | -2 152 648 2630 115
Arets resultat 296 557 920 467
Summa fritt eget kapital -1 856 091 -1709 648
Summa eget kapital . 6423 072 6126 515
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25025 000 25745 000
Summa langfristiga skulder 25025 000 25745 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 720 000 720 000
Leverantorskulder Not 18 -32773 62 875
Skatteskulder Not 19 87 694 5913
Ovriga skulder Not 20 28 670 25396
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 409 684 457 688
Summa kortfristiga skulder 1213275 1271 872
Summa eget kapital och skulder 32 661 347 ’ 33143 387

pd
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 2057
Standardforbittringar fasadbekléddnad (2005) Linjér 20 &r 2025
Markinventarie lekutrustning (2013) Linjér 5 &r 2018

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges. |
!
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Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3570 546 3 530 687
Summa nettoomsaéttning 3 570 546 3 530 687
Not 3 Ovriga rorelseintékter _

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 55440 55436
Ovriga avgifter 75 0
Ovriga erséttningar 7738 3136
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 82
Forsikringserséttningar 64016 12294
Summa évriga rérelseintékter 127 271 70 948
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -357 000 -67 167
Reparationer -480 688 -263 379
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -295 043 -213 263
Forsdkringspremier -36 715 -34 967
Kabel- och digital-TV - -60 837 -56 690
Aterbiring frén Riksbyggen 4250 3500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 607
Sno- och halkbekdmpning -49 146 -33 076
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -640
Forbrukningsinventarier -40 529 -9968
Fordons- och maskinkostnader -1 120 -830
Vatten -189 459 -156 797
Fastighetsel -40 361 -36 491
Uppvirmning -547 092 -523 959
Sophantering och étervinning -69 840 -66 610
Forvaltningsarvode drift -61 187 -17 000
Summa driftkostnader -2 224 766 -1 478 945
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -124 156 -186234
Hyra inventarier & verktyg -1283 0
Foretagsforsakringar -626 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 138 -9875
Ovriga forvaltningskostnader -1119 -1275
Pantforskrivnings- och 6verlédtelseavgifter -8 641 -2 016
Kontorsmateriel -4219 -2 375
Telefon och porto -478 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 460 -2 730
Bankkostnader -180 -910
Ovriga externa kostnader -8330 0
Summa 6vriga externa kostnader -164 629 -205 415
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -36 288 -30 195
Styrelsearvoden -39 000 -30367
Sammantrédesarvoden -23 100 -23 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 020 -14 910
Ovriga kostnadsersittningar -6 830 -5200
Ovriga personalkostnader 0 -600
Sociala kostnader -25 445 -19998
Summa personalkostnader -147 683 -124 370
Not 7 Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar .

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -448 036 -448 036
Avskrivning Om- och tillbyggnader =75 000 -75 000
Avskrivning Markinventarier -7433 -11 146
Summa avskrivning av materiella anldggningstillgangar -530 469 -534 182
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen intresseforening 6 048 1150
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 6 048/h) 1150
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Rum for hela Livet:
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Riénteintékter fran likviditetsplacering 7 562 7972
Ovriga ranteintikter 0 2
Summa 6vriga ranteintiakter och liknande resultatposter 7 562 7 974
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -347 443 -315 851
Ovriga rintekostnader 0 -31528
Ovriga finansiella kostnader 120 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -347 323 -347 379
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 37 629 941 37 629 941
Mark 1932 584 1932 584
Tillkommande utgifter 1 500 000 1500 000
Markinventarier 55732 55732
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 41 118 257 41 118 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -11332 088 -10 884 052
Tillkommande utgifter -918 750 - 843 750
Markinventarier -48 299 -37 153
-12 299 137 -11 764 955
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -448 036 -448 036
Arets avskrivning tillkommande utgifter =75 000 -75 000
Arets avskrivning markinventarier -7433 -11 146
-530 469 -534 182
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 829 606 -12 299 137
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 3000 000 3000 000
Nedskrivning byggnad -3 000 000 -3 000 000
0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 288 6510‘ 28 819 120
M)
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P‘ Rilcsbyggen

R fér hela Livel:
Varav
Byggnader 25 849 817 26 297 853
Mark 1932584 1932584
Tillkommande utgifter 506 250 581250
Markinventarier 0 7433
Taxeringsvérden
Smahus 39339 000 28 435 000
Totalt taxeringsvarde 39 339 000 28 435 000
varav byggnader 24 387 000 17 221 000
varav mark 14 952 000 11 214 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 63 000 63 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 63 000 63 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar '
2018-12-31 2017-12-31
Obligationer 325000 325000
Summa andra langfristiga fordringar 325 000 325 000
Marknadsvirde per 2018-12-31 dr 955 452 k.
Not 14 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 13 924 13 924
Summa 6vriga fordringar 13 924 13 924
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsgkringspremier 42 135 36715
Forutbetald vattenavgift 0 15281
Forutbetald renhallning 0 4 486
Forutbetald kabel-tv-avgift 14710 14 398
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 574 41078
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 41 9'7\ 111 958
ny
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B} Riksbyggen

Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 3169709 1962 146
Transaktionskonto 679 644 1843239
Summa kassa och bank 3 854 352 3 810 385
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 25745 000 26 465 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =720 000 -720 000
Langfristig skuld vid arets slut 25 025 000 25 745 000
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséandringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld

amorteringar

SWEDBANK 1,37% 2019-11-29 12 000 000,00 0,00 12 000 000,00
SWEDBANK 0,98% 2019-09-11 2 825 000,0_0 600 000,00 2225 000,00
SPINTAB 1,37% 2020-09-11 11 640 000,00 120 000,00 11 520 000,00
Summa 26 465 000,00 720 000,00 25745 000,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 720 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 720 000 kr &rligen. Av den langfristiga skulden forfaller
2 880 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld, 22 145 000 kr, forfaller senare 4n 5 &r

efter balansdagen.

Not 18 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder -32773 62 875
Summa leverantérskulder -32773 62 875
Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 87 694 5913
Summa skatteskulder 87 694 5913
Skatteskulden beror pd nytt okat taxeringsvdrde for fastigheten 2018.
Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 28 670 25396
Summa o6vriga skulder 28 670 My 25 396
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N Rilcsbyggen

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 5485 0
Upplupna réntekostnader 68 535 69 824
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 13269
Upplupna elkostnader 8729 6163
Upplupna védrmekostnader 67 063 67327
Upplupna revisionsarvoden 11125 10 000
Upplupna styrelsearvoden 18284 11 265
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 230463 279 840
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 409 684 457 688
Not 22 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 38 049 000 38 049 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. 5,
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Véxjohus nr 13, org.nr 716403-8122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Brf Véxjdhus nr 13 for rdkenskapsar 2018-01-01 - 2018-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med rsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. F&rvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra
en grund for véra uttalanden. Risken f&r att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
tangre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi mste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrolien som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf Vaxjohus
nr 13 foér ar 2018-01-01 - 2018-12-31 av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omr&den och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans édger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med §vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fradgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 14imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestémmer vad som ska ing i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Vixjshus nr 13 Org.nr: 716403-8122



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning :

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning :

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre 4n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhéall utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F Vé Xj 6 h u S n r 1 3 for RBF Viixjohus nr 13 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fién bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

Run {2 helia Livtt

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: | r .
0771-860 860 ' i lesbyggen
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