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Féreningens firma och dndamal

$§1
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen
Révianda 4-66

§2

Foreningen har till dndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostdider och andra ldgenheter under
nyttjanderitt for obegrénsad tid.

Sidrskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sitt séite i Héirryda kommun
Vistra Gétalands lin
Bostadsritt och bostadsrittshavare

§4

Bostadsritt ar den ratt i foreningen, som en
medlem har pd grund av upplatelsen. En uppldtelse
med bostadsritt far endast avse hus eller del av
hus. En upplatelse fir dock dven omfatta mark som
ligger i anslutning till hus, om marken skall
anvindas som komplement till nyttjandet av huset
Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Rikenskapsdr
§5

Fdreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1 -
31/12.

Medlemskap

$6

Frdga om antagande av medlem avgérs av
styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast ,normalt
inom en mdnad fidn det att skrifilig ansékan om
medlemskap kommit in till foreningen, avgéra
fragan om medlemskap. Som underlag for
medlemsprovningen kan foreningen komma att
begdra kreditupplysning avseende sékanden.

En kommun eller en landstingskommun, som
Jforvirvat bostadsrdtt till bostadsldgenhet, far inte
vagras intrdde i foreningen. Annan juridisk
person dn kommun eller landstingskommun som
J[forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far
vagras medlemskap. Om évergdng av bostadsritt
stadgas i §§ 22-26.

§7
Medlem fir ej uteslutas eller uttrida ur foreningen,
sd lange han innehar bostadsriitt.
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Avgifter

§8
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgifi till
foreningen.

Varje bostadsritt har tvd andelstal, fordelat;
andelstal - kapital och andelstal - drift.

Andelstal — kapital faststills som underlag for
berdikning av i drsavgiften ingdende kapitaldel.
Mede kapitaldel avses rintekostnader och
amorteringar vilka beldper pd de lin som tagits
upp av foreningen. Med rintekostnader avses
rdntekostnader som aterstdr efter eventuella
statliga rdntesubventioner.

Andelstal — kapital avvags sa att det i forhillande
till lagenhetens kapitaltillskott kommer att
motsvara vad som beléper pd ldgenheten av
[foreningens kapitalskuld.

Andelstal — kapital kan 6ver tiden forindras for
bostadsrittshavarna om foreningsstimman beslutar
om frivilligt kapitaltiliskott.

Omrikning av andelstal — kapital skall dd utforas
Jfor att anpassas till enskilda bostadsrittshavares
Srivilliga kapitaltillskott.

Omvrdkning av andelstal — kapital medfor inte
rubbning av det inbérdes forhdllandet mellan
insatserna.

Andelstal drift faststdlls som underlag for
berdkning av i drsavgiften dvriga kostnader och
avsdttningar till fonder.

Beslut om dindring av grund for andelsberdkning
skall fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att ersdttning for virme,
vatten, renhdllning eller elektrisk krafi skall
erliggas efter forbrukning eller yta.

Uppldtelseavgift, overldtelseavgift och
pantséttningsavgift kan uttas efier beslut ay
styrelsen. For arbete med éverldtelse fir av
bostadrittshavaren uttagas dverldtelseavgift med
belopp motsvarande higst 2,5 % av basbeloppet
enl. lagen (1962:381) om allmdn forsikring. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av
bostadrdttshavaren uttagas pantsittningsavgift med

hégst 1 % av basbeloppet
Overlitelseavgift betalas av séljaren och
pantsdtiningsavgift betalas av panisdttaren.

Utéver i denna paragraf nimnda avgifter fir annan
avgift till foreningen icke avkrivas
bostadsrdttshavare eller annan medlem.

Avsiittningar och anvindning av drsvinst

§9

Avsdtining for foreningens fastighetsunderhdll skall
goras drligen, senast fran och med det
verksamhetsdr som infaller nirmast efter det
slutfinansiering av foreningens fastighet
genomforts, forsta dret med ett med belopp enligt
ekonomisk plan och direfier i enlighet med
avstyrelsen upprdattad underhdllsplan.

Till dispositions fond skall avsdttas det overskott
som kan uppstd pd foreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer

$10

Styrelsen bestdar av minst tre och hogst fem
ledamditer samt higst fyra suppleanter, vilka viljs
av foreningen pd ordinarie stimma for tiden frdn
ordinarie foreningsstimma intill dess ordinarie
foreningsstamma hdllits under andra
rikenskapsaret efter valet. Av de av
Jforeningsstamman forsta gangen valda
styrelseledamdéterna och suppleanterna skall vid
ordinarie foreningsstamma under forsta
rakenskapsdret efter valet hélften avga efier
lottning eller vid udda tal det antal som dr nirmast
hégre dn hdlfien.

sl
Styrelsens konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfér nér de vid sammantridet
ndrvarandes antal Gverstiger hdlfien av hela antalet
ledamdter For giltigheten av fattade beslut fordras,
da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter dir
ndrvarande, enighet om besluten.

§i12
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av
den eller dem som styrelsen utser
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§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevdrd vilken sjilv inte
behdver vara medlem i foreningen, genom en
[ristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ef vara ordforande i styrelsen.

§14

Utan foreningsstammans bemyndigande fir
styrelsen ej avhdnda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldina
sddan egendom.

§15

Styrelsen aligger

att avge redovisning fir forvaling av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning
som skall innehdlla berittelser om verksamheten
under aret (forvaltningsberdttelse) samt
redogdrelse for foreningens intikter och kostnader
under dret (resultatrdkning) och for stillningen vid
rakenskapsdrets utgdng (balansrdikningen), att
uppritta budget och faststilla drsavgifter for det
kommande rikenskapsdret,

att minst en gdng arligen, innan drsredovisningen
avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgangar och i
Jorvaltningsberittelsen redovisa besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdirskild
betydelse, att minst en mdnad fore den
[foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisorernas berdtielse skall framldggas, till
revisorerna ldmna drsredovisningen for det
Jorflutna rikenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie
[fareningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen.

§16

En revisor jamte hogst en suppleant utses av
ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stimma hallits.

Da det for erhallande av statligt bostadsldn krévs
att revisor och en suppleant utses av kommunal
myndighet skall dessa drligen utses till dess att fem
ar forflutit fran lanets utbetalning. Istdllet for
revisor och suppleant kan kommunen utse

kommunalt organ.

Revisor dligger att verkstilla revision av
Jforeningens rikenskaper och forvaltming samt att
senast tvaveckor fore ordinarie foreningsstimma
framldgga revisionsberditelse.

Féreningsstimma

§17
Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om dret
Jore maj manads utgdng.

Extra stdmma halls dd styrelsen finner
omstandigheter ddrtill foranledda och skall
ddrjdmte av styrelsen utlysas dd revisorerna eller
minst 1/10 av samtliga rostberdttigade medlemmar
dirom hos styrelsen gor skrifilig anhdllan med
angivande av drende som skall férekomma pa
stdmman,

Kallelse till foreningsstimma och andra
meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag pa limpliga platser inom foreningens
Jfastigheter, kallelse till stamma skall angiva de
drenden som skall forekomma pd staimman. Medlem
som icke bor inom fastigheten skall skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind
adress.

Anslagen skall uppsattas och de skrifiliga
kallelserna avsdndas tidigast fyra veckor och
senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast
en vecka fore extra stimma.

§18

Medlem som énskar visst drende behandlat pa
ordinarie foreningsstimma, skall skrifiligen anmdla
drendet hos styrelsen minst fyra veckor fore
stdamman.

§19

Pd ordinarie foreningsstaimma skall forekomma

foljande drenden:

a) Val av ordforande vid stiamman.

b) Meddelande om ordférandes val av sekreterare

¢) Upprdttande av forteckning éver nirvarande
medlemmar.

d) Val av justeringsmdn.

f)  Frdga om kallelse till stamman behérigen skett.

g Foredragning av styrelsens drsredovisning.
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h) Féredragning av revisorernas berdttelse.

i) Faststillande av resultat och balansrikning

J) Frdga om ansvarsfiihet for styrelsen.

k) Fraga om anvindande av uppkommen vinst
eller tickande av forlust.

) Frdaga om arvoden.

m) Val av styrelseledamdéter och suppleanter

n )Val av revisor och suppleant.

o) Val avvalberedning

p) Ovriga anmdlda drenden.

q) Stdmman avslutas

Pa extra stimma skall forekomma endast de
drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§20

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tvd
veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

§21

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans en enda rést.
Rastberdttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrdttshavare md ldta sig representeras av
befullmdktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rastberittigades familj eller annan
[foreningsmedlem.

Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer dn en
annan rostberittigad.

Omréstning vid foreningsstdimma sker dppet dér ej
ndrvarande rostberdttigad pdkallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lotining, medan i
andra fragor den mening giller som bitrids av
ordforanden.

De fall - bland andra fraga om dindring av dessa
stadgar - dir sdrskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i kap 9, §§ 23-25 i
bostadsrittslagen.

§$2la

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning
Jfor tiden intill dess néista ordinarie
Sforeningsstimma hdllits. En ledamot utses till

sammankallande i valberedningen.

Overlitelse och Gverging av bostadsriitt

522

Bostadsrdtt uppldts skriftligen och fir endast
uppldtas dt medlem i foreningen.
Uppldtelsehandlingen skall ange parternas namn,
ldgenhetens beteckning och rumsantal, dndamdl
med uppldtelsen samt de belopp varmed insats och
arsavgift skall utgd. Om sdrskild avgift for
uppladtelse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall
uttagas, skall dven den anges. Om
overldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr
overldtelsen ogiltig.

§23

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, fir
denne utova bostadsridtten endast om han dr eller
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir didsbo efter
avliden bostadsrdttshavare utéva bostadsriitten.
Sedan tre ar forflutit av dodsfallet, fir foreningen
dock anmana dédsboet att inom sex mdnader visa
att bostadsrdtten ingdtt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrdtishavarens dod eller att
nagon, som ej far vagras intrdde i foreningen,
J[forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.
lakitas ej tid som angivits i anmaningen, fir
Joreningen sdlja bostadsritten pd offentlig auktion
Jfor dodsboets réikning.

§24

Den till vilken bostadsratt vergdtt fdr ej vigras
intrdde i foreningen om han uppfyller de villkor for
medlemskap som foreskrivs i stadgarna och
foreningen skdligen kan néjas med honom som
bostadsrdttshavare. En kommun eller
landstingskommun som har forvirvat bostadsrtt
till en bostadsrdttsligenhet far ej vigras intride i
Jforeningen. Ej heller fir den som forvirvar
bostadsrdtt vid offentlig auktion enligt kap 8
bostadsrdttslagen vigras medlemskap pd den grund
att ersdttning for bostadsritten icke berdknats
enligt grunder som anges i Stadgarna.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del ej
skall bositta sig bostadsrattsligenheten dger
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foreningen ritt att viigra medlemskap.

Har bostadsritt overgdtt till bostadsréttshavarens
make eller har bostadsritt till bostadsligenhet
overgatt till bostadsrdttshavaren nérstdende som
varaktigt sammanbodde med honom, far intride i
foreningen inte vigras forvirvaren.

1 fraga om andel i bostadsriitt diger forsta och
tredje stycket tillimpning endast om -bostadsrdtten
efter forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

§25

Har den till vilken bostadsritt évergdtt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forviry icke antagits som medlem fir
foreningen anamma innehavaren att inom sex
mdnader visa att ndgon, som ej far vigras intride i
fareningen, forvdrvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i
anmaningen, far foreningen silja bostadsrdtten pd
offentlig auktion for innehavarens réikning.

§26

Overldtelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt
avtal Savdl éverldtare som forvirvare skall
underteckna avtalet

Avtalet skall ta upp den ligenhet som overldtelsen
avser samt képeskillingen. Bestyrkt avskrift av
overldtelsen skall tillstillas styrelsen.

Andra villkor for overldtelse av bostadsritt
avseende bostadsldgenhet in sidana som giiller
pris, betalningssdtt och tilltridesdag far inte
Jforekomma utan medgivande frdn foreningens
styrelse. Sadant medgivande skall limnas om
styrelsen finner att villkoret inte strider mot det i §
2 angivna dndamalet. Det dligger
bostadrittshavaren att minst 20 dagar fore avsedd
dverlatelsedag till styrelsen redovisa villkoren for
sdadan éverldatelse.

Avsiigelse av bostadsritt

§27

Bostadsrdttshavaren kan sedan tvd dr forflutit fi-din
det att bostadsritten upplits avséiga sig
bostadsritten och ddirigenom bli fri frdn sina
Jorpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelse

gars skrifiligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse dvergdr bostadsritten till
Joreningen vid det mdanadsskifte som intrdffar
ndrmast efter tre manader fi-in avségelsen, eller vid
det senare mdnadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till
det inre hdlla ldgenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta giller dven ute plats,
om sddan ingar upplételsen. Bostadsrittshavaren
ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen
meddelat rorande den allmdnna utformningen av
uteplatserna.

Bostadsrditisinnehavarens underhdlls- och
reparationsansvar for ligenheten omfattar bland
annat

. Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak
Jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmannamdssigt sdtt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
Juktisolerande skikt i badrum och vitrum.

e Icke birande innerviggar, stuckatur-

. Inredning i ligenheten och évriga
utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tvdttmaskin; bostadrdttshavaren svarar
ocksd for el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning.

. Légenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhorande lister, foder, karm, titningslister, Ids
inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen
svarar dock for malning av ytterdérrens yttersida.
Vid byte av ligenhetens ytterdorr skall den nya
ddrren motsvara de normer som vid utbytet giller
for brandklassning och ljuddimpning.

. Glas i fonster och dorrar samt sprijs pa
fonster,
. Till fonster och fonsterdorr horande

beslag, handtag, gangjérn, titningslister mm samt
malning; bostadsrittsforeningen svarar dock for
mdlning av utifrdn synliga delar av
[fonster/fonsterdorr,

. Malning av radiatorer och
viarmeledningar,
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. Ledningar for vatten och aviopp, gas,
elektricitet, vatten och anordningar for
informationséverforing till de delar de dr synliga i
ldgenheten och betjdnar endast den aktuella
ldgenheten,

® Armatur for vatten (blandare,
duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning,

. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlds,

. Eldstider och braskaminer,

. Koksfldke, kolfilterflikt, spiskdpa,
ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag
Jor bostadsrittsforeningens underhdllsansvar enligt
sista stycket. Installation av anordning som
padverkar husets ventilation kriver styrelsens
tillstand,

. Gruppcentral/sdkringsskap och ddrifran
utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare,
eluttag och fast armaturer,

. Brandvarnare,

° Elektrisk golvvirme, som
bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

. Handdukstork; om bostadsrittsféreningen
Sforsett ldgenheten med vattenburen handukstork
som en del av ligenhetens virmeforsorjning
ansvarar bostadsrittforeningen for underhdllet,

. Egna installationer.

Bostadsrdttshavaren svarar for reparation pd
grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skada uppkommit genom hans vdéllande eller
genom vdrdsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushdll eller som dér géstar honom
eller av annan som han inrymt i ligenheten eller
som ddr utfort arbete for hans rikning. Ifrdga om
brandskada som bostadrdttshavaren sjilv icke
villat giller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande
tillimpning om ohyra forekommer 1 ligenheten.

§29
Bostadsrdttshavaren far ej utan tillstand av
styrelsen foreta avsevird fordndring ligenheten.

§ 30
Bostadrattshavaren dr skyldig att vid ligenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara

sundhet, ordning och skick, inom fastigheten. Han
skall harvid stdlla sig till efterrdttelse de
ordningsregler och évriga sarskilda foreskrifier
som féreningen meddelar i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrdttshavaren skall hdlla
noggrann tillsyn 6ver att vad som sdlunda dligger
honom sjdly iakttas dven av dem for vilka han
svarar enligt § 26 tredje stycket.

Gods som veterligen dr, eller med skdl kan
misstdankas vara behdftat med ohyra, far icke
inforas i ldgenheten.

§31

Bostadsrittsforeningen har rdtt att erhdlla tilltride
till ldgenheten ndr det behovs for att utéva nidig
tillsyn eller utfra arbete som erfordras.

§32

Bostadsrittshavare, som under viss tid ej dr i
tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, fir
upplata ldgenheten i dess helhet i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstdnd till uppldtelsen.
Sadant tillstand skall limnas, om
bostadsritishavaren har beaktansvirda skl for
uppldtelsen och foreningen ej har befogad
anledning att viagra samtycke. Tillstdnd kan
begrdnsas till viss tid och forenas med villkor

§33

Bostadsrdttshavare far icke anvinda ligenheten till
annat andamdl dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird
betvdelse for foreningen eller annan medlem.

§34

Bostadsrdtishavaren far ef inrymma utomstiende
personer i ldgenheten om det kan medfora men for
Jforeningen eller annan medlem.

§35

Nyttjanderidtten till ldgenheten som innehas med
bostadsritt och som till ritts dr forverkad och
Joreningen saledes berdttigad att uppsiiga
bostadsritishavaren till avflytining.

1.om bostadsrdtishavaren drajer med betalning av
insats eller uppldtelseavgift utéver tvd veckor frdn
det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrdttshavaren drojer med betalning av
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drsavgifien mer en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrdttshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstand upplditer

ldgenheten i andra hand,

3. om lidgenheten anvinds i strid med §§ 33 eller
34,

4. om bostadsrdittshavaren eller den, till vilken
lidgenheten uppldtits i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att ohyra forekommer i
ldgenheten eller om bostadrittshavaren genom
underldatenhet att utan oskaligt dréjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten,
bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

3. om ligenheten pad annat séitt vanvérdas eller om
bostadsrdttshavaren eller den, till vilken ldgenheten
uppldtits i andra hand, dsidosiitter ndgot av vad
som enligt § 30 skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
nédmnda paragraf aligger bostadsrdittshavaren,

6. om i strid med § 31 tilltride till ligenheten
vigras och bostadsrattshavaren ej kan visa giltig
ursdkt.

7. om bostadsrittshavaren dsidosdtter annan
honom avilande skyldighet och det mdste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas
Jfor ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ef
ovdsentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella
Jforbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderidtten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsigning pd grund av forhdllande som avses i
forsta stycket 2-3 eller 5 -7 lir ske endast om
bostadrittshavaren underldter att pa tillsigelse
vidta rdttelse utan dréjsmdl.

Uppsdgs bostadsrattshavaren till avflytining, har
[oreningen rtt till erséittning for skada.

Ovriga bestimmelser

§36

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt kap
9, § 29 bostadsrittslagen. Uppstdr éverskott skall
det fordelas mellan bostadsrittshavaren efier
ldgenheternas insatser.

$§37

1 allt varom ej hdr ovan stadgats giiller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig lagstifining.
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Avgifter

§8
Insats, drsavgift och i férekommande fall
upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att
bostadsrdttshavarna betalar drsavgift till
foreningen.

Varje bostadsritt har tva andelstal, fordelat;
andelstal - kapital och andelstal - drift.

Andelstal — kapital faststdlls som underlag for
berdkning av i drsavgiften ingdende kapitaldel.
Mede kapitaldel avses rintekostnader och
amorteringar vilka beloper pa de lan som tagits
upp av foreningen. Med rédntekostnader avses
rdntekostnader som aterstar efter eventuella
statliga rdntesubventioner.

Andelstal — kapital avvags sa att det i forhdllande
till ldgenhetens kapitaltillskott kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av
Jforeningens kapitalskuld.

Andelstal - kapital kan 6ver tiden forindras for
bostadsrdtishavarna om foreningsstimman beslutar
om frivilligt kapitaltillskott.

Omrdkning av andelstal — kapital skall dd utforas
Jfor att anpassas till enskilda bostadsrittshavares
Srivilliga kapitaltillskott.

Omrdkning av andelstal — kapital medfor inte
rubbning av det inbordes forhdllandet mellan
insatserna.

Andelstal drift faststdlls som underlag for
berdkning av i arsavgiften dvriga kostnader och
avsdtmingar till fonder.

Beslut om dndring av grund for andelsberdkning
skall fattas av foreningsstdmma.

Styrelsen kan besluta att ersdttning for virme,
vatten, renhallning eller elektrisk kraft skall
erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsdttningsavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen. For arbete med éverldtelse fir av
bostadritishavaren uttagas éverldtelseavgift med
belopp motsvarande higst 2,5 % av basbeloppet
enl. lagen (1962:381) om allmdn forsikring. For
arbete vid pantsdtining av bostadsritt far av
bostadrdttshavaren uttagas pantsittningsavgift med

hdgst 1 % av basbeloppet
Overldtelseavgift betalas av sdljaren och
pantsdtiningsavgift betalas av pantsdttaren.

Utéver i denna paragraf namnda avgifier fir annan
avgift till foreningen icke avkrivas
bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av drsvinst

§9

Avsdtining for foreningens fastighetsunderhdll skall
goras drligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering av foreningens fastighet
genomforts, forsta dret med ett med belopp enligt
ekonomisk plan och ddrefier i enlighet med
avstyrelsen upprittad underhdallsplan.

Till dispositions fond skall avsdttas det éverskott
som kan uppstd pd foreningens verksambhet.

Styrelse och revisorer

§10

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem
ledamoter samt higst fyra suppleanter, vilka viljs
av foreningen pa ordinarie stamma for tiden frdn
ordinarie foreningsstamma intill dess ordinarie
[foreningsstdimma hallits under andra
rikenskapsdret efter valet. Av de av
Jforeningsstamman forsta gangen valda
styrelseledamdéterna och suppleanterna skall vid
ordinarie foreningsstdmma under forsta
rakenskapsdret efter valet hilfien avgad efter
lottning eller vid udda tal det antal som dr nidrmast
hégre dn halften.

§1i
Styrelsens konstituerar sig sjlv.

Styrelsen dr beslutsfor nar de vid sammantridet
ndrvarandes antal 6verstiger hélften av hela antalet
ledamdter For giltigheten av fattade beslut fordras,
dd for beslutsforhet minsta antalet ledamdter dr
ndrvarande, enighet om besluten.

§12
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av
den eller dem som styrelsen utser
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Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevdrd vilken sjilv inte
behéver vara medlem i féreningen, genom en
[fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordférande i styrelsen.

§14
Utan foreningsstammans bemyndigande fir
styrelsen ej avhinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna
sddan egendom.

§15

Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvalining av foreningens
angeldgenheter genom att aviimna drsredovisning
som skall innehalla berdttelser om verksamheten
under dret (forvaltningsberiittelse) samt
redogdrelse for foreningens intéikter och kostnader
under dret (resultatrikning) och for stillningen vid
rakenskapsdrets utgdng (balansrikningen), att
upprdtta budget och faststdlla drsavgifter for det
kommande réikenskapsdret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen
avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera dvriga tillgangar och i
Jfarvaltningsberittelsen redovisa besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild
betydelse, att minst en manad fére den
Joreningsstamma, pa vilken drsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framlaggas, till
revisorerna ldmna arsredovisningen for det
Jorflutna rakenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie
[foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen.

§16

En revisor jamte higst en suppleant utses av
ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess
ndsta ordinarie staimma hallits.

Dad det for erhdllande av statligt bostadsldn krévs
att revisor och en suppleant utses av kommunal
myndighet skall dessa drligen utses till dess att fem
ar forflutit fran lanets utbetalning. Istéllet for
revisor och suppleant kan kommunen utse

kommunalt organ.

Revisor aligger att verkstdlla revision av
foreningens rikenskaper och forvaltning samt att
senast tvdaveckor fore ordinarie foreningsstimma
[framlédgga revisionsberdttelse.

Foreningsstimma

§17
Ordinarie foreningsstamma hdlls en ging om dret
Jfore maj manads utging.

Extra stamma halls da styrelsen finner
omstdndigheter dértill foranledda och skall
ddrjdmte av styrelsen utlysas dd revisorerna eller
minst 1/10 av samtliga réstberdttigade medlemmar
ddirom hos styrelsen gor skriftlig anhdllan med
angivande av drende som skall forekomma pa
stamman.

Kallelse till foreningsstimma och andra
meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag pa lampliga platser inom foreningens
Jastigheter, kallelse till stimma skall angiva de
drenden som skall fGrekomma pd stimman. Medlem
som icke bor inom fastigheten skall skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind
adress.

Anslagen skall uppsdttas och de skrifiliga
kallelserna avsdndas tidigast fyra veckor och
senast tvd veckor fore ordinarie stamma och senast
en vecka fore extra stimma.

§18

Medlem som onskar visst drende behandlat pd
ordinarie foreningsstamma, skall skrifiligen anmdila
drendet hos styrelsen minst fyra veckor fore
stdmman.

§19
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma

féljande drenden:

a) Val av ordférande vid stamman.

b) Meddelande om ordférandes val av sekreterare

c) Uppridttande av forteckning éver néirvarande
medlemmar,

d) Val av justeringsmdn.

1) Frdga om kallelse till stimman behdrigen skett.

g) Foredragning av styrelsens drsredovisning.
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h) Féredragning av revisorernas berittelse.

i) Faststillande av resultat och balansrikning

J) Frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Frdaga om anvindande av uppkommen vinst
eller tickande av forlust.

) Frdaga om arvoden.

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter

n )Val av revisor och suppleant.

o) Val av valberedning

p) Ovriga anmdilda érenden.

q) Stdmman avslutas

Pd extra stamma skall forekomma endast de
darenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

$20

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tvd
veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

§21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst.
Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de dock tillsammans en enda rost.
Rastberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare md ldta sig representeras av
befullmdktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberdttigades familj eller annan
Jforeningsmedlem.

Ingen fir pa grund av fullmakt résta for mer in en
annan rostberditigad.

Omréstning vid foreningsstamma sker dppet dir ej
ndrvarande réstberdttigad pdkallar sluten
omrostning.

Vid lika rdstetal avgérs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening giller som bitrids av
ordforanden.

De fall - bland andra fraga om dndring av dessa
stadgar - dir sdrskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i kap 9, §§ 23-25 i
bostadsrittslagen.

§2la

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning
[for tiden intill dess néista ordinarie
Sforeningsstimma hallits. En ledamot utses till

sammankallande i valberedningen.

Overlitelse och éverging av bostadsriitt

§22

Bostadsrdtt upplats skrifiligen och far endast
upplatas dt medlem i foreningen.
Upplitelsehandlingen skall ange parternas namn,
ldgenhetens beteckning och rumsantal, dndamdl
med uppldtelsen samt de belopp varmed insats och
arsavgift skall utgd. Om sérskild avgift for
upplatelse av bostadsritt (upplitelseavgifi) skall
uttagas, skall dven den anges. Om
overlatelseavtalet inte uppfviler formkraven dr
overldtelsen ogiltig.

$23

Har bostadsrdtt vergart till ny innehavare, fir
denne utéva bostadsrdtten endast om han dr eller
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsho efter
avliden bostadsrdttshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit av dodsfallet, far foreningen
dock anmana dodsboet att inom sex mdanader visa
att bostadsrdtten ingatt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrdttshavarens dod eller att
nagon, som ej far vdgras intrade i foreningen,
Jorvirvat bostadsrdtten och sékt medlemskap.
lakttas ej tid som angivits i anmaningen, fir
foreningen sdlja bostadsritten pa offentlig auktion
Jfor dédsboets rikning.

§24

Den till vilken bostadsrdtt dvergdtt fir ef vigras
intréde i freningen om han uppfyller de villkor for
medlemskap som foreskrivs i stadgarna och
[foreningen skéligen kan néjas med honom som
bostadsridttshavare. En kommun eller
landstingskommun som har forvéirvat bostadsrtt
till en bostadsrdttsligenhet fir ef vigras intrdde i
fireningen. Ej heller fir den som forvirvar
bostadsratt vid offentlig auktion enligt kap 8
bostadsrdttslagen vigras medlemskap pd den grund
att ersdttning for bostadsritten icke berdknats
enligt grunder som anges i stadgarna.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del ej
skall bosiitta sig bostadsrittsligenheten dger
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[foreningen ratt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt évergatt till bostadsrittshavarens
make eller har bostadsrirt till bostadsligenhet
dvergatt till bostadsrdttshavaren nérstdende som
varaktigt sammanbodde med honom, fir intride i
foreningen inte vigras forvéirvaren.

1 fraga om andel i bostadsritt dger forsta och
tredje stycket tillimpning endast om -bostadsritten
efter forvdrvet innehas av makar eller, om
bostadsrdtten avser bostadsligenhet, av sidana
sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

§25

Har den till vilken bostadsritt dvergidtt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv icke antagits som medlem fir
foreningen anamma innehavaren att inom sex
mdnader visa att nagon, som ¢j far viigras intride i
Sforeningen, forvirvat bostadsritten och sikt
medlemskap. lakttas ej tid som angivits i
anmaningen, far foreningen silja bostadsrdtten pd
offentlig auktion for innehavarens rikning.

§26

Overldtelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt
avtal Savil éverldtare som forvirvare skall
underteckna avtalet

Avtalet skall ta upp den ligenhet som Gverlitelsen
avser samt képeskillingen. Bestyrkt avskrift av
overldtelsen skall tillstdllas styrelsen.

Andra villkor for overldtelse av bostadsriitt
avseende bostadsligenhet in sddana som géller
pris, betalningssitt och tilltridesdag far inte
Jforekomma utan medgivande frdn foreningens
styrelse. Sadant medgivande skall limnas om
styrelsen finner att villkoret inte strider mot det i §
2 angivna dndamalet. Det dligger
bostadritishavaren att minst 20 dagar fore avsedd
overldtelsedag till styrelsen redovisa villkoren for
sddan éverlatelse.

Avsigelse av bostadsriitt

§27

Bostadsrdttshavaren kan sedan tvd dr forflutit frdn
det att bostadsritten upplits avsiiga sig
bostadsritten och dérigenom bli fri fi-in sina
Jforpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelse

gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse dvergdr bostadsreitten till
foreningen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre manader frdn avsdgelsen, eller vid
det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

$28

Bostadsridttshavaren skall pa egen bekostnad till
det inre hdlla ldgenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta gdller dven ute plats,
om sadan ingdr uppldtelsen. Bostadsritishavaren
dr ocksd skyldig att folja de anvisningar styrelsen
meddelat rirande den allméinna utformningen av
uteplatserna.

Bostadsrdttsinnehavarens underhdlls- och
reparationsansvar for ldgenheten omfattar bland
annat

. Yiskikt pa rummens vdggar, golv och tak
Jédmte den underliggande behandling som krdivs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackmannamdssigt sétt,
bostadsrdttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vdtrum.

. Icke barande innerviggar, stuckatur.

. Inredning i ligenheten och dvriga
utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom
kyl/fiys och tvattmaskin; bostadrittshavaren svarar
ocksa for el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pad vattenledning till denna
inredning.

° Liigenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhérande lister, foder, karm, titningslister, Ids
inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen
svarar dock for mdlning av ytterdérrens yttersida.
Vid byte av lidgenhetens ytterdorr skall den nya
dirren motsvara de normer som vid utbytet giller
Jar brandklassning och ljudddmpning.

. Glas i fonster och dorrar samt sprijs pd
fonster,
. Till fonster och fonsterdorr hérande

beslag, handtag, gdngjéirn, titingslister mm samt
malning; bostadsrattsforeningen svarar dock for
mdlning av utifrdn synliga delar av
Jfonster/fonsterdorr,

. Malning av radiatorer och
virmeledningar,
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° Ledningar for vatten och avlopp, gas,
elektricitet, vatten och anordningar for
informationséverforing till de delar de dir synliga i
ldgenheten och betjdnar endast den aktuella
ldagenheten,

@ Armatur for vatten (blandare,
duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning,

. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlds,

. Eldstader och braskaminer,

. Koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa,
ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag
[for bostadsrdttsforeningens underhdllsansvar enligt
sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrelsens
tillstand,

. Gruppcentral/sikringsskdp och ddrifrdn
utgaende synliga elledningar i ldgenheten, brytare,
eluttag och fast armaturer,

. Brandvarnare,

° Elektrisk golvvirme, som
bostadsrattshavaren forsett ligenheten med,

. Handdukstork; om bostadsrittsforeningen
Jorsett ligenheten med vattenburen handukstork
som en del av ligenhetens virmeforsérjning
ansvarar bostadsrdttforeningen for underhdllet,

. Egna installationer.

Bostadsridtishavaren svarar for reparation pd
grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skada uppkommit genom hans villande eller
genom vdrdsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller som dér gistar honom
eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller
som ddr utfort arbete for hans rikning. Ifrdga om
brandskada som bostadrittshavaren sjdlv icke
vallat gdller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande
tillimpning om ohyra forekommer 1 ligenheten.

§29
Bostadsrdttshavaren fdr ej utan tillstand av
styrelsen foreta avsevdird fordndring ldgenheten.

§30
Bostadritishavaren dr skyldig att vid ligenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara

sundhet, ordning och skick, inom fastigheten. Han
skall hirvid stdlla sig till efterrdttelse de
ordningsregler och évriga sdrskilda foreskrifter
som fareningen meddelar i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att vad som sdlunda dligger
honom sjdlv iakttas dven av dem for vilka han
svarar enligt § 26 tredje stycket.

Gods som veterligen dr, eller med skdl kan
misstinkas vara behdfiat med ohyra, fir icke
inforas i ldgenheten.

§31

Bostadsrittsféreningen har rdtt att erhdlla tilltride
till ldgenheten nar det behévs for att utéva nédig
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

§32

Bostadsrdttshavare, som under viss tid ej dir i
tillfdlle att anviinda sin bostadsligenhet, fir
upplata ldgenheten i dess helhet i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till uppldtelsen.
Sadant tillstdand skall lidmnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for
uppladtelsen och foreningen ej har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan
begrinsas till viss tid och forenas med villkor

§33

Bostadsrittshavare far icke anvinda ldgenheten till
annat dndamal dn det avsedda. Foreningen fir
dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 34

Bostadsrittshavaren far ej inrvmma utomstdende
personer i ldgenheten om det kan medfdra men for
[foreningen eller annan medlem.

§35

Nyttjanderitten till ldgenheten som innehas med
bostadsrdtt och som till ritts dr forverkad och
Jforeningen sdledes berdattigad att uppsiga
bostadsrdttshavaren till avflytining.

1.om bostadsritishavaren drijer med betalning av
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frdn
det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrdttshavaren dréjer med betalning av
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drsavgiften mer en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsridttshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstand uppliter

ldgenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med §§ 33 eller
34,

4. om bostadsrdttshavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vdrdsldshet dr vallande till att ohyra forekommer i
ldgenheten eller om bostadrittshavaren genom
underldtenhet att utan oskdligt dréjsmdl underrdtta
styrelsen om farekomst av ohyra i ldgenheten,
bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

3. om ldgenheten pa annat sdtt vanvdrdas eller om
bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten
upplatits i andra hand, dsidosdtter ndgot av vad
som enligt § 30 skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
ndamnda paragraf dligger bostadsrittshavaren,

6. om i strid med § 31 tilltrade till ligenheten
vagras och bostadsrdttshavaren ej kan visa giltig
ursdkt.

7. om bostadsrittshavaren dsidosdtter annan
honom avilande skyldighet och det mdste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgirs,

8. om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas
Jor niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella
[forbindelser mot ersittning.

Nytijanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsdgning pa grund av forhdllande som avses i
forsta stycket 2-3 eller 5 -7 liir ske endast om
bostadridttshavaren underldter att pa tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsdgs bostadsrdttshavaren till avflyttning, har
foreningen rdtt till erscttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§36

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt kap
9, § 29 bostadsrdttslagen. Uppstdr dverskott skall
det fordelas mellan bostadsritishavaren efter
ldgenheternas insatser,

$37

1 allt varom ej hdr ovan stadgats giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt dvrig lagstifining.
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