Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Ludvig 5 i Jonkoping antagna vid
féreningsstdmma den 12 juni 2014

Stadgarna skall i férekommande fall I&sas tillsammans med bostadsrattslagen (SFS 1991:614). | de
delar som inte reglerats sarskilt i stadgarna galler vad som anges i ndmnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Fdreningens firma och andamal

§1

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Ludvig 5 i Jénképing.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus och fér féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende till nyttjande
utan tidsbegrénsning.

Som medlem i féreningen foljer ett dtagande att verka for att foreningens &ndamal uppfylls samt att i
ovrigt efterleva féreningsstdmmans och styrelsens beslut.

Bostadsréatt &r den rétt i foreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site

§2

Féreningens styrelse har sitt séte i Jonképings kommun, Jénképings lan.

Allméanna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§3

Intréde i féreningen kan beviljas fysiska och juridiska personer som

1. kan komma att erhélla bostadsratt genom upplatelse i féreningens hus, eller

2. overtar bostadsrétt i féreningens hus och som skriftligen anséker om medlemskap i féreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt i féreningens fastighet far i enlighet med vad som anges i
bostadsrattslagen végras medlemskap.

§4 -
Fréga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Vid fréga om medlemskap kan beviljas ska
styrelsen séarskilt beakta om sékanden av medlemskap bedéms ha férutséattningar att verka for

foreningens andamali § 1.

Styrelsen &r skyldig att snarast fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen
avgéra fragan om medlemskap.

Rétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt m m

§5
Den som en bostadsratt 6vergatt til! far inte végras intrade i féreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs i § 3 jamférd med § 4 &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som

bostadsrattshavare.

For vissa fall av 6verlatelser galler vad som anges i bostadsrittslagen.



Ratt att utova bostadsritten

§6
Om en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

Formkrav vid éverlatelse

§7
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom k&p ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séliaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den i&genhet som Gverlatelsen avser

samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte och géva.

§8
En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten Gvergatt till vagras medlemskap i féreningen.
Undantag fran detta finns angivet i bostadsrattslagen.

FORENINGSFRAGOR

Foéreningens organisation

§9

Féreningens organisation bestar av:
-féreningsstamma

-styrelse

-revisorer

-valberedning

Rakenskapsar och arsredovisning

§10
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden den 1 januari - 31 december.

Minst en méanad fére ordinarie féreningsstamma ska styrelse aviamna en arsredovisning fill
revisorerna. Denna ska besta av resultatrdkning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

Foéreningsstimma

§11
Ordinarie foreningsstdimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. S&dan stamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéattigade. |1 begéran anges
vilket drende som ska behandlas.

Kallelse till stamma

§12

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till stamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa stamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamman och ska utfardas senast tva veckor fére
ordinarie och senast en vecka fére extra stamma. Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats
inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress
ar kand for féreningen om

1. ordinarie féreningsstdmma ska héllas pa annan tid &n som féreskrivs i stadgarna, eller

2. féreningsstémma ska behandla fraga om

a) foreningens férsattande i likvidation eller



b) féreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Motionsritt

§13
Medlem, som 6nskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmaéla
arendet till styrelsen fére januari manads utgang.

Dagordning

§14

Pa ordinarie stdmma ska férekomma:

1. val av ordférande vid stdmman

2. anmaélan av ordférandens val av protokoliférare

3. godk&nnande av rostlangd

4. faststéllande av dagordningen

5. val av minst en person att jdmte ordféranden justera protokollet
8. fraga om kallelse behérigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas beréttelse

9. beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen
10. beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansréakningen
11. beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

12. fraga om arvoden

13. val av ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor och suppleant/er

15. val av valberedning

16. 6vriga anmalda &renden

Pa extra féreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.
Roéstning

§15

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rést. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrade

§ 16

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska férete skrifilig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far pa féreningsstdmma medféra higst ett bitrade. For fysisk person galler att endast annan
medlem eller medlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stimma
§17
Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften de avgivna résterna eller

vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om
inte annat beslutas av stimman innan valet férrattas



Férsta stycket galler inte for beslut enligt § 18 eller for sddana beslut som fér sin giltighet kréver
sarskild majoritet enligt bostadsrattslagen.

§18

Om ett beslut som fattats pa féreningsstamma innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att férandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gétt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Valberedning

§19

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstamma
hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska féresla kandidater
till de fértroendeuppdrag till vilka val ska forrattas pa féreningsstamma.

Protokoll

§20

Ordféranden ska sorja fér att det férs protokoll vid féreningsstamman. | fraga om protokollets innehall
géller

1. att réstléngden ska tas in eller bilaggas

2. att stammans beslut ska féras in, samt

3. om omréstning har skett, att resultatet ska anges.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
féreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokoll ska férvaras betryggande.
Styrelse

§21
Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 7 ledamé&ter med hdgst 2 suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
féreningsstdamma.

Konstituering

§ 22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordférande samt sekreterare. Styrelsen kan ocksd utse
s.k. vice vérd eller annan att ombesérja vissa av féreningens uppgifter i enlighet med vad styrelsen
bestammer.

Beslutférhet

§23

Styrelsen &r beslutfér nar fler n halften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika réstetal den mening
som ordféranden bitrader. Nar minsta antalet ledaméter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.



Avyttring, till- eller ombyggnad m m

§24

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avh&nda féreningen
dess fasta egendom. Den far inte heller riva eller besluta om vésentliga férandringar eller till- eller
ombyggnad av s&ddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtrétt.

Revisorer

§25
Revisorerna ska vara en eller tva. Revisor/revisorer och eventuell suppleant/er far valjas av ordinarie
féreningsstdmma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s&, att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast vid den tidpunkt da styrelsen bestdmmer om inget annat 6verenskommits.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma &ver av revisorerna gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstamma, pa vilken de ska behandlas.

Avgifter till féreningen

§ 26
Insats och arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till féreningens samtliga kostnader — inklusive amorteringar
och avsattning till fonder - motsvarar vad som beléper pa respektive Iagenhets insats.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalenderménads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

| arsavgiften ingaende erséttning fér varme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten m.m. kan efter beslut av styrelsen beréknas efter férbrukning.

§ 27

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen. Fér
arbete vid 6vergang av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas 6verlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman férsakring. For arbete vid
pantsattning av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med hégst 1% av
basbeloppet.

Féreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning
av lag eller férfattning.

Underhallsplan m m

§28

Styrelsen ska uppratta underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga medel for att
trygga underhéllet av féreningens hus. Styrelsen ska varje ar besiktiga féreningens egendom.



Fonder

§29

Inom foreningen ska bildas féljande fonder:
Fond for yttre underhail

Dispositionsfond

Avséttning till fonden fér yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhalisplan eller enligt
andra grunder som styrelsen beslutar.

Det &verskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden. Styrelsen
beslutar hur sadant 6verskott ska disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 30
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer sdval underhall som reparationsskyldighet.

Reparations- och férbattringsatgarder skall utféras fackmannamaéssigt. Bostadsrattshavaren ar skyldig
att félja de anvisningar som meddelats av styrelsen rérande skétseln av l&genheten samt bér dven i
évrigt samréda med styrelsen vid mer omfattande reparations- och forbattringsatgérder. Féreningen
svarar i vrigt for att huset ar val underhallet.

Till det inre réknas:

— rummens véaggar, golv och tak,

— inredning och utrustning i kék, badrum och i 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten,

— glas i fonster och dérrar,

— lagenhetens ytter- och innerddrrar

- ledningar fér avlopp, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen férsett l&genheten med och
som endast tjanar bostadsrattshavarens ldgenhet till de delar som dessa befinner sig i lAgenheten och
ar synliga.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karm, men inte fér
malning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller fér annat
underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér avlopp, véarme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett I1agenheten med.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och snéskottning. Vidare svarar bostadsrattshavaren fér balkonggolvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt eventuell tak.

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de stamledningar for aviopp, varme, elektricitet
och vatten som féreningen férsett lagenheten med och dessa tjdnar mer &n en l&genhet. Detsamma
géaller ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse, eller

2. vardslshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som

besoker honom eller henne som gast,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i

lagenheten.
Fér reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom vardslshet eller forsummelse av nagon

annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.



Vad som angetts ovan géller i tiltampliga delar om det finns ohyra i lagenheten

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick i sadan utstrdckning att annans
sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen

i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§31

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i I1agenheten utféra atgard som innefattar:
- ingrepp i en barande konstruktion,

- &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller vatien, eller

- annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet f6r foreningen.

§32
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen

Nar bostadsrattshavaren anvander Idgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgbrs ocksa av dem som hoér till dennes hushall eller gastar eller av nagon annan som inrymts i
lagenheten eller som dar utfér arbete f6r bostadrattsinnehavarens rakning

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lAgenheten

Om en bostadslagenhet som ar avsedd f&r permanentboende innehas med bostadsratt av en juridisk
person far lagenheten endast anvandas f6r att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad.

§33
Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér.

§34
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Yitterligare bestammelser kring upplatelse i andra hand finns i bostadsrattslagen.
Foérverkandeanledningar

§35

Nyttjanderatten till en I2genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts kan férverkas enligt vad

som anges i bostadsrattslagen. Féreningen &r da beréattigad att siga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning.



Ovan galler enligt bostadsrattslagen bl.a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift mer
an en vecka efter férfallodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER

Férhandsavtal

§ 36

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap bostadsréattslagen inga avtal om att i framtiden
upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

Upplésning av féreningen

§37

Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till 1agenheternas
insatser.

Ovriga tillampliga regler

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt dvriga tillampliga férfattningar.



